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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliacio foi elaborade por solicitacBo da Prefeitura
municipal de Itabaiana airavés da Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servigos Publicos de Itabaiana/SE.

2, FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor de mercado para locacdo de
01 (um)} imdével pela Prefeitura Municipal de Itabaiana. Neste prédio funcionard
provisoriamente a Unidade de Sande Dr. José Seuto Diniz, ja que sua sede original
passara por processo de reforma e ampliacio.

3. OBJIETIVO DA AVALIACAO
O objetivo do Lando de Avaliagdo € a determinacio do valor real e atual do imével
com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regifio geoecondmica do avaliando,

apresentando como conclusdo a convicgéo do valor de mercado ap6s o tratamento dos
dados.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

4.1.LOCALIZACAQO

O referido imével, objeto desta avaliacfo, localiza-se na Avenida Otoniel Déria,
n° 501, Bairro Centro, na cidade de Itabaiana-SE. Tendo como proprietirio o senhor José
Wilson Gomes, inscrito no CPF sob o n° 255.980.405-06.

Figura 1- 1
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4.2.CARACTERIZACAO DA REGIAQ

O imoével encontra-se localizado na zona urbana do municipio de Itabaiana-SE. A
regifo de entorno contemplada por imdveis comerciais, sendo servida pelos seguintes
melhoramentos urbanos:

*Energia elétrica;

«[luminacio publica;

Coleta de lixo;

*Rede de Abastecimento de agua.

N 4.3.DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto avaliando trata-se de um imével comercial com guatro pavimentos. O
andar térreo ¢ dividido em: 10 (dez) salas, 05 (cinco) banheiros, 01 (uma) recepcio; 01
{uma) cozinha e 01 (um) refeit6rio. O primeiro andar ¢ dividido em: 07 (sete) salas, 04
{guatro) banheiros e 01 (uma) drea de circulagcio. O segundo andar € dividido em: 07
{sete) salas e 04 (guatro) banheiros. O terceiro andar ¢ dividido em 01 (uma) drea livre
coberta extensa ¢ 04 (guatro) banheiros. O edificio se encontra em bom estado de
conservacdo. Fora observado o padrio construtive e especificacio de materiais em cada
cdmodo:

a} Salas, recepelio, refeildrio e drea de circulacio: Piso em concreto de alta
resisiéneia e pintura latex até o tefo.

b) Area Livre coberta: Piso em revestimento cerfmico e paredes com
revestimento ceramico ate a altura de 1,60m completa com pintura [atex até o
teto.

c) Banheirvos: Piso em revestimento cerimico; paredes com revestimento
cerimico até a altura de 1,60m completa com pintura latex até o teto; torneiras,
pias e vasos sanitarios em padrdo popular.

d) Cozinha: Pisc em concreto de alia resisténcia e ‘paredes com revestimento

‘ 'ceramma até a altura de 1,60m completa com pintura latex até o teto i
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FORTE COMO SEU FOVO

a) Fundacbes: Apresenta-se estivel, sem sinais de avarias.

b} Alvenarias: A alvenaria em todos os cdmodos se apresenta em bom estado de
COnSErvacao.

¢y Pavimentagl3o: Se encontra em bom estado de conservagio.

d) Esquadrias: As esquadrias se enconfram em bom estado de conservacio.

e) Pintura: A pintura se encontra em bom estado de comservacio de
conservacao.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Nio foram encontrados iméveis em oferta que atendessem as particularidades da
N finalidade da locagio, como por exemplo, a estrutura e 2 localizag3o para o atendimento
aos usuarios. Dessa forma, a presente contratacdo estd em consonféncia com o art 74,
inciso V, da Lei n° 14.133/2021. Considerando o atual desempenho do mercado, com a
estagnacfo do setor imobilidrio, pode-se concluir que a sua liquidez € normal.

6. METODOS E PROCEBDIMENTOS UTILIZADOS

1 - Métedo comparativo direte de dades de mercado.
Neste caso o valor do imével foi alcangado de acordo com as instrucdes
norimativas, bem como foram levades em consideracdo possiveis valores praticados em
contratos anteriores € eventuais reajustes.

7. VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Com apreciagio de todos os itens supracitados o valor de avaliacio de mercado
do imoével em questiio ¢ R 17.900,00/ més (Dezessete mil e novecentos reais por més).
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8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 14 (quatorze) folthas.

R$ 17.900,00/ més {Dezessete mil e novecentos
reais por més).

ﬁMﬂW A %/w(fm j PIA

Fillipe Jose Magalhdes de Melo
Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 271313681-4
Servidor/Matricula — 2042

Htabaiana — SE, 13 de fevereiro de 2025.
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Folo 7. Vista da cozinha no térreo, Foto 8. Vista de uma saa no térreo.
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Fotol:l. Vista de uma solo no térreo.

Foto 12 Vista da cozinha no térreo.
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Foto 15. Vista de um banhe:m no térreo. | Foto 16. Vista da escada de acesso ao primeiro
7N andar.
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Foto 19, Vista do corredor no pr;mesm andar.
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Fotg 21. Vista de um banheirs no primeiro andar. | Foto 22, Vista da escado de acesso ao segundo
andar.

Foto 23. Vista de uma sala no sndo andar. Foto 24. Vista de um banheiro no segudoandaf.
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Foto 25. Vista de um banheiro no segundo andar. | Foto 26. Vista de um banheirs no segundo andar.

Foto 27. Vista de uma sala no segunda andar. Foto 28. Vista de uma sala no segundo andar.
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Foto 29. Vista da escada de acesso ao terceiro
anduar,

Foto 30, Vista do drea ljvre extensa no terceiro
andar.

Foto 31. Vista da acesso gos banhe:ms no terce:m
andar.

Fonte: Propria {fevereiro de 2025).




