®

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA

TERMO DE CONTRATO N° P !a /2026.
Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021.
CONTRATO ADMINISTRATIVO N° /2026,
QUE FAZEM ENTRE SI A PREFEITURA
MUNICIPAL DE ITABAIANA POR INTERMEDIO
DO EXCELENTISSIMO PREFEITO MUNICIPAL E
A EMPRESA GARRIEL EMPREENDIMENTOS

LTDA. DECORRENTE DA INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO N 0Q /2026,

O MUNICIPIO DE ITABAIANA, por intermédio da sua Prefeitura Municipal, com sede na
Pracga Fausto Cardoso, n® 12, Centro, na cidade de Itabaiana, Estado de Sergipe, inscrito no CNPJ
sob o n® 13.104.740/0001-10, neste ato representado pelo Prefeito o Sr. José Paes dos Santos,
doravante denominado LOCATARIO, E A EMPRESA GABRIEL EMPREENDIMENTOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ: 53.062.004/0001-60, domiciliada na
Rua Doutor Augusto Cesar Leite, 264, sala 15,— Bairro Anizio Amancio de Oliveira, Itabaiana/SE,
CEP. 49.503-408, neste ato representada pela sua Sécia Administradora, a Sra. Carla Shaenes de
Jesus Bispo, inscrita no CPF. 018.127,895-21, doravante designada LOCADORA, conforme
documentagiio apresentada nos autos, tendo em vista o que consta no Processo, ¢ em observéncia
as disposi¢des da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagio aplicdvel, resolvem
celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitagfio
supramencionada, mediante as clausulas e condi¢gdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO (art. 92,1 ¢ II) ;

t
1.0. O presente instrumento tem por objeto, a locagéio de 01 (um) imével pra sediar a Se!cretaria das Obras,
Urbanismo, Infraestrutura, dos Servigos Publicos e de Habitagdo deste municipio, nas condigdes
estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.1. O referido imével localiza-se na Rua Juca monteiro Monteiro, n° | 112, Bairro Maianga Mendonga na
cidade de ltabaiana/SE, CEP:49.504-060. '

1.2. O objeto desta contratagiio ¢ caracterizado como comum, conforme justificativa cdnstante do Estudo
Técnico Preliminar.

1.3. O objeto desta contratagio nio se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto n°® 10.818,
de 27 de setembro de 2021, |

t
I

1.4. Objeto da contratacdo: .

ITEM ESPECIFICACAO CATSER UND VALOR ~ |*  VALORTOTAL
¢ aro UNITARIO

locagdo de 01 {um) Imével pra
sedlar a Secretaria das Obras,

Urbanismo, Infraestrutura, dos Grupo: 721 R$: 8.000,00 R$ 96.000,00
01 Servigos  Pdblicos e de Més 12 {Oito Mil {Noventa e seis

Habitagdo Rua Juca Manteiro, Item: 4316 Reais) Mil reais)

1112, na cidade de

itabaiana/SE.

Praga Fausto Cardoso, 12 - Itabajana/SE — CNPJ:13.104.740/0001-10 -



F!l

ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA

1.5. Vinculam esta contrata¢do, independentemente de transcrigo:

Li

1.5.1. O Termo de Referéncia;

A Autorizacdo de Contratagdo Direta e/ou o Aviso de Dispensa Eletrfnica;
1.5.3. A Proposta do contratado; e

1.54. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAQ
2.1. Oprazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 12 (doze) meses contados do(a) assinatura do termo contratual,
na forma do artigo 105 da Lei n® 14.133, de 2021.
2.2. O prazo de vigéncia serd automaticamente prorrogado, independenternente de termo aditivo, quando
o objeto no for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso de culpa
do contratado, previstas neste instrumento.

23. O contratado ndo tem direito subjetivo & prorrogagio contratual.
24. A prorrogagio de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

2.5.  Nas eventuais prorrogacdes contratuais, os custos nio renovaveis ja pagos ou amortizados ao longo
do primeiro periodo de vigéncia da contratagfio deverdo ser reduzidos ou eliminados como condigfio para a
renovago.

26. O contrato n3o poderd ser prorrogado quando o contratado tiver sido penalizado nas sangles de
declara¢dio de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder piblico, observadas as
abrangéncias de aplicagéo.

3. CLAUSULA TERCEIRA -~ MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUALIS (art.
92, IV, VII ¢ XVIID) |
1

3.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as

normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte responder4 pelas consequéncias de sua inexecugéo total ou
parcial. '

32. A execugio do contrato devera ser acornpanhada e fiscalizada por um fiscal do contrato, representantes
da Administragio especialmente designados conforme requisitos estabelecidos na (Lei n® 14.133, de 2021,

art. 117, caput); |

Fiscalizacfio Técnica

3.3. Ofiscal técnico do contrato acompanhard a execugfio do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condi¢8es estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracio.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, VI),

3.4. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas 4 execugdo do contrato, corn a descrigio do que for necessério para a regularizaciio das faltas
ou dos defeitos observados. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, §1°, e Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22. T);

'
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3.5. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal téenico do contrato emitira notificagdes
para a corre¢do da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregfo. (Decreto n® 11.246, de 2022,
art. 22, I11);

3.6. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagfio que demandar
decisfio ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necesséarias e

saneadoras, se for o caso. (Decreto n° ] 1.246. de 2022, art. 22. 1V).

3.7. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugio do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n® 11.246, de 2022
art. 22, V).

3.8. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo hébil, o t€rmino do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas & renovagdo tempestiva ou a prorrogagio contratual (Decreto n®

11.246. de 2022, art. 22, VII).
3.8.1. Fiscalizagdo Administrativa

3.9. Ofiscal administrativo do contrato verificar4 a manutencéo das condiges de habilitagdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario (Art. 23, I e 11, do
Decreto n® 11.246, de 2022),

3.10.Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuarg
tempestivamente na solugéio do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 23, IV).

Gestor do Contrato

3.11.0 gestor do contrato coordenars a atualizacio do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execugio no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes elaborando relatério com vistas a
verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade do Setor.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, 1V).

3.12.0 gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugfo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso,
autoridade superior dquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, II).

3.13.0 gestor do contrato acompanharé a manutencdo das condigées de habilitagio da contratada, para fins
de empenho de despesa ¢ pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidacdo e
do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, 1ID).

3.14.0 gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagio realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo contratado, com mengo ao
scu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos ¢ aferidos, € a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagoes.
(Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

3.15.0 gestor do contrato tomard providéncias para a formalizagio de processo administrativo de
responsabilizagéo para fins de aplicagdo de sangBes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158
da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto
n° 11.246, de 2022, art. 21, X).

3.16.0 gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecucio dos objetivos
que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades da Administragfo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, VI).

3.17.0 gestor do contrato deverd enviar a documentagéo pertinente ao setor de contratos para a formalizagfo

do contrato.

dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo ¢ gestdo nos temoi@
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4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO !
4.1.  Néo sera admitida a subcontratagio do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - PRECO

5.1. O valor mensal da contratagdo é de R$ 8.000,00 (oito mil reais) mensais, perfazendo o valor total
de R$ 96000,00 (noventa e seis mil reais)

5.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordindrias diretas ¢ indiretas decorrentes da
execugdo do objeto, inclusive tributos efou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciérios, fiscais
e comerciais incidentes, taxa de administragio, frete, seguro ¢ outros necessérios ao cumprimento integral
do objeto da contratagio.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e V)

6.1. O prazo para pagamento ao contratado e demais condigGes a ele referentes encontram-se definidos
no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1. Os pregos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do
orgamento.

7.2. Apbs o interregno de um ano, ¢ independentemente de pedido do contratado, os pregos iniciais serfo
reajustados, mediante a aplicagiio, pelo contratante, do fndice IPCA-E, exclusivamente para as obrigagdes
iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano ser4 contado a partir dos
efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

7.4. No caso de atraso ou ndo divulgagfio do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagard ao
contratado a importéncia calculada pela tltima variagio conhecida, liquidando a diferenga correspondente
tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.5. Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(fo), obrigatoriamente, ofs)
definitivo(s).

7.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma
nédo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(fio) adotado(s), em substituigdo, o(s) que vier(em) a ser

determinado(s) pela legislagdo entfo em vigor.

7.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8. O reajuste ser4 realizado por apostilamento. @
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8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO LOCATARIO (art. 92, X, X1 e XIV)

8.1. S#o obrigacdes da Locataria:

8.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Locador, de acordo com o contrato e
Seus anexos;

8.1.2. Receber o objeto no prazo e condi¢Bes estabelecidas no Termo de Referéncia;

8.1.3. Notificar o Locador, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorreges verificadas no imdvel, para que
seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, 3s suas expensas;

8.2. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato e o cumprimento das obrigagdes pelo Locador;

8.3. Comunicar ac locador para emissfo de Nota Fiscal em relagdo 2 parcela incontroversa da execugfio do
objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento, quando houver controvérsia sobre a execugiio do objeto,
quanto 4 dimens#o, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n° 14.133, de 2021;

8.4. Efetuar o pagamento ao Locador do valor correspondente & execugio do objeto, no prazo, forma e
condigGes estabelecidos no presente Contrato e no Termo de Referéncia;

8.5. Aplicar ao Locador as sang8es previstas na lei e no eventual Contrato e/ou instrumento substituto;

8.6. Cientificar o 6rgfo de representagfo judicial do municipio para adog@o das medidas cabiveis quando
do descumprimento de obrigagdes pelo Locador;

8.7. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitag@es e reclamagées relacionadas a execugiio do
presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatérios
ou de nenhum interesse para a boa execugiio do ajuste.

8.8. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro feitos pelo
contratado no prazo maximo de 01 (um) més, na forma do Art. 125, da Lei federal N° 14.133/2021 c/c
paréagrafo Gnico, do Art, 17, da Lei federal N° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

8.9. A Administragdo nfio respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Locador com terceiros,
ainda que vinculados & execugfio do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em
decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

8.10.A administracdo deverd atentar-se para as prescri¢des contidas no Art. 23, da Lei federal n°, 8.245, de
18 de outubro de 1991 — Lei de LocagGes —, exceto aquelas listadas no topico 9.20., deste termo.

8.11.A administragdo se obriga a restituir o imovel, no estado em que lhe foi disponibilizado, conforme
laudo de avaliagio (Inc. III, do Art. 23, da Lei federal N° 8.245, de 18 de outubro de 1991 — Lei de
Locagdes).

8.12.Fica vedada toda e qualquer benfeitoria voluptuaria, nos termos do § 1° do art. 96 de Lei n°® 10.406, de
10 de janeiro de 2022. (Inc. V, do Art. 25, da Instrugfo Normativa SEGES/ME N° 103, de 30 de dezembro
de 2022).

8.13.8e, durante a locagfo, 0 imdvel vier a se deteriorar, sem culpa do locatario, onde a deterioraciio nio
venha a interferir no uso do imével, procederemos a redugdio proporcional do aluguel, ou resolver o
contrato, caso j& ndo sirva a coisa para o fim a que se destinava, sem a possibilidade das reformas que
aludem o Art. 35, da Lei Federal N° 8.245/1991.

8.14. Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que a recebeu, salvas as deterioragdes naturais ao uso
regular. (Inc. IV, do Art. 569, da Lei Federal N° 10.406/2002 - Cédigo Civil - Codigo Civil).
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8.15.Permitir a vistoria do imédvel pelo locador ou por seu mandatdrio, mediante combinagfo prévia de dia
e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no art.
27 da Lei Federal n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991. (Inc. IX, do Art. 23, da Lei Federal n.° 8.245, de 18
de outubro de 1991)

8.16. Responsabilizar-se por quaisquer eventuais intimagSes, multas e outras penalidades diversas, aplicadas
por quaisquer fatos oriundos pela utilizagio do imdvel.

8.17.A LOCATARIA, compromete-se a empregar o imével na estrita finalidade descriminada neste
processo de contratago, sendo que, acaso transmute-a, sem prévia anuéncia do locador, O LOCADOR tera
direito a imediata extingfo contratual, na forma do Art. 570, da Lei Federal N® 10.406/2002 - Cédigo Civil)

9. CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO LOCADOR (art. 92, X1V, XVI ¢ XVID

9.1 O Contratado deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste Termo e de seus anexos, assumindo
como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugdo do objeto,
observando, ainda, as obrigagfes a seguir dispostas:

9.2. Atender &s determinagles regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior (art. 137,
II) e prestar todo esclarecimento ou informagéo por eles solicitados;

9.3. Alocar os meios necessérios ao perfeito cumprimento das clausulas deste termo, com habilitagio e
conhecimento adequados, fornecendo os materiais, equipamentos, necess4rios para a consecugio da
prestagfio da locagdo;

9.4. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, 4s suas expensas, no total ou em parte, no prazo
fixado pelo fiscal do contrato, vicios do imével nos quais se verificarem, defeitos ou incorregdes resultantes
da execugfio ou dos materiais empregados;

9.5. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da locagdo do objeto, de acordo com o Cédigo de
Defesa do Consumidor (Lei n® 8.078. de 1990), bem como por todo e qualquer dano causado A
Administragiio ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagiio ou 0 acompanhamento da
execucdo contratual pelo Contratante, que ficard autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da
garantia, caso exigida nos autos do processo, o valor correspondente aos danos sofridos; (Art. 119 e 120,
ambos, da Lei Federal N° 14.133/2021)

9.6. Nio contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do fiscal ou gestor do contrato, nos

termos do artigo 48, parédgrafo nico, da Lei n° 14,133, de 202];

9.7. O contratado dever4 entregar ao setor responsavel pela fiscalizagdo do contrato, até o dia trinta do més
seguinte ao da prestagdo dos servigos, os seguintes documentos: 1) certiddes que comprovem a regularidade
perante a Fazenda Estadual; 2) certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Uniso;
3) certiddes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio ou sede
do contratado; 4) Certid4o negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante;
¢ 5) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas —- CNDT;

9.8. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia anormal
ou acidente que se verifique no local da locagio.

9.9. Prestar todo esclarecimento ou informagdo solicitada pelo Contratante ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local da locagdo, bem como aos documentos relativos 2

locagdo. %
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9.10. Paralisar, por determinagfio do Locatarto, qualquer atividade que nfio esteja sendo executada de acordo
com a boa técnica ou que ponha em risco a segurancga de pessoas ou bens de terceiros.

9.11. Promover a guarda, manutengfo e vigilincia de materiais, ferramentas, e tudo o que for necessério a
execugdo do objeto, durante a vigéneia do contrato.

9.12. Conduzir os trabalhos com estrita observincia s normas da legislagio pertingnte, cumprindo as
determinagdes dos Poderes Pablicos.

9.13. Submeter previamente, por escrito, ao Locatario, para andlise e aprovagfio, quaisquer mudangas nos
métodos executivos que fujam as especificagdes do memorial descritivo ou instrumento congénere.

9.14. Nio permitir a utilizagéio de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condigio de
aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizago do trabalho do menor de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

9.15. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, todas
as condigbes exigidas para habilitagdo na licitagdo;

9.16. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do contrato;,

9.17. Arcar com o dnus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos quantitativos de sua
proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo
complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta nfio seja satisfatério para o atendimento do
objeto da contratagfo, exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, I1. d., da Lei n°
14.133, de 2021;

9.18. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de Ambito federal, estadual ou municipal, as normas de
seguranca do Locatério; e

9.19. Arcar com todos os custos de eventuais custos referentes A encargos trabalhistas, previdencigrios,
fiscais € comerciais resultantes da execugdio do contrato, em especial com o pagamento do IPTU, consoante
Inc. VIII, do Art. 22, da Lei federal n°. 8.245, de 18 de outubro de 1991 c/c Art. 121, da Lei Federal N°
14.133/2021, bem como as demais obrigagdes proscritas naquele normativo legal.

9.20. O locador, sempre que se fizer necessdrio, devera realizar as benfeitorias necessarias, na forma do
Art. 35, da Lei Federal N° 8.245/1991.

9.20.1. Acaso o locador nio realize as benfeitorias, compromete-se, desde j4, a autorizar que a locatdria o
faca, sendo que essa wltima, possuird o direito de reter o pagamento, no valor referente a reforma em
questdio, na forma do mesmo dispositivo legal.

9.21. Ademais, por forgar do Art. 25, da Lei federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, ¢é transferido ao
locador a responsabilidade pelo pagamento das seguintes despesas ordinarias: Agua; Esgoto e Energia.

9.22. garantir, durante o tempo do contrato, o uso pacifico da coisa. (Inc. 11, do Art. 566, da Lei Federal N°
- Cédigo Civil)

9.23. Manter, durante a relagfio contratual, o pleno estado de uso a que se destina. (Inc. I, do Art. 566, da
Lei Federal N° - Cédigo Civil)

9.24. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imovel, quando da realizagio da
vistoria.

9.25, Fornecer aoc LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quitagio genérica;
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9.26. Na hipétese do LOCADOR, tencionar alienar, ou ceder o imovel a outrem, ainda que mediante mero
termo compromissério, devera notificar o LOCATARIA, com antecedéncia, minima, de 30 (trinta) dias,
com o fito de que se possa exercer o dirgito de preferéncia, na forma do Art. 27, da Lei federal n°. 8.245,

de 18 de outubro de 1991.

9.27. Notificar, imediatamente, a LOCATARIA, qualquer fato que envolva a permuta na propriedade e/ou
titularidade do imével.

9.28. Na hipdtese de Morte do Locador, o polo contratual serd assumido, automaticamente, por seus
herdeiros, na forma do Art. 577, da Lei Federal N° 10.406/2002 - Cédigo Civil - Codigo Civil.

9.29. Se o imével for alienado durante a locagdo, o adquitente ficard obrigado a respeitar o presente contato,
bem como que, o LOCADOR, fica incumbido pela responsabilidade de informar o terceiro de boa-fé, sendo
que, acaso ndo o faga seréd responsabilizado. (Art. 576, da Lei Federal N° 10.406/2002 - Cddigo Civil -
Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMA- OBRIGAGOES PERTINENTES A LGPD

10.1 As partes deverdo cumprir a Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que eventualmente
venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de contratagdo,
independentemente de declaragdo ou de aceitacdo expressa.

10.2 Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso
e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6°da LGPD,

10.3 E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em
Lel,
104 A Administragdo deverd ser informada no prazo de 5 (cinco) dias iteis sobre todos os contratos

de suboperagdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

10,5 Terminado o tratamento dos dados nos termos do art, 15 da LGPD, é dever do contratado
elimind-los, com excegdo das hipéteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade
de guarda de documentagdo para fins de comprovagdo do cumprimento de obrigacbes legais ou
contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagdes.

10.6  E dever do contratado orientar ¢ treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.7 O Contratado deverd exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente cldusula, permanecendo integralmente responsdvel por garantir sua observdncia.

10.8 O Contratante poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cléusula, devendo o
Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagdo formulados.

10.9 O Contratado deverd prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente,
quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, mcluswe quanto a eventual

descarte realizado. f ﬁ
| g
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10.10 Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamer:te aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, hordrio e registro
da finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissbes, desvios ou abusos.

10.10.1 Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperdvel, a fim de
garantir a reutiliza¢do desses dados pela Administragdo nas hipdteses previstas na LGPD.

10.11 O contrato estd sufeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas
ou recomendagfes, editadas na forma da LGPD.

10.12 Os contralos e convénios de que trata o § 1°do art. 26 da LGPD deverdo ser comunicados &
autoridade nacional.

11 CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA —~ GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII)

11.1 Nao haverd exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n® 14.133, de
2021, pelas razdes constantes do Estudo Técnico Preliminar.

¢  Garantia, manuten¢io e assisténcia técnica:

11.20 prazo de garantia é aquele estabelecido na Lei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cédigo de
Defesa do Consumidor);

11.3 O locador fica obrigado a reparar, a suas expensas, qualquer eventual vicio oculto, anterior a locagio,
que possa comprometer o uso regular no imével, na forma do Inc. 1V, do Art. 22, da Lei Federal 8.245, de
18 de outubro de 1991; ¢

11.4 O locador fica obrigado ainda, a executar, a suas expensas, obras e/ou reformas de caréter necessario
que objetivem manutenir a forma e a destinagdo do imével, na forma do Inc. II1, do Art. 22, da Lei Federal
n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art.
92, XIV)

12.1 Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133. de 2021, o contratado que:

a)  der causa 4 inexecugio parcial do contrato;

b)  der causa & inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos pablicos ou ao interesse coletivo;

¢)  der causa a inexecug#o total do contrato;
d)  ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdio sem motivo justificado;

e)  apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragio falsa durante a execugdo do contrato; \%
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f) praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

g)  comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h}  praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lein® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.2 Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguir;tes sangdes:

i) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugio parcial do contrato, sempre que néo se
justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §2° da Lein® 14.133, de 2021);

fi} Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e
“d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposi¢iio de penalidade mais grave
(art. 156, § 4° da Lein® 14.133, de 202]);

iii} Declaracfio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “¢” e “d”, que
justifiquem a imposigfo de penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lein® 14.133, de 2021).

iv) Multa:

(1) Moratéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

(2) Moratoria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total do contrato por dia de atraso
injustificado, até o mdximo de 2% (dois por cento), pela inobservincia do prazo fixado para apresentagdo,
suplementagdio ou reposigdo da garantia,

a. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragdo a promover a extingdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas, conforme dispde o inciso I do art. 137 da
Lein 14.133 de 2021,

(3) Compensatdria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 12.1, de 1% a 10% do
valor do Contrato.

(4) Compensatéria, para a inexecugfio total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 12.1, de 1% a
10% do valor do Contrato.

(5) Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 12.1, a multa serd de 1% a 10% do valor do Contrato.
(6) Para infragfes descritas na alinea “d” do subitem 12.1, a multa serd de 1% a 10% do valor do Contrato.
(7) Paraainfragio descrita na alinea “a” do subitem 12.1, a multa serd de 1% a 10% do valor do Contrato,
ressalvadas as seguintes infragges:

12.3 A aplicagdio das sang¢Bes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese alguma, a obrigagtio de
reparagéo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°, da Lei n°® 14.133, de 2021)

12.4 Todas as sanges previstas neste Contrato poderfio ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).

12.4.1 Antes da aplicagdo da muita sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias tteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157. da Lei n® 14.133, de 2021)

12.42 Se a multa aplicada ¢ as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou ser4 cobrada judicialmente (art. 156, §8°. da Lei n° 14.133, de 2021).
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12.4.3 Previamente ao encaminhamento & cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo
enviada pela autoridade competente.

12.5 A aplicagdo das san¢Bes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e pardgrafos do art. 158 da
Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragio de
inidoneidade para licitar ou contratar.

12.6 Na aplicagéio das san¢Bes serfio considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de 2021):

a) anatureza ¢ a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstincias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

¢) a implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas ¢ orientagdes dos
6rgdos de controle.

12.7 Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagOes e contratos da Administragio Piblica que também sejam tipificados como atos lesivos na_Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados ¢ julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

12.8 A personalidade juridica do Contratado poderd ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do
direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusio patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangbes aplicadas 4 pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administragdo, 3 pessoa juridica sucessora ou
a4 empresa do mesmo ramo com relagio de coligagfo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia
(art. 160, da Lei n° 14.133. de 2021)

12.9 O Contratante dever4, no prazo maximo de 15 (quinze) dias fteis, contado da data de aplicagio da
sangdo, informar ¢ manter atualizados os dados relativos as sang@es por ela aplicadas, para fins de
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) ¢ no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (Cnep), instituidos no dmbito do Poder Executivo Federal. (Art. 161. da Lei n® 14.133,

de 2021)

12.10 As sang¢Oes de impedimento de licitar ¢ contratar ¢ declarago de inidoneidade para licitar ou
contratar s80 passiveis de reabilitagio na forma do art. 163 da Lei n° 14.133/21.

12,11 Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagGes, nédo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgéio decorrentes deste mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o contratado possua com 0 mesmo 6rgo ora contratante, na forma da
Instrugio Normativa SEGES/ME n° 26. de 13 de abril de 2022. .

%
l
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13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL (art 92, XIX)

13.1 O contrato sera extinto quando cumpridas as obrigagSes de ambas as partes, ainda que isso ocorra
antes do prazo estipulado para tanto.

13.2 Se as obriga¢des ndo forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéneia ficard prorrogada até a
conclusio do objeto, caso em que deverd a Administragio providenciar a readequag:ﬁo do cronograma
fixado para o contrato.

13.3 Quando a ndo conclusio do contrato referida no item anterior decorrer de culpa do contratado:
a) ficard ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas sangdes administrativas; e
b) poderd a Administragdio optar pela extingiio do contrato e, nesse caso, adotara as medidas

admitidas em lei para a continuidade da execugio contratual.

13.4 O contrato poderd ser extinto antes de cumpridas as obrigagGes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditdrio e a ampla defesa.

13.4.1 Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 ¢ 139 da mesma Lei,

134.2 A alterag#o social ou a modificagfo da finalidade ou da estrutura da empresa nfo ensejard a
extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.4.2.1 Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser formalizado
termo aditivo para alteragfio subjetiva.

13.5 O termo de extingéio, sempre que possivel, serd precedido:

13.5.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.5.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.5.3 Indenizagdes e multas,

13.6 A extingio do contrato nfio configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagiio por meio de termo indenizatério (art. 131, caput,

da Lein® 14.133, de 2021).

13.7 O contrato poder4 ser extinto:

13.7.1 caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgéio ou entidade contratante ou com agente publico que
tenha desempenhado fungdo nalieitagiie no processo de contratagio direta ou atue na fiscalizagdo ou na
gestdo do contrato, ou que deles seja cOnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021); i

|
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13.72 caso se constate que a pessoa juridica contratada possui administrador ou sécio com poder
de diregdo, familiar de detentor de cargo em comissdo ou fung@o de confianga que atue na drea responsavel
pela demanda ou contratagfio ou de autoridade a ele hierarquicamente superior no dmbito do 6rgdo
contratante (art. 3% § 3°, do Decreto n.° 7.203, de 4 de junho de 2010).

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIID)
14.1 As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Or¢amento da Prefeitura de Itabaiana deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

02.27 — Secretaria das obras, Urbanismo, Infraestrutura, dos Servigos Piiblicos e de Habitagdo
o 15.122.0003.2200 -Manuten¢do da Secretaria das obras, Urbanismo, Infraestrutura, dos Servi¢os
Publicos e de Habitagio
3390.39.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Jurfdica
3390.39.10 — Locagdo de imdveis
e Fonte: 15001000 ~ Recursos néo vinculados de impostos

14.2 A dotagdio relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada apés aprovagiio da Lei
Orgamentaria respectiva e liberagio dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, III)

15.1 Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 14.133
de 2021, ¢ demais normas federais aplicéveis e, subsidiariamente, segundo as disposigdes contidas na Lei

n° 8.078. de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALTERACOES

16.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n° 14.133,
de 202].

16.2 O contratado ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, 0s acréscimos ou supressoes que
se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

16.3 As alterages contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido &
prévia aprovagdo da consultoria jurfdica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipagfio de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo deverd ocorrer no prazo maximo de
| (um) més (art. 132 da Lei n° 14.133, de 2021).

[6.4 Registros que ndo caracterizam alteragio do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1  Incumbir4 ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes
Pablicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial
na Internet, em atengio ao art. 91, caput, da Lei n.° 14,133, de 2021, e 20 art, 8°L$2° daLein. 12.527. de
2011, c/c art, 7°, §3° inciso V., do Decreto n. 7.724, de 2012.

!
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18.CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §1°

17.2  Fica eleito o Foro da Comarca de Itabaiana/SE, para dirimir os litigios que decorrerem da execugio
deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1° da Lei n®

14.133/21.

Itabaiana, ( ) A de Abril de 2026.
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Prefeito do Municipio
Locador
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Locadora
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