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GOVERNO MUNICIPAL DE [TABAIANA GRANDE (

GABINETE DO PREFEITC DO MUNICIPIO DE ITABAIANA

DECRETO N° 39/2021 *
DE 11 DE MARCO DE 2021.

Ceclara de Utilidade Publica, para fins
de desapropriag&o, 01 (um) terreno rural
Iccal;zado no Pevoado Estreito, Zona
- Hura?dthumc:p d?tabalanalSE e da

uso das uu;oes
Municipal; %%

outras ggowdencra

gais, em consonane

: &
5 DE SERGIPE, no
a Organica

=L s
*

Considerando o Art. 6° do Decreto-Lei Federal n® 3.365,
de 21 de junho de 1941, alteradas pelas Leis Federais n°® 2.786, de

ainda, ] de coaiormadade

r:{horas.

(frente),
Carrilho,

(S3 84) ao Sudoester {freme

21 de maio de 1956 e Lei n° 6. 602 de 07 de dezembro de 1978 e,

IV, da

‘_-q'ue“péi'é efe t ; 3 X5 ével foi

medindo

-m, com a estrada de

acesso ao Povoado Carrilho, confrontando (S4 S5) ao Sudoeste
(frente), medindo 10.41m, com a estrada de acesso ao Povoado

Carrilho, confrontando (S5-S6)
12,60m, com a estrada de

ac Sudoeste (frente), medindo

acesso ao Povoado i
confrontando (S6-S7) ao Sudoeste (frente), medindo T, 23 Saslielic

m, com a

estrada de acesso ao Povoado Carrilho, confrontando (87-88) ao

Agnaldo Santos,

Praga Fausto Ca-dos:, 12 — Centro, Itabaiana/SE, 49
79 3431-370° - gabinete@itabaiana se. gov b?GO_OOG

Sudoeste (frente). medindc 74.26m, cem o Sr.

ICP
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Didrio Oficial Assinado Eletronicamente com Certificado Padrdo ICP-
Brasil e Protocolado com Carimbo de Tempo SCT de acordo com a
Medida Proviséria 2200-2 do Art. 102 de 24.08.01 da ICP-Brasil.
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confrontando (S8-S9) ao Noroeste, medindo 90,00m, com o Sr
Agnaldo Santos. confrontande (39-5S10) ao Nordeste, medindo
3,75m, com o Sr. Agnaldo Santos. confrontando (S9-S1) ao Nordeste
(fechando o perimetro), medinda 51.25m, com o Sr. Agnaldo Santos,
tendo uma com area total 2 ser desapropriada de 6.085,64m?, no
qual sera construido o canii Municipal.

Art. 2° 2 O“iméve! declatado deffitiligade pdblica. nos
termos deste Decretg, a ser desapsopriado, dave ser utilizado pelo

Municipio @e Itabaiditaspor Intermediario cretarigdbfle Obras,
Urbanismaos, Infraest e dosféS‘éié:igos os e da ecretaria
de Agricul ,da P ria e do AbastecimEmesAliment para fins
de construgaede um canil Murnicipal. y

Art. 3° - O valor airibuido ao imével em referéncia sera de
RS 45.000,00 (quarenta e cincec mil reais), conforme Laudo de
Avaliagao anexo.

Infraestrutdra e dos Servigos Piiblicos ez
da Pecuaria<e.-da %ﬁt__&_as;ecimento Alimeg
promoverem,‘por vidadnunistrativa ou jt
a Procuradoria  Gerak-do Muonicipio, o
pertinente, amecess: g’ desapropriacao
carater de urgéncia

Decreto. 3

co - Parafinside
do imével referidosmo “caput” Zo art. 19
urgéncia de g
21 de junh@is
permanente de i C2

publicagao.

Art. 7° - RS

Gabinete do Prefeito. ltabaiaria/ SE, 11 de marco de 2021.

\ . ._ ¥
! Rl = & Syt S
AD ILTON"RESZ‘DE SOUSA
pé{ ito do Municicio de Itabaiana/SE

Praga Fausto Cargoso 2 — Centro, Itabaiana/SE, 46500-000
79 3431-9701 - gabinete@itabaiana.se.gov br
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m rrefeitura Murnicipal de itab g 5% e
Secretaria das Obras. infs 2 e dos Servicos Publicos 3 E
Rua Pedro Diniz Goncalves. N° 30C — Bairro Serrano ) °
ZEP. 49.503 105 et
- P . (07934319728
o iy e e
€

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Povoadc Estreito. Itabaiana — SE

———
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1. Identificagdo do Solicitante.
2. Finalidade do Laudo
3. Objetivo da Avaliagio
4. Caracterizagdo do Imovel.
4.1 Localizagdo do Imovel
4.2 Caractenizagdo da Regido...
4.3 Descrnigdo do Imovel
5. Diagnostico de Mercado
6. Especificagdo da Avaliacdo
7. Métodos e procedimentos uulizados
7.1 Pesquisa de Vaiores..
7.2 Homogenéizagao dos valores
7.3 Valor do imovel total
7.4 Projegdo para area avaliada
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Anexos

I- Relatorio fotografico.

O AP
£ %
r2 e dos Servigos Publicos ;5 5
3 — Bairrc Serrano 2
~Roh
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@ A""c
Prefeitura Municipal de ltabaianz Fa -,g
Secretaria das Obras, infraestrutura e dos Servigos Publicos & =]
Rua Pedro Diniz Gongalves N° 500 - Bairro Serrano
CEP: 49 503 105 ~=ghs
(079) 3431-9726 L

obras@rtabaiana 52 3ov 27

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

al de
O presente Laudo de Avaliacio foi slaborado por solicitagdo da Prefeitura m:nl;T:fos de
Itabaiana através da Secretaria das Obras. Urbamsme, Infraestrutura € dos Servigos Pu

Ttabaiana/SE

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente la m v T 1 yria re ultante da
nte laudo tem como finalidade apurar o valo da multa indemzatona S
are. nieresse DIIc e um 1m e 1ciplo QC
uesaproprlac,ao parcxa; de a para it Pu ilco de u 1mov i S]maﬂ() no mun P

Itabalana-SE

3. OBJETIVO DA AVALIACAO :

O objetivo do Laudo de Avaliagdo ¢ a determinacdo do valor real e atual do imével co(;'n
base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoeconomica do avaliando. apresemzlan o
como conclusdo a convicgdo do valor de mercado apos o tratamento dos dados O imovel em
questdo & um terreno, sem benfeitorias. Gue 1em COMO Proprietirio o Sr° Agnaldo dos Sagtos
inscrito no CPF sob n°® 586 278.555-87

4, CARACTERIZACAO DO IMOVEL
41. LOCALIZACAO

O imovel objeto de estude dp prosents oy alincdo localiza-se no Povoado Estreie,
Itabaiana-SE. Tendo como referéncia ¢ canfrontante, no sentido nordeste, a Casa de Passagem ¢
Acolhimento de Animais. imovel este periencenic a Prefeitura Municipal de Itabaiana

sz SEAGGIE

mﬁﬁ@ﬁ- .."17,

. B

; Fioura 1 Localizagde do :movel avahando, Google Maps
_// g
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4.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel esta localizade no municipio de Itabaiana/SE. A regiio de entorno ¢
contemplada por sitios agricolas. A regifo possui infraestrutura e € servido pelos seguintes
melhoramentos urbanos

®
«Energia elétrica;
*Illuminagio publica.
*Coleta de lixe
4.3. DESCRICAO DO IMOVEL
~ O objeto avaliando deste laudo trata-se de um terreno, sem benfeitorias, com geometria

irreguiar e area de 6.366.i8 m® {Seis mii e sessenia e seis meiros quadrados e dezoiio
centésimos de metros quadrados) A geometria e os confrontantes do terreno estdo
demonstrados no memorial descritivo ¢ planta de situagdo em anexo.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme wvistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imoével avaliando.
verificam-se alguns imoveis dispombilizados em oferta. Considerando o atual desempenho do
mercado, com a queda ne setor imobiliaric. pode-se concluir que a sua liquidez ¢ normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAD

A NBR 14.653-22011. em sezu item @ — Especificagio das avaliagdes, apregema a
seguinte redagdo

s "I A especificagdn ¢ itid GValiagdo esid Felaciondda ianic com o Eiriperidic
do engenheiro de aveiiacioes. como com o mercado e as mformagdes que
possam ser dele extraidas. O estubelecimento mnicial, pelo contratante, do grai
de fundamentacdo desciado iem por objetivo a determinacdo do empenho no
trabatho avaliatdrio, mus ndo represenru garantia de alcance de graus elevados
de fundamentagdo. Quunrto ao grau de precisdo, este depende excfuwvamem;:
das caru_cr..’n.wcaf ‘_‘_b mercado € da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel
de fixagdo a priori.

Em fung¢do das particularidades dc imovel avaliando e do comportamento do mercado
imobilidrio da regio, ¢ em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, itern 92 1 — Tahel

e LS e R Sosms 2Vl iem 921 — Tabela 3 e
Tabela 4, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliacio possui Grau de Fundamentacio 11
e Grau de Precisido [I] ¥

7. METODOS E PROCEDIMENTOS U TILIZADOS

Pagina 4 de 8
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Prefeitura Municipal de ltabaiana

bl
h35 7 ) Secretana das Obras infroest

Rua Pedro Diniz Gongalves N
CEP: 49 503 105 i
(079) 3431-9725

obras(T tabasrz s=

Esta avalia¢do esta fundamentada no tem 11

1
quadrado médio” onde se aplica o valor vnita-io
avaliada

Para conhecer o valor de oferta dos 1mon e
Direto de Dados de Mercado Foram reaiizadas
proximidades do avaliandec. junto z imoveis

O Ap,
S A )

s Servigos Pablicos -4 %
irro Serrano o °
~zghr

da NBR 114653-2:2011, utilizando o “valor
do imonvel, considerando a area total a area

is na regido adotou-se o Método Comparatir o
..sqmsas no més de dezembro de 2020 nas
terrenos vendidos na regido e informagdes

coletadas de corretores de imoveis e profissionais da area imohiliaria. Onde os elementos foram
L] b | il v - 5 " " i) 2 3
aevigamenie nomogeneizados a situacao do svajizndo. visando estimar o vaior dé mercado do

referido imovel

Uma vez adotado o Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo do
valor do imovel, pratcado na regido geoeconémica proxima da localizagdo da area a ser
avaliada, os calculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO POR

FATORES parz 2 determinacic do valor unian

LS S R Ot O TS L P L St

A As rtarrann (RS2 Nacta

tratarmants S
ot g foi 4 L0 RN e @Il 1 I AR Lot E walamenio, os

atributos dos imoveis comparativos (exemplo area. frente. profundidade, localizagdo, etc ) sdo

homogeneizados para representar a situacio
determinada regido)

Fatores Utilizados

do 1mmovel paradigma (referéncia de gma

Fator Transposiciao (F1): Uulizado para comgir variagdes de valor em fungio da

localizagio do avaliando em relagdo aos comparat
equagdo. Adotou-se 1,00
Fator Oferta (F2): Para os comparai:vos

vos de mercado, aplicado através da seguinte

ofertados. foi aplicado o fator 0,90, a fim de

compensar a superestimanva elastcidade da oferta.

7.1. PESQUISA DE VALORES

Valores das cotagdes dos imoveis simliares

~ FATORES DE T

[ i CARACTERISTICAS | VALOR | HOMOGENEIZACAO

[STACHO | AREA  (RS/m?) |
‘ | TIPO : | TRANSPOSICAO | OFERTA |
I 01 Terreno 01 1.00 oy | "
02 Terreno 02 1.00 I 0.0
|-~ 103 Terreno 03 1,00 090 |
[ mEDIs | |
7.2. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES e
c"_——’/
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-
o

2 Jdos Servigos Publicos
Rua Pedro Diniz Gengalves N° 500 — Bairro Serrano

T USemmsl-T oorasmiecs anz ss 3¢
Considerando V.Hom.(1)= V.Unti)xF1 x F2 x  x F(k)
[ V.HOM
- ;
| AMOSTRAS | YALOR | ®RS/m?)
(RS/'m™)
I F1 | F2 |
01 8.26 1.00 ' 0.90 7.43
o2 2.2 100 0,50 8,92 |
03 6.61  i.00 0.90 5,95 |
MEDIA | 7.43

7.3. VALOR UNITARIO DO IMOVEL

Temos que o valor unitano para ¢ 1movel
de homogeneizacdo

7.4. PROJECAO PARA AREA AVALIADA

vel onginal ¢ de RS 7,43 apds aplicagdo dos fatores

Conhecendo o prego unitano parz ¢ unovel original, aplica-se o mesmo na area avaliada

para conhecer o valor de mercado do terrzno

Conhecendo os valores de

Valor unitario do terreno (RS/m2)=7.43
Area total do terreno = 6.066,18 m?

Temos:

VT =VUT x ATT
VT=743 X 6066.18
VT =45.071.72
Valor do imével avaliando RS 45 2
dois centavos)

e

em questdo

071.72 (Quarenta € cinco mil e setenta € um reais e setenta e

Pagina 6 de 8
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8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 08
folha datada e assinada pelo autor do o

que a avaliagdo pode sofrer variacoes
decrescente

Portanto, para questdes de arrec
dondar
NBR 14.653-1:2001, tem-se os seguintas

laudo para laudo de 5% a

s valores

nento. adotando-se até o limite de 1%,

S A B //.’,L.. é {.”'/;/;1.5

P o
Fillipe José Magalhaes de Melo
Enggnhgirg Civil / Peritc avaliador - CREA 271313681-4
Servidor/Matricula — 2042 o

"U"’(‘

‘,\O An,

(oito) folhas, todas impressas, sendo esta
rrabalho. e as demais rubricadas. Deixando claro
10% crescente ou

conforme

Itabaiana — SE, 15 de dezembro de 2020
€

=

Pagina 7de 8
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010 Arp

“Uv"(‘
4

ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

|_Foto 1. Visto do terreno avaficnco

Foto 2. Visto do terreno avaliando.,

Fonte das fotografias Propria (dezembro 2020)

—

—
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PREFEITURA DE ITABAIANA O AB,
2 = o )
Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos Servigos Publicos ‘?%‘9
% Rua Pedro Diniz Gongalves, N° 800 - Bairro Serrano FOEETE
CEP: 49 503 105

e @ . (079)3431.9725 W
=L “ obras@\laba\ana‘se.gov or

unicef

+=MEMORIALDESCRITIVO

Proprietario do imével: Agnaldo Sanzos
CPF: 586.278-555-87

Interessado na desapropriacio: Prefei
CNPJ:13.104.740/0001-10

Enderego: Praga Fausto Cardoso. n° 12. Centro — Itabaiana/SE
Objeto: Desapropriagio de area
municipio.

tura Municipal de [tabaiana-SE

bara interesse publico no Pov. Estreito, neste

w
DESCRICAC DO IMOVEL

Trata-se de uma

area localizado no povoado estreito com 4rea total de
6.066,18m

*(Seis mil e sessenta e seis metros quadrados e dezoito centésimos de
metros quadrados), municipio de Itabaiana/SE

CONFRONTACOES
§1-82 ao Sudeste (frente):medindo 15.20m, confrontando com a estrada de acesso
ao Pov. Carrilho.
S2-83 ao Sudeste (frente):medindo 8.26m, confrontando com a estrada de acesso
ao Pov. Carrilho
S3-54 ao Sudeste (frente):medindo 34,92m, confrontando com a estrada de acesso
ao Pov. Casrilho.
$4-S5 ao Sudoeste: medindo 113,88ra, confrontando com o Sr. Agnaldo Santos,
proprietdrio do imével remanescente,
§5-586 ao Noroeste: medindo 55,00m, confrontando com o Sr., Agnaldo Santos,
proprietario do imdvel remanescente.
S5-86 ao Nordeste: medindo 48.75m, confrontando com o Sr. Agnaldo
proprietario do imével remanescente
S§6-S1 ao Nordeste (fechando o perimetro): medindo 51,25m,
imovel pertencente ao municipio de Itabaiana.
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