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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE ITABAIANA

DECRETO N® 150/2021
DE 15 DE SETEMBRO DE 2021.

“Declara Utilidade Puablica, para
fins de desapropriagao, de 1 {um)
terrenc urbano, localizado no
Bairro Anisio Amancio de Oliveira,
Municipic de Itabaianal/SE e da
outras providéncias”.

O PREFEITO DE ITABAIANA, ESTADO DE SERGIPE, no uso
das atribuigbes legais, em consonancia com a Lei Organica Municipal;

Considerando o Art. 6° do Decreto-Lei Federal n® 3.3685, de
21 de junheo de 1941, alteradas pelas Leis Federais n® 2 786, de 21 de
maio de 1956 e Lei n® 6.6802, de 07 de dezembro de 1978 e, ainda, de
conformidade com o disposte no art. 5°, inciso XXIV, da Constituigio
Federal;

Considerando o Art. 4%, XWVIl c/c art. 59, V. ambos da Lei
Organica Municipal, pela qual compete ao Municipio prover a tudo
guanto diga respeito ao seu peculiar interesse & ao bem estar de sua
populagao, cabendo-lhe, privativamente, dentre outras, a adquirir
bens, inclusive mediante desapropriagao;

Considerando que se trata de imdével dividido em lotes no
gual sera construida uma praca.

DECRETA.:

Art. 1° - Fica declarada utilidade pdblica, para fins de
DESAPROPRIAGAO, de 1 (um) terreno urbano, situado a Rua Josefa
Vieira Santos, Bairro Anisio Amancio de Oliveira, o gual esta dividido
nos lotes n® 38, que foi subdividido em 36-A (matricula n® 18.981),
36-B (matricula n® 19.628) & 36-C (matricula n® 18.980), bem como os
lotes n® 37 (matricula n® 27.143), n® 38 (matricula n® 27.145), n® 39
(matricula n® 27 _146). n® 40 (matricula n® 27.147) e n? 41 (matricula n°
27.148), do Loteamento Pinheiro, AO OESTE, medindo 84.50m,
confrontando-se com a Rua Josefa Vieira Santos, AQ LESTE, medindo
76,11m, confrontando-se com a Rua Anténic Caetano da Cunha, AQ
NORTE, medindeo 22,00m, confrontando-se com a Rua Pedro Barbosa
de jesus, AO SUL, medinde 12,50m, confrontando-se com a Rua
Argentina, com area total da desapropriagdo em 1.265,67m2 {um mil
duzentos e sessenta e cinco metros guadrados e sessenta e sete
centésimos de metros quadrados), tendo come finalidade especifica a
IMPLANTACAO DE UMA PRAGCA.

LA/

|Praga Fausle Cardesao. n® 12, Centro, ltabaiana/SE | CEP 49.500-012|
ICNPJ n® 13.104.740:3001-10] www tabalana. se.gov.br [gabinete@itabaisna.se gov.br |

Icp Didrio Oficial Assinado Eletronicamente com Certificado Padrdo ICP-
Bl"ﬂﬁil Brasil e Protocolado com Carimbo de Tempo SCT de acordo com a deste documento, desde que visualizado através do site

j" Medida Proviséria 2200-2 do Art. 102 de 24.08.01 da ICP-Brasil. www.itabaiana.se.gov.br

A Prefeitura do Municipio de Itabaiana garante a autenticidade
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE ITABAIANA

Art. 2° - O imdvel declarado de utilidade publica. nos
termos deste Decreto, a ser desapropriado, deve ser utilizado pelo
Municipio de Itabaiana, por Intermediario da Secretaria de QObras,
Urbanismo, Infraestrutura e dos Servigos Puablicos para fins de
implantacdo de uma praga.

Art. 3° - O valor atribuidoe ao imével mencionado no art. 1°
deste decreto, o qual fora dividido em lotes, serd de:

1. LOTE 36-A - R$ 15.000,00 (gquinze mil reais), conforme
Laudo de Avaliagdo anexo;

Il. LOTE 36-B - R$ 10.800,00 {dez mil e oitocentos reais),
conforme Laudo de Avaliagc&o anexo;

lHi. LOTE 36-C - R$ 11.100,00 (onze mil e cem reais}),
conforme Laudo de Avaliagdo anexo;

IV. LOTE 37 - R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais),
conforme Laudo de Avaliacéo anexo;

V. LOTE 38 - R$ 38.000.00 (trinta e oito mil reais),
conforme Laudo de Avaliagdc anexo;

Vi. LOTE 39 - R$ 34.000.,00 (trinta e guatro mil reais),
conforme Laudo de Avaliagdo anexo;

Vil. LOTE 40 - R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reais),
conforme Laudo de Avaliagdo anexo;

VIlIl. LOTE 41 - R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais),
conforme Laudo de Avaliagdo anexo.

Paragrafo dnico. O wvalor total atribuido ao imével a ser
desapropriade perfaz em R$ 212.900,00 (duzentos e doze mil e
novecentos reais).

Art. 4° - A Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo,
Infraestrutura e dos Servigos Publicos fica autorizada a promover, por
via administrativa ou judicial, em articulagéoc com a Procuradoria Geral
do Municipio, na forma da legislagdaoc pertinente, a necessaria
desapropriacéo do imoével declarado, em carater de urgéncia, na forma
do art. 1° deste Decreto.

Paragrafo dnico - Para fins de imiss&o proviséria na posse
do imoével referido no “caput” do art. 1° deste Decreto, alega-se a
urgéncia de que trata o art. 15 do Decreto-Lei Federal n® 3.385. de 21
de junho de 1941, diante da necessidade de implantagdo de uma
praga, cumpridas as exigéncias legais.
N
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ESTADO DE SERGIPE
- MUNICIPIO DE ITABAIANA

Art. 5 - As despesas decorrentes do presente Decreto
correrdo a conta de dotag¢do orgamentaria previstas no orgamento do
Municipio.

Art. B° -
publicacao.
Art. 77 - Revogam-se as disposigbes em contrario.

Este Decreto entra em vigor na data de sua

Gabinete do Prefeito do Municipipg de Itabaiana/ SE.

& \_
y ILTO ESENDE SOuSAa
refefto do Mun Fc.fp o de ltabaianal/SE
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ESTADO DE SERGIPE

CAMARA DE VEREADORES DE ITABAIANA

ITABAITANA-SERGIPE

LEI N*

DE 10 DE NOVEMBRO DE 2021.

“Homologa o

Decretoc Municipal n®

150/2021 que declarou utilidade pablica
de 1 {um) terrenc baldio localizado no
Bairro Anisic Amancio de Oliveira, no
municipio de Itabaiana/SE, bem como

autoriza o Poder

Pablico Municipal a

desapropriar o imdvel de forma amigavel
ou judicial @ da outras providéncias”.

© PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ITABAIANA — SERGIPE.

Faz saber que a Camara Municipal de ltabaiana aprovou e ele sanciona

a seguinte Lei:

Art. 1°.

Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a

adquirir mediante desapropriagdo amigavel ou judicial de 1 {um)
terreno urbano, situado a Rua Josefa Vieira Santos, Bairro Anisio
Améancio de QOliveira, o qual esta dividide nos lotes n® 36, que foi
subdividido em 36-A (matricula n® 18.881), 36-B {matricula n*
19.628) e 36-C (matricula n® 18.880), bem como os lotes n® 37
(matricula n® 27.143), n® 38 (matricula n° 27.145), n® 39 (matricula
n® 27.1486), n® 40 (matricula n® 27.147) e n° 41 (matricula n®
27.148), do Loteamento Pinheiro, AQO OESTE medindo
B4,50m,confrontando-se com a Rua Josefa Vieira Santos, AD
LESTE, medindo 76,11m, confrontando-se com a Rua Antdnio
Caetano da Cunha, AQO NORTE, medindo 22,00m, confrontando-se
com a Rua Pedro Barbosa de jesus, AQ SUL, medindo 12,50m,
confrontando-se com a Rua Argentina, com area total da
desapropriag8o em 1.265,67m2 (um mil duzentos e sessenta e
cinco metros quadrados e sessenta e sete centésimos de metros
quadrados), tendo como finalidade especifica a IMPLANTACAOQ

DE UMA PRAGCA.

Paragrafo Gnico. O valor da indenizag@o pela desapropriacéo,
nos termos do caput deste artigo, ndoc podera ultrapassar o valor
total de R$ 212.800,00 (duzentos e doze mil e novecentos reais),
conforme Laudo de Avaliagio em anexo.

Didrio Oficial Assinado Eletronicamente com Certificado Padrdo ICP-
Brasil e Protocolado com Carimbo de Tempo SCT de acordo com a
Medida Proviséria 2200-2 do Art. 102 de 24.08.01 da ICP-Brasil.

A Prefeitura do Municipio de Itabaiana garante a autenticidade
deste documento, desde que visualizado através do site
www.itabaiana.se.gov.br
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ESTADO DE SERGIFE

CAMARA DE VEREADORES DE ITABAIANA

ITABAIANA-SERGIPE

Art. 2°. Fica homologado o Decreto Municipal n® 150, de 15
de setembro de 2021 que declarou utilidade pdbklica, para fins de
desapropriagéo, 01 (um) terrenc baldio rural localizado no Bairro
Anisio Amancio de Oliveira, neste Municipio, consoante
especificagdbes trazidas no anexo a esta Lei.

Art. 3°. Para fazer face as despesas com a desapropriago,
fica o Poder Executivo Municipal autorizado a efetuar o pagamento
com recursos proprios do Municipio de Itabaiana, R$ 212.900,00
(duzentos e doze mil e novecentos reais).

I. Todas as despesas legais, por ventura existentes,
decorrentes da escrituragdo e impostos relativos a
transmissdo e regularizago do bem correrdo por conta do
Municipio expropriante;

Il. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
suplementar a dotagdo orgamentaria de que trata o caput
deste artigo;

Ill. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
abrir crédito adicional especial no valor da transacéo para
proceder a indenizagao do{a) proprietario(a) do terreno.

Art. 47, Para fins de imissfo provisdria na posse do imovel
referido no caput do art. 1° desta Lei, fica reconhecida a urgéncia

Paragrafo dnico. Compete a Procuradoria Geral do Municipio
de Itabaiana tomar todas as providéncias judiciais, extrajudiciais e
administrativas necessarias a efetivagdo da incorporacéo do
imdével ao patriménio do Municipio de tabaiana/SE.

Art. 5°. Esta Lei Ordinaria entrara em vigor na data de sua
publicagdo, revogando-se as disposigdes em contrario.

Gabinete da Presidéncia da Camara Municipal de
Itabaiana/SE, 10 de novembro de 2021.

g b

ﬁdarﬁ:ns Vinicius Ll.tpa de Dlwewa " Carios Ferra de Santana
i Presidente
LW
Icp Diario Oficial Assinado Eletronicamente com Certificado Padrdo ICP- A Prefeitura do Municipio de Itabaiana garante a autenticidade
Bfﬂﬁll Brasil e Protocolado com Carimbo de Tempo SCT de acordo com a deste documento, desde que visualizado através do site
j" Medida Proviséria 2200-2 do Art. 102 de 24.08.01 da ICP-Brasil. www.itabaiana.se.gov.br
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Didrio Oficial Assinado Eletronicamente com Certificado Padrdo ICP-

Brasil e Protocolado com Carimbo de Tempo SCT de acordo com a
Medida Proviséria 2200-2 do Art. 102 de 24.08.01 da ICP-Brasil.

A Prefeitura do Municipio de Itabaiana garante a autenticidade
deste documento, desde que visualizado através do site
www.itabaiana.se.gov.br
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Didrio Oficial Assinado Eletronicamente com Certificado Padrdo ICP-
Brasil e Protocolado com Carimbo de Tempo SCT de acordo com a
Medida Proviséria 2200-2 do Art. 102 de 24.08.01 da ICP-Brasil.

A Prefeitura do Municipio de Itabaiana garante a autenticidade
deste documento, desde que visualizado através do site
www.itabaiana.se.gov.br
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SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA,
: URBANISMO E DOS SER‘U’IGDS PUBLICOS

1. IDENTIFICACAOQ DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliacio foi elaborado por solicitagio da Prefeitura
mumicipal de Itabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servigos Pablicos de Itabaiana/SE.

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor da multa indenizatdria
resultante da desapropriaciio de drea. .
3. 0BJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laundo de Avaliagio ¢ a determinagiio do valor real e atual do
imdvel com base em pesquisas mo mercado imobilidric da regifio gececondmica do
avaliando, apresentando como conclusio a cnnﬂ-cq!n do wvalor de mercado apds o
tratamento dos dados.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1.LOCALIZACAO

O imdvel objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se na Rua Josefa Vieira
dos Santos. Bairro Anizio Améincio de Oliveira, na cidade de Ttabaiana-SE.

i Rt

e 1 T
[ i e iy

o

Figura I. Localizacio do imével avaliando, Google Maps.

4.2.CARACTERIZACAO DA REGIAQ

O imdvel encontra-se localizado em zona urbana do municipio de Itabaiana-SE,
com infrasstrutura de pavimentagfo emn paralelepipedo. A regifio de entorno &

T -ﬂ_'l:j_ﬁﬁ:![‘lﬁ I B
U388 S5 Mty

H i i
Pagima 3de @ T ey

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Habaianal/SE, 49503-1 n!i
(79) 98844-Ta45- o
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URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS L

contemplada por imdveis residenciais. A regifio possui infraestrutura, sendo servida
pelos segpintes melhoramentos urbanos:

*Energia elétrica;

«Tluminagio piblica;

*Redes de Telefone;

*Coleta de lixo;

“Rede de Abastecimento de dgua;

=Comércios.

4.3.DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto avaliado neste laudo trata-se de uwrn lote de terreno denominado LOTE
n® 36 “A” registrado no Cartério do 1° Oficio de Itabaiana com nimero de matricula
18981, apds consulta da certid@o de inteiro teor expedida em 14/06/2021 fora verificada
a indisponibilidade do bem averbada em 11 de outubro de 2019. O lote n° 36 “A™ possui
uma #rea de 88,38m* (Ditenta ¢ oito metros quadrados e trinta ¢ cito centésimos de
metros quadrades) a planta de sitwagfic e memorial descritivo seguem em anexo ao
Processo. 3
5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme -vistoria de reconhecimento da regifio onde se encontra inseride o
imdvel avaliado, verificam-se alguns iméveis disponiveis em oferta. Considerando o
atual desempenho do mercado, com a esragnm;ao do setor imobilidrio, pode-se conclhur
gue a sua liquidez ¢ normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAOQ

A NBR 14.653-2:2011, em seu itern 9 — Especificacio das avaliagBes, apresenta
a seguinte redacio:

“9 1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada ranto com o
empenho do engenheire de avaliacdes, como com o mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,
pelo contratante, do grau de fundamentagdo desefado tem por objetive
a determinacdo do empenho no trabalho  avaliaidrio, mas ndo
represemta pavantia de olcance de graus elevados de fundamenragdo,
Quanre ao grau de precisdo, esfe depende exciusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nio €
passivel de fixagdo a priori. ™

Rua Pedro Diniz Gongalves, 800~ Serrsnﬂ, !‘labalanaJ'SE 48503-105
(T9) 99844-T445- obras( :]
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Em fungfio das particularidades do imdwvel avaliando e do comportamenio do
mercado imobilidrio da regifio, ¢ em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item
9.2.1 — Tabela 3 e Tabela 4, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagio possui
Grau de Fundamentag#o II ¢ Grau de Precisiio IT1.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para conhecer o valor de oferta dos imdveis na regifio adotou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas em junho de
2021 nas proximidades do avaliando, num raio de aproximadamente 700 m, junto a
imdwveis e terrenos ofertados na regifio. Onde os elementos foram devidamente
homogeneizados a4 situagio do avaliando, visando estimar o valor de mercado do
referido imdwvel.

Uma vez adotado o Método Comparative Direto de Dados de Mercado para o
céleulo do valor do imdvel, praticado na regifio’ geoecondmica préxima da localizacio
da #drea a ser avalinda, os cdlculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES para a determinagfio do valor unitirio de terreno
(R$/m™). Neste tratamento. os atributos dos -iméveis comparativos (exemplo: érea,
frente, profundidade, localizagdio, etc.) sfio homogeneizados para representar a situagio
do imével paradigma (referéncia de uma determinada regisio).

Fatores Utilizados

Fator Transposicio (F1): Utilizado para corrigir variagfies de valor em fungdo
da localizago do avaliando em relagdo aos comparativos de m-::rca.du aplicado através
da seguinte equagio. Adotou-se 1,00,

Fator Oferta (F2): Para os comparatives ofertados, aphcumns o fator 0,83, a
fim de compensar a superestimativa / elasticidade da bt’eﬂa,

7.1. PESQUISA DE VALORES

Walores das cotagtics dos imbveis similares:

i TIPO L (m®) TRANSPOSICAO | OFERTA
01 Terreno | 147.00 | 204.08 1,00
02 Terreno 2 150,00 | 200,00 1,00
03 Terreno 3 147,00 204,08 1.00

Rua Pedro Diniz Gongalves, 800- Semrano, Ilabaiana/SE, 495&3—105 =
(79) 09844-7445- obras@itabalana.se gov.br E

ICP

Brasil

Didrio Oficial Assinado Eletronicamente com Certificado Padrdo ICP-
Brasil e Protocolado com Carimbo de Tempo SCT de acordo com a
Medida Proviséria 2200-2 do Art. 102 de 24.08.01 da ICP-Brasil.
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7.2. HOMOGENEIZACAQO DOS FATORES
Considerando: V. Homu{i) = V.Unt.{i) x FI = F2 x ..x F(k)
7.3. VALOR DO IMOVEL TOTAL
Temos que o valor unitdrio para o imdvel é de RS 168,25 apds aplicac3o dos
fatores de homogeneizagio.
7.4. PROJECAO PARA AREA DESAPROPRIADA
Conhecendo o prego unitirio para o iméwvel original aplica-se 0 mesmo na drea
para conhecer o valor de avaliagiio de cada lote em questio.
Conhecendo os valores de:
Para Lote 36 A
WValor unitirio do terreno (R$/m2) = 168,25
Area total do lote = 88,38 m?
Temos:
VT =VUT x ATT
VT= 16825 X 88,38
VT = 14,869,594
Valor do Imdvel (lote 36 A): RS 14.869,94 (Quatorze mil & oitocentos e sessenta ¢ nove
reais € noventa € Gualro centavos),
Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Sefrano, labaiana/SE, 48503-105 « -~ ~71-
(79) 99844-T445- obras@itabaiana.se.gov.br
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8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas,
sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais
rubricadas. Deixando clare que a avaliagio pode sofrer variagfies de laudo para laudo de
5% a 10% crescente ou decrescente.

Portanto, para questfes de ammedondamento, adotando-se até o “limite de 1%,
conforme NBR 14.653-1:2001, tem-se o seguinte valor pam cada lote:

| R$ 15.000,00 (Quinze mil reais).

fw:..d: .,!f_ i .rbr’;::{c)\j/ "W“-’[

Filllp‘ José Inlg-lhiu de Melo
Engenheira Civil / Perito avaliador - CREA 271313681-4
Searvidor/Matricula — 2042

- e

Piical, ‘:—;:-‘-:" e Ttabaiana — SE, 02 de junho de 2021.
LR IN et iy - '

e e "‘u"rfl'*efﬂnﬁn.m

CHEA 2713136814
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ANEXO 1

RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1. Visto do Imdvel avallodo, visto pela Foto 2. Vista do imével avoliado, visto pela
Rua lesefa Vielra Santos. Rue Pedro Barbosa. | !

Aot Ue e balane

7 bt o "'i‘ﬁf;&;'—]*;‘.‘ﬂ |
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