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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE ITABAIANA

DECRETO N°® 151/2021
DE 15 DE SETEMBRO DE 2021,

“Declara Utilidade Puablica, para fins
de desapropriagao, 1 (um) terreno
localizado no bairro Anisio Amancio
de Oliveira, no Municipio de
Itabaianal/SE =] da outras
providéncias”.

O PREFEITO DE ITABAIANA, ESTADO DE SERGIPE,_ no uso
das atribuigdes legais, em consonéncia com a Lei Organica Municipal;

Considerando o Art., 6° do Decreto-Lei Federal n® 3.365, de 21
de junho de 1941, alteradas pelas Leis Federais n® 2.786, de 21 de maio
de 1956 e Lei n® 6.602, de 07 de dezembro de 1978 e, amc_ia._ de
conformidade com o disposto no art. 5%, inciso XXIV, da Constituigao

Federal;

Considerando o Art. 4°, XVIl cfc art. 59, V, ambos da Lei
Orgéanica Municipal, pela gqual compeie ao Municipio prover a tudo quanto
diga respeito ao seu peculiar interesse e ao bem estar de sua populagao,
cabendo-lhe, privativamente, dentre cutras, a adquirir bens, inclusive

mediante desapropriagao;

Considerandoe que se trata de um terreno no gual sera
procedida abertura de Ruas.

DECRETA:

Art. 1° - Fica declarada utilidade publica, para fins de
DESAPROFPRIACAO, 1 (um) terreno localizado no bairro Anisio
Amancio de Oliveira, neste Municipio, confrontando-se ao Leste (V1-
v2), medindo 12,70m, com a Rua Maria Oliveira Mendonga, confrontando-
se ao Sul (V2-V3), medindo 74 40m, com imobvel remanescente de
propriedade do Sr. José Sérgio Souza Santana e outros, confrontando-se
ao Oeste (V3-V4), medindo 111,20m, com imodvel remanescente de
propriedade do Sr. José Sérgio Souza Santana e outros, confrontando-se
ao Morte (V4-V5), medindo 11,00m, com imével remanescente de
propriedade do Sr. José Sérgio Souza Santana e outros, confrontando-se
Leste (V5-V6), medindo 98,50m, com imdvel de propriedade do SESC,
com Area total a ser desapropriada de 2.028,38m?, tendo como finalidade
especifica para abertura de Ruas.

Art. 2° - O imével declarade de utilidade pdblica, nos termos
deste Decreto, a ser desapropriado, deve ser utilizado pelo Municipio de
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Itabaiana, por Intermediario da Secretalria de ©Obras, Urbanismo,
Infraestrutura e dos Servigos Publicos para fins de abertura de ruas.

Art. 3° - O valor no total atribuido ao imével em referéncia sera
de R$ 680.000,00 (seiscentos e oitenta mil reais), conforme Laudo de
Avaliagao anexo.

Art. 4° - A Secretaria Municipal de Obras, Urbanismo,
Infraestrutura e dos Servigos Pablicos fica autorizada a promover, por via
administrativa ou judicial, em articulagao com a Procuradoria Geralécllo
Municipio, na forma da legislagao pertinente, a nefcess ﬁz
desapropriagao do imovel declarado, em carater de urgéncia, na forma
art. 1° deste Decreto.

o . "W ¥ : i

Paragrafo unico - Para fins de imissAo provisoria na posse d
imével referido no “caput” do art. 1° deste Decreto, alega-se a _urgéncla
de que trata o art. 15 do Decreto-Lei Fedearal n® 3.365, de 21 de j_unho de
1941, diante da necessidade da abertura das ruas, cumpridas as
exigéncias legais.

Art. 5° - As despesas decorrentes do presente Decreto cnfrerao
a conta de dotacao orgamentaria previstas no orgamento do Municipio.

Art. 6° - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 7° - Revogam-se as disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito, Itabaianal/ SE, 15 de setembro de 2021.
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ESTADO DE SERGIPE

CAMARA DE VEREADORES DE ITABAIANA

ITABAIANA-SERGIPE

LEI N*
DE 10 DE OUTUBRO DE 2021.

"Homologa o Decreto Municipal n°
151/2021 que declarou utilidade publica
de 1 (um) terreno baldio localizado no
bairro Anisioc Amancio de Oliveira, no
Municipio de Itabaiana/SE, bem como,
autoriza o Poder Pulblico Municipal a
desapropriar o imével de forma amigavel
ou judicial e da outras providéncias”.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ITABAIANA — SERGIPE.

Faz saber que a Camara Municipal de Itabaiana aprovou e ele sanciona
a seguinte Lei:

Art. 1°, Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir
mediante desapropriagdo amigavel ou judicial de 1 (um) terreno
localizado no bairro Anisio Amancio de Oliveira, neste Municipio
confrontando-se ao Leste (V1-V2), medindo 12,70m, com a Rua .
Mariy Oliveira Mendonga, confrontando-se ao Sul (V2-V3).,
medindo 74,40m, com imével remanescente de propriedade do Sr.
José Sérgio Souza Santana e outros, confrontando-se ao Oeste
r.'\.ra-\gan. medindo 111,20m, com imével remanescente de
propriedade do Sr. José Sérgio Souza Santana e outros,
confrontando-se ao Norte (V4-V5), medindo 11.00m, com imével
remanescente de propriedade do Sr. José Sérgio Souza

Santana e outros, confrontando—se Leste (VS5-VG), medindo
98,50m, com imével de propriedade do SESC, com area total a ser

desapropriada de 2.028,38m"®, tendo como finalidade especifica
para abertura de Ruas.

farégrafn tdnico. O valor da indenizagao pela desapropriagio, nos
ermos do caput deste artigo, nao podera ultrapassar o valor total

de R$ 680.000,00 (seiscentos e citenta mil reais), conforme Laudo
de Avaliagéo anexo.

Art. 2°, Fica homologado o Decreto Municipal n® 151, de 15 de
setembro de 2021 que declarou utilidade ptblica, para fins de
desapropriagio, de 1 {um) terrenc baldio localizado no bairro
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ESTADMD DE SERGIPE

CAMARA DE VEREADORES DE ITABAIANA

ITABAIANA-SERGIPE

Anisio Amancio de Oliveira, neste municipio, consocante
especificagdes trazidas no anexo a esta Lei.

Art. 3°. Para fazer face as despesas com a desapropriagao, fica o
Poder Executivo Municipal autorizado a efetuar o pagamento com
recursos proprios do Municipio de Itabaiana do valor de RS
680.000,00 (seiscentos e ocitenta mil reais).

. Todas as despesas legais, por ventura existentes,
decorrentes da escrituragao e impostos relativos a
transmissio e regularizagdo do bem correrao por conta do
Municipio expropriante;

In. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
suplementar a dotagio orgamentaria de que trata o caput
deste artigo;

. Fica o P der Executivo Municipal autorizado a abrir
crédito adicional especial no valor da transac¢ao para
proceder a indenizagao do (a) proprietario (a) do terreno.

Art. 4°. Para fins de imiss@o provisédria na posse do imével referido
no caput do art. 1° desta Lei, fica reconhecida a urgéncia.

Paragrafo Gnico. Compete a Procuradoria Geral do Municipio de
Itabaiana tomar todas as providéncias judiciais, extrajudiciais e
administrativas necessarias a efetivagdo da incorporagé@o do
imével ao patriménio do Municipio de Itabaiana/SE

Art. 5°. Esta Lei Ordinaria entrara em vigor na data de sua
publicagao, revogando-se as disposigdes em contrario.

Gabinete da Presidéncia da Camara Municipal de
Itabaiana/SE, 10 de novembro de 2021.
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Presidente T Sematﬂ?n
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- GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA,
URBANISMO E DDS SERVICOS PUBLICOS

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Bairro Anisio Amancio de Oliveira, Itabalana — SE.

ﬁmnﬂﬁmﬁ

Filipe José Magalhfes da Melo
Engenheiro Civil | Perilo Avaliador
CREA 2T13136814

Rua Pedro Diniz Gongalves, B00- Serrano, ltabaiana/SE, 40503-105
(79) 99844-7445- obras@itabalana se gov.br
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l 1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

o O pmscnlc- Laudo de Awvaliagio foi elaborado por solicitagio da Prefeitura
mum_mp::l q:lc ittab.unnu através da Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servigos Piblicos de Itabajana/SE.

2. FINALIDADE DO LAUDO

e O presente laudo tem como finalidade apurar o valor de mercado de um terreno
situado no municipio de Itabaiana-SE. O imdvel serd desapropriado parci
abertura de ruas. e e

3. OBJETIVO DA AVALIACAOD

' O objetivo do Laudo de Avalingio é a determinagio do valor real e atual do
imével com base em pesquisas no mercado imobilirio da regiiio geoecondémica do
avaliando, apresentando como conclusio a convicgdo do valor de mercado apds o
tratamento dos dados. O imdvel em questio é um terreno, sem benfeitorias, tendo como
proprietirio o Sr° José Sergio Souza Santana e Qutros, inscrito com RG 823,

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4. 1.LOCALIZACAO

o O imével objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se na Rua Maria
th:ira_ Mendonga, Bairro Anisio Amdncio de Oliveira, Itabaiana-SE. Tendo como
referéncia de confrontante o SESC. A planta de localizagfio € 0 memorial estio anexas

a0 processo.

Figura 1. Luﬁalimci‘in do imével avaliando, Google .h-f.c;ps-.- e
42.CARACTERIZACAO DA REGIAO ;aitura Minicipad 08 Mabaiar::
{ipa José MagalhBes da 1
Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 4§sqsuso® G/ P’f’“_‘; -y
(79) D0844-7445- it =a oV, CREA 27T 2%
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SECRETARIA DAS
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1
]

PUBLICOS e/

O imdwvel .r:sﬂ& I-t_:c::l!iz_ada no municipio de Itabaiana/SE. A regifio de entorno ¢
c?nt:mpluda p:_:nr 1mdve|3_ residenciais e comerciais, inserida em uma drea valorizada da
cidade. A regifio possui infroestrutura ¢ & servido pelos seguintes melhoramentos

urbanos:

*Energia elétrica e telefonia;
Coleta de lixo;
*Rede de dgua. )

43.DESCRICAO DO IMOVEL

(? c-:tbj:m avaliando deste laudo trata-se de um terreno, sem benfeitorias, com
g?um:tnu irrcgular e &rea m_u! a ser desapropriada de 2.028,38 m? (dois mil vinte e
oo metros quadrados ¢ trimta e oilo centésimos de metros quadrados). A parte

desapropriada parcialmente se refere ao

fundo do terreno. A geometria e os

l:!:lnfronl.antcs do imével estio demonstrados no memorial descritive e planta de
situacio em anexo. Para a claboragio deste laudo nio foi consultada a certidio de

inteiro teor do imével, devendo ser conferida

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

as informagdes futuramente,

) Conforme vistoria de reconhecimento da regifio, onde sc insere o imdvel
avaliando, verificam-se poucos imdveis disponibilizados em oferta. Considerando o
atual desempenho do mercado, com a queda no setor imobilidrio, pode-se concluir que a

sua liquidez ¢ normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificacio das avaliagdes, apresenta

a seguinte redagio:

“9.10.1 A especificacdo de uma avaliagdo estd relacionada ranto com o

empenfio do engenheiro de

avaliagdes, como com o mercado e as

informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,

pelo contratante, do grau de

Jundamentagdo desejado tem por objerivo

a determinacdo do empenho no trabalho avaliatdrio, mas ndo
represenia garaniia de alcance de graus elevados de Sundamenracdo.
Ouanto ao grau de precisfo, esre depende exclusivamente das

caracteristicas do mercado

e da amostra coletada e, por isso, ndo &

passivel de fixagdo a priori.” o rsral da fabalans
¥ ohapa da Meln
Enganheino Chl [ Perilo Avar ..

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, ltabalana/SE, 40505404 271313671 4
obras@itabaiana.se gov.br

(79) 89844-7445- o
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Em fungdo das particularidades do imdwvel

avaliando e do comportamento do

mercado imobilidrio da regido, ¢ em conformidade com a NBR 14.653-2:201 1 item

9.2.1 — Tabela 3 e Tabela 4, item 9.2.3 — Tabela 5,

Grau de Fundamentagio II e Grau de Precistio II.

o presente laudo de avaliaglio possui

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

“ Estd a.vajia;‘.ﬁo,es’tﬂ fundamentada no item 11 da NBR. 1 14653-2:201 1, utilizando
o “wvalor quadrade médio™ onde se aplica o valor unitario do imével, considerando a

drea total & drea avaliada.

Para conhecer o valor de oferta dos imdveis na regido ad -
Comparativo Dirf_.-tn‘de Dados de Mercado. Foram realizadas Ecsquisniwn: fﬁ::dtijm
51: 2021 nas proximidades do avaliando, junto a iméwveis e terrenos vendidos na regido e
informagdes coletadas de corretores de imdveis e profissionais da drea imobiliiria. Onde
o5 elementos foram devidamente homogeneizados & situaglio do avaliando, visando

estimar o valor de mercado do referido imowvel.

Uma vez adotado o Métado Com i i para
A parativo Direto de Dados de Mercado

:ﬁic;lu do wvalor l:]) imével, praticado na regifio geoeconémica préxima da Iocaliz:a;z:

a drea a ser avaliada, os cilculos foram elaborados com base na metodolo ia de
TRAT;&L-‘IENTO POR FA‘I‘(}RES.pnra a determinagdo do wvalor unitirio de [Ir;:rrmn
(R5/m?=). Ncste_ tratamento, os atributos dos iméwveis comparativos (exemplo: drea,
f]‘l:l:lte. profundidade, localizagdo, etc.) siio homogeneizados para representar a situacio
do imével paradigma (referéncia de uma determinada regifio).

Fatores Utilizados

Fator Transposigio (F1): Utilizado para corri gir variagdes de valor em fungio
da localizagdo do avaliando em relagio aos comparativos de mercado, aplicado através

da seguinte equagio. Adotou-se 1,00.

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a
fim de compensar a superestimativa / elasticidade da oferta:

7.1. PESQUISA DE VALORES

Valores das cotagdes dos iméveis similares:

ORT ™ —FATORESDE _
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= v TIPO (m?) ~ | TRANSPOSICAD | OFERTA
01 Terreno 01 150,00 333,33 1,00 1,00
MEDLA :

7.2, HOMOGENEIZACAO DOS FATORES

Considerando: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

P P S = Al b s ,.._,v,Hou.-..
o e S [ OR & [ nhEs
01 333,33 -333,33
MEDIA . 333,33 -

7.3. VALOR UNITARIO DO IMOVEL

Temos que o valor unitdrio para o imével original € de RS 333,33 apds aplicagio
dos fatores de homogeneizagiio.
7.4. PROJECAO PARA AREA AVALIADA

Conhecendo o prego unitdrio para o imével original, aplica-se © mesmo na drea
avaliada para conhecer o valor de mercado do imdvel em questiio.

PARA AREA DESAPROPRIADA
Conhecendo os valores de:

Valor unitirio do terreno (R$/m2) = 333,33
Area total do terreno = 2.028,38 m?*

Temaos:

VT = VUT x ATT r_ﬁ S,

VT=333,33 X 2,.028,38 Prafay "’

Fi oo Josh I.Iana:ﬂ ks
Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabalana/SE, -mso.a-mufr': ey

(79) 99844-7445- gbrasfitabalana se.qov.br CREAZT IS . 234
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Valor do imdével avaliando: RS 676.119.91 (Seiscentos e setenta e seis mil cento e
dezenove reais ¢ noventa e um centavos ),

B. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas,
sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais

rubricadas. Deixando claro que a avaliagio pode sofrer variagtes de laudo para laudo de
5% a 10% crescente ou decrescente.

Portanto. para quesides de armedondamento, adotando-se até o limite de 1%,
conforme NBR 14.653-1:2001, tem-se os seguintes valores:

Valor para desaproprisgio referente & drea para abertura de ruas

[ R% 6B0.000,00 (Sciscentos e oitenta mil reais). i
Jr ; &t
Fi osé Magal de Melo
Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 271313681-4
tricula — 2042
N da tzbalans
Josh Magalhaes da Melo
E:ge.-#mmimmarm&r Itabaiana — SE, 13 de julho de 2021,

Rua Pedro Diniz Gongalves, 800- Serrano, abaiana/SE, 489503-105
{T9) 99844-T445- pbyry &
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

Fonte das fotografias: Prépria (julho de 2021). ==
Prefaitura ds Mabaiana
Fifipe Josd Magalhias da Meio
Engznheiro Chvil / Parito Avaiiador
CREA 2713136814
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A SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, H i
URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS =

MEMORIAL DESCRITIVO

PROPRIETARIO: JOSE SERGIO SOUZA SANTANA E OUTROS
DESAPROPRIANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA/SE
ENDEREGO: RUA MARIA OLIVEIRA MENDONGA, BAIRRO ANISIO AMANCIO
DE OLIVEIRA, ITABAIANA-SE

OBJETO: DESAPROPRIAGCAO DE AREA PARA ABERTURA DE RUAS,

AREA TOTAL DA DESAPROPRIAGAO: 2.028,38m2

DESCRIGAO DO IMOVEL

TRATA-SE DE UM TERRENO URBANO, SITUADO A RUA MARIA OLIVEIRA
MENDONGCA, BAIRRO ANISIO AMANCIO DE OLIVEIRA, COM AREA TOTAL DE
2.028,38m2 (DOIS MIL E VINTE E OITO METROS QUADRADOS E TRINTA E

OITO CENTESIMOS DE METROS QUADRADOS), DESTINADA A ABERTURA DE
RUA

MEDIDAS, CONFRONTACOES E AREA

V1 AO V2 - AD LESTE. MEDINDO 12,70m, SE CONFRONTANDO COM A RUA
MARIA OLIVEIRA MENDONGA.

VZ AD V3 - AD SUL, MEDINDO 74,40m, SE CONFRONTANDO COM IMOVEL
REMAMNESCENTE DE PROPRIEDADE DO SR. JOSE SERGIO SOUZA
SANTANA E QUTROS,

V3 AQO V4 - AO QESTE, MEDINDO 111,20m, SE CONFRONTANDO COoOM
IMOVEL REMANESCENTE DE PROPRIEDADE DO SR. JOSE SERGIO SQUZA
SANTANA E OUTROS.

V4 AQ V5 - AO NORTE, MEDINDO 11,00m, SE CONFRONTANDO COM IMOVEL
REMANESCENTE DE PROPRIEDADE DO SR. JOSE SERGIO SOUZA
SANTANA E OUTROS.

VE AQ V6 - AO LESTE, MEDINDO 98,50m, SE CONFRONTANDO COM IMAVEL
DE PROPRIEDADE DO SESC,

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaianal/SE, 49503-105
(79) 99844-T445- obras@itabalana se.gov.br
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VE AD V1- AD NORTE, MEDINDO 63,40m, SE CONFRONTANDO COM IMOVEL
DE PROPRIEDADE DO SESC.

ITABAIANA, 08 DE JULHO DE 2021.

Coordanadar de Nicleo

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabalana/SE, 49503-105
tTEJ 99844-7445- pbras@itabatana sa.gov.br
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u SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA,
URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS

NOTA TECNICA

A Secretaria das Obras, Infraﬂsh'utufa Urbﬂa-ma e dos Servigos
Publicos de ltabaiana/SE, vem, por meio do Engermaim‘ Civil/PeritoyAvaliador,
senhor Filipe José Magalhies de Melo, CREA n. 22713136814, informar que em
reanalise aos documentos de avaliagio dos bens imoveis localizados na Rua
Joseta Vieira dos Santos, Bairro Séo Cristovao, nesta urba, concluiu-se que naoc
foram encontradas anormalidades, isto &, os laudos estio de m:ordo com
a NBR 14653 da ABNT e o valor da muilta lnd-n['ntdrll mﬂli: com o

meaercado ttl.:mlT 5
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