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ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA DE ITABAIANA/SE
COMISSAOQ PERMANENTE DE LICITAGAQ

- EDITAL
INSTRUMENTO CONVOCATORIO DE CONCORRENCIA

A Prefeitura do municipio de Itabaiana/SE, através da sua Comissao Permanente de Licitagfio, instituida pela Portaria n®
1388 de 02 agosto de 2023, comunica vossa(s) Scnhoria(s) que reccberd e iniciard a abertura dos envelopes, contendo
a documentagao e proposta alusivas  esta licitagao, que s¢ processard sob o regime da Lei n° 8.666/93, pa scguinte data,
horério e local:

1 IDENTIFICACAQ DA LICITACAQ (art. 40, Lei n° 8,666/93)
CONCORRENCIA n° 010/2023.

ORGAQ INTERESSADO: Prefeitura de Municipal de Itabaiana/SE
CNPJ n°. 13.104.740/0001-10

TIPQ: MAIOR OFERTA POR ITEM/.OTE.

2. OBJETO (art. 40, 1, Lei n° 8.666/93)

1% objeto da licitagdo a alienagio de bens iméveis pertencente a Administrago Municipal mediante venda ao interessado
que ofertar maior oferta, por lote, de acordo com o Projeto Basico e Especificag@es apresentadas, convertido em Anexo |
deste instrumento, de acordo com o art. 40, §2° da L.ci n® 8666/93.

3. RECEBIMENTO DOS ENVELGPES (urt 40, Lei n® 8.666/93)

Data: 05/02/2024 (cinco de fevereiro de dois mil ¢ vinte ¢ quatro).

Hordrio: 09:00 (nove horas).

Local: Sala da Comissdo Permancnte de Licitagdo. localizada na Rua Francisco Santos, 160, 2° andar, centro.

4. ANEXOS (art, 40, §2°, Lei n° 8.666/93)

Integram ¢ instrumento convocatdrio:

« ANEXO I — Projeto Bésico, Hspecificactes, Quantitativos e Critério de Aceitabilidade (art. 40, §2° [ e II, Lei n®
8.666/93).

¢ ANEXO Il — Modclo de Procuragdo (art. 40, XVII ¢ §2°, IV, T.ei n° 8.666/93).

o ANEXO III -- Modclo de Carta Proposta Cometcial (art. 40, XV1I ¢ §2°, IV, Lei n°. 8.666/93).

s ANEXO IV — Modclo de declaragdo de visita aos locais dos bens a serem licitados e de recebimento dos documentos
da licitagdio (art. 40, inc. XV1} ¢ §2° inc. TV, Lei n° 8.666/93).

e ANEX(G V — Minuta de Contrato (art. 40, §2° 111, Lo n® 8.660/93).

S AINFORMACOES (art. 40, V11, Lei n° 8.666/93)
Os inleressados poderiio obier quaisquer informagdes através da Comissdo Permancnte de Licitag@o - CPL., de Segunda 2
Sexta-[cira, das as 13:00 h {treze horas), no cnderego supra-indicado, ou pelo telefone: (79) 3431-9712, ou ainda, atraves

do c-mail: licitacfio.pmita@pgmail.com.

6. PARTICIPACAQ (art, 40, VI, Lei n° 8.666/93)
6.1. Poderdio participar da licitacio quaisquer interessados que, na fasc de habilitacio, comprovem possuir os
requisitos de qualificugio exigidos neste edital, conforme o art. 22, §1° da Lei n® 8.666/93.
6.2. Q licitante poderd acompanhar os atos pdblicos da licitagdo, neles manifestar-se, solicitar esclarecimentos, consignar
em ala o que lhe convier, bem como apresentar as impugnagdes ¢ interpor os recursos previstos em lel:
6.2.1. Pessoalmente, no caso de pessoa fisica;
6.2.2. Alravés de seu representanie legal, no caso de pessoa juridica, o qual deverd apresentar o Contrato Social,
listatuto ou eventual alteragio posterior, que comprove a sua represenlagao;
6.2.3. Atravs de prucurador, que deverd apresentar instrumento procuratdrio que The confira poderes para a prética
dos atos supramencionados, conforme consta no Anexo II deste Ldital.
6.3, Em todos os casos, o licitante, representanie ou procurador deverd apresentar documento de identidade de £6
pitblica.
6.4. A procuragio por instrumento particular (Ancxo J1), outorgada por pessoa juridica, deverd ser acompanhada do
respectivo Contrato Social, Estatuto ou cventual altera¢fio posterior, que comprove a representagio legal do scu
signatdrio.
6.5. O Contrato Social ou Estatuto, quando apresentado de [orma consolidada, substitui a necessidade de apresentacfio das
alteragBes anteriores.
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6.6. Os interessados que ndo atenderem &s exigéneias deste item no poderfo se manifestar, resguardado, apenas, o direito
de acompanhar a licitagio como ouvintes.

6.7. Ndo serdo admitidos a esta licitagio os suspensos ou impedidos de licitar pela Adminislragio Municipal e os
declarados iniddncos; os que estiverem cm regime de faléncia, concordata; os que possuam entre seus sdcios, dirigentes
ou cmpregados servidor do 6rgdo intercssado ou responsdvel pela liciagdo, nos termos do art. 9° da Lei n® 8.666/93; € os
consoéreios de empresas, de acordo com o art. 33 da Lei n® 8.666/93.

6.8. As Microempresas — MIi's e 1impresas de Peqgueno Porte — EPIs que fizerem uso dessa condigido para participagiio e
oblengdo das prerrogativas legais deverdo apresentar, no ato do credenciamento, comprovagio da condigio de
Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, mediante Declaracéio, sob as penas da lei, de que cumpre os requisitos legais
para a qualificagiio como microempresa ou empresa de pequeno porte, estando apto a usufruir do tratamento favorecido
estabelecido nos art. 42 ao arl. 49 da Lei Complementar n® 123, de 2006, na forma do arl. 13, §2° do Decreto Federal n®
8.538, de 6 de outubro de 2015, ou através de Certiddo expedida pela respectiva Junta Comercial, de acordo com o arl. 3°
da Instrugdo Normativa n° 36, de 2 de margo de 2017, do Departamento de Registro Bmpresarial ¢ Integragiio — DREI,
devendo essa ter sido emitida no ano em curso, ¢ no caso de Microempreendedor Individual, a Certiddo poderd ser
substituida pelo Certificado de Condi¢lio de Microempreendedor Individual — CCMEIL, emitido pelo Portal do
Empreendedor do Governo Federal (www. portaldoempreendedor. gov.br).

7. APRESENTACAQ DA DOCUMENTACAQ E PROPOSTA (art. 40, VI, Lei n° 8.666/93)
7.1. A documenta¢ao e a proposta deverio ser entregues no local indicado no item 03 deste Edital, até o dia e hordrio
fixados para o recebimento dos mesmos, em dols cuvelopes — A ¢ B - separados, fechados ¢ lacrados, contendo na face
externa os seguintes dizeres:
Envelope A
Documentos de Habilitagiio da (nome da licitante)
Concorréncia n° 010/2023 - Prefeitura de Itabaiana/STE.
Envelope B
Preposia da (nome da licitante)
Concorréncia n° 010/2023 - Prefeitura de Itabaiana/S1:.
7.2. Os documentos de habilitagio, de acordo com o ari. 32 da Lei n° 8,666/93, poderio scr apresentados em:
7.2.1. Originais, desde que possam ficar retides e ser autuados no processo;
7.2.2. Folocdpias autenticadas;
7.2.3. Fotocdpias ndo autenticadas, acompanhadas dos originais, os quais serfio devolvidos apds conferéncia; ou
ainda
7.2.4. Por publicag@o cm érgao de imprensa oficial.

8. HABILITACAQ - Envelope A (art. 40, VI, c/c art. 27, Lei n° 8.666/93)

8.1. Para fins de habilitag@o a csta Concorréncia, os licilantes deverfio apresentar os seguintes documenlos:

8.2. Habilitacdo (art. 18, Lei n° 8.666/93)
8.2.1. Garanlia de participagdo, correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da avaliacfio fixado no Anexo 1 deste
Lidital, frisc-se que o valor serd correspondenie ao dispéndio do item c/ou do valor concernentes ao somatdrio dos itens
que o licitanle pretenderes coneorrer, sendo entregue 0 comprovantc na forma como se deu a prestagio dessa garantia
no ato da sessfio piblica, ficando vedado e sem efeito, apds cssa data, o reechbimento da referida garantia (art, 31, 11,
§2° da l.ei n® 8.666/93).

8.3. HABILITACAQ JURIDICA;

8.3.1. Para pessoa fisica, documento de identificaciio oficial com loto;

] Atengdio: serd recusado o documenty que nda permita a identificacio plena do titular, scja por possuir (olo

muilo anliga, rasura ou rasgo.

. Também serdo recusados, por nfo serem documentos de identificaglo: protocolos de solicilagio de RG ou de

qualquer outro docamento de identificagio; bolelins de ocorréneia; ¢ passaportes de oulra nacionalidade.
8.3.1.1. A tftujo de examplo, serdo aceilos como documento de identificagdo, desde que se encontrem em bom
estado de conscervagio, 01 (UM) dos seguintes documentos:
. Carteira de Identidade cxpedida por Sccretania de Seguranga Piblica de qualquer estado (UF), ou por
Comando Militar, por Ex-Ministério Militar, pelo Corpo de Bombeiros, pela Policia Militar, ou por érgio
fiscalizador do cxercicio de profissiio regulamentada por lei (OAB, CRM, CRBio, CREA elc)
*  Carleira funcional expedida por érgio pablico, DESDE QUE reconhecida por Lei Federal como documento
de identidade vélido em tedo territério nacional
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¢ (Carteira Nacional de Habilitacio —CIHIN., ainda que vencida, expedida pelo DETRAN IMPORTANTE: nesie
caso € obrigatdria a apresentagiio de outro documento criginal que comprove local de nascimento

e  Passaporte brasileiro ainda que vencido, emitido pela Policia Federal ou pelo Ministério das Relaghcs
Exieriorcs

¢  Carteira de identidade do indigena
e Declaragio da FUNAI que ateste a veracidade dos dados pessoais de indigena ndo integrado
e  (arteira de Trabalho e Previdéncia Social —CTPS

¢  Documento de identificagao digital DESDE QUL reconhecido por Lei Federal como vilido em todo territério
nacional. Atualmente, CNH ¢ DNI podem ser aceitos nessa modalidade

. Ixeclusivamenie no caso do solicitanie menor de 12 anos, a Certiddo de nascimento é aceita como documento
de identificacio.
OBS.: Caso o documento nao possua a totalidade dos meios de identilicaglio (como a CNH, por exemplo), ou
possua alguma informagio desatualizada (nome de selieiro, por exemplo), deve ser apresentado juntaposio a outro
documento ou certidiio, que complemenic o dado faltante efou desatualizado.
8.3.2. Para pessoa Juridica:
a) Regisiro Comereial, no case de empresa individual (Art. 28, IT da Lei n®, 8.666/93);
b) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrale Social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de sociedades
comerciais e, no caso de sociedade por agdes, acompanhado de documentos de eleigdo de seus administradores (Art,
28, Il da Lei n°, 8.666/93);

c) Inscriciio do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhado de prova de direloria em exercicio
(Art. 28, TV da Lei n°. 8.666/93);
d) Decreto de autorizagfo, cin se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em {uncionamento no Pais, ¢ ato

de registro ou autorizagdo para funcionamento expedido pelo érgdo competente, quando a atividade assim o exigir
{Art. 28, V da Lei n°. 8.666/93).

REGULARIDADE FISCAL.:

8.4.1. Prova de inscrigio no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPT) ou no Cadastro Nacional de Pessoa Turidica (CNIT)
(Art. 29,1 da Lei n°. 8.666/93).

8.4.2. A comprovagdo de regularidade fiscal das microcmpresas ¢ empresas de pequeno porte somenie serd exigida, no
caso de viremn a ser a(s) adjudicatdria(s) desie certame, para cleiie de assinatura do Contrate, nos termos do art. 42 da
Let Complementar n°. 123/2006;

8.4.3. As microempresas ¢ empresas de pequeno porie deverdio, no entanto, apresentar os documentos elencados no
subitem 8.4.1 deste Edital, mesmo que eontenham alguma restricdo, de acordo com o art. 43 da Lei Complementar n®.
123/2006;

8.4.4. Havendo alguma restricio na comprovacio da regularidade fiscal exigida neste Bdilal, serd(do) assegurado(s),
a(s) microempresa(s) ¢ empresa(s) de pequeno porte adjudicatdria(s) deste certame, o prazo de 05 (cinco) dias fieis,
contados a partir do momento em que for(em) declaradads) a(s) vencedora(s), prorrogivel por igual perfodo, a critério
da Administracdo, para a regularizacio da documentacdio, pagamento ou parcelamento do débito, e emissdo de
eventuais certiddes negativas ou positivas com cfeito de certidde negativa, conforme o §1° do art. 43 da Lei
Complementar n®. 123/2006;

8.4.5. A ndo regularizacio da documentagiio, no prazo previsto no subitem 8.4.4, implicard decadéncia do direito i(s)
contratacfio{es), sem prejuizo das sangdes previstas no art. 81 da Lei n® 8.666/93, sendo lacultado & Administragio
convocar ag Licitantes remanescenies, na ordem de classificagfo, para celebrar(em) afs) contratagio{des), ou revogar
a licitagdo, consoante cslabelecido no art. 43, §2° da Lei Complementar n°. 123/2006.

UALIFICACAQ ECONOMICO-FINANCEIR

8.5.1. Certidao Negativa de Faléncia ¢ Concordata, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica. No easo do
decumenio mencionado neste item nfo fixar prazo Jde validade, o mesmo serd considerado 30 (irinta) dias da data de
sua cmissao; (Art. 31 Il da Lei n®. B.666/93). (Pessoa Juridica).

8.5.2. Cectiddo Negaliva de Exccugio Patrimonial, expedida no domicitio da pessoa fisica. No caso do documento
mencionado neske tlem ndo {ixar prazo de validade, o mesmo serd considerade 30 (trinta) dias da data de sua emissdo;
(Art. 31 It da Lei n® 8.666/93). (Pessoa Fisica).
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8.6. QUALIFICACAO TECNICA:

8.6.1. Comprovacio de que rccebeu os documentos, ¢ de que lomou conhecimento de todas as informagdes e das

condigbes locais para a cognigdo plena do bem, hdbil a lastrear sua proposta, na forma do Anexo IV (art. 30, I11 da Lei

1. 8.6066/93).

9. _PROPOSTAS - Envelope B (art. 44, VI, Lei n® 8.666/93)

9.1, A proposta deveri ser apresentada em lingua portugucsa, em 01 (uma) via, em papel timbrado da lieitantc, sem rasuras,

emendas, omissdes ou entrelinhas, devidamente assinada ¢ rubricada em todas as folhas pelo representante legal ou

procurador do licitante. Deverd ser cotada em mocda corrente ¢, obrigatoriamente, conter:
9.1.1. Carla-Proposta Comercial, contendo a razdo social, enderego ¢ CNPJ da licitante, no caso de pessoa jurfdica ou
nome, CPI? e endereco, no caso de pessoa fisica, indicando, expressamente, o valor global proposto na oferta e prazo
de validade nfio inferior ao item 8.2 deste lidital, conforme modelo de Carta-Proposta Comereial - Anexo II deste
Ldital, carimbada assinada ou rubricada pelo representante legal;

9.2. O prazo de validadc das propostas serd de, no minimo, 60 (sessenta) dias consecutivos, contados da data fixada para

o recebimento das mesmas, ecm conformidade com o art. 64, §3° da Lei n®, 8.666/93,

9.3. O valor da oferta proposta deverd incluir todos os custos diretos e indiretos, que incidam sobre o imével, tais como:

impostos/laxas, despesas administrativas, etc.

9.4. T: vedada qualquer indexagdo de pregos por indices gerais, setoriais ou que yeflitam a variagio de custos.

9.5. A proposta ndo poderd apresentar mais de uma colagio para o mesme imdvel.

9.6. Os pregos constados nas propostas sio definitivos, ndio sendo aceita qualquer comunicagio posterior, por qualquer

meio, informando efre ou omissio, por parie do licitante ou de seus prepostos.

9.7. Havendo divergéncia entre 0§ precos em algarismos ¢ por extenso, prevalecerd este ditimo, apds as devidas corregies,

de forma a ser compativel com o valor correto.

9.8. Apds a fasc dc habilitagio, nfo cabe desisiéncia de proposta, em conformidade com o art, 43, §6°da Lei n°, 8.666/93.

10. PROCESSAMENTO DA LICITACAO (art. 43, Lei n° 8.666/93)

10.1. Quando da entrega dos cnvelopes ITABILITACAQ - A ¢ PROPOSTA - B, o licitante ou seu representante legal
deverd apresentar, scparadamente, & Comissdo, scu credenciamento, na forma do item 6.2, scus respectivos subitens, ¢
seguintes deste Edital.

10.2. Abertos os envelopes de habilitagio, os documentos serdo examinados ¢ rubricados pelos membros da Comissio ¢
pclos licitantes presentes, na forma do art. 43, §2° da Leci n® 8.666/93.

10.3. A critério da Comissdo de Licitacfio poderio ser analisados de imediato os documentos de habilitagio e anunciado o
seu resultado, na forma do arl, 43, 1 da Lei n® 8.666/93.

10.4. Aos declarados inabilitados serdo devolvidos os envelopes contendo as propostas, devidamente lacrados, cumprindo
o que detenmina o arl, 43, 11 da Lei n® 8.666/93, desde que ndo tenha havido recunsos, ou apds sua denegacio.

10.5. A eritério da Comissdo, no case de inabilitagdo de todos os licitantes, poderdo ser convocados os participantes para,
no prazo de 08 (oito) dias iicis, apresentarem nova documentagio, em obeditncia ao disposto no artigo 48, §3° da Lei n®
8.666/93.

10.6. Divulgado o resultado Wa habiliacdo, a Comissio designard dia ¢ hora para a reunido em que scrido abertas as
propostas dos concorrentes habilitados, condicionuda esta abertura ao transcurso do prazo sem imerposicio de recursos ou
a0 julgameoto destes. Havendo desisténcia expressa do direito de recorrer por parte de todos os licitantes, a abertura
poderd ser feita imediatamente, de acorda com o art. 43, [11 da Lei n® 8.666/93.

10.7. Ultrapassada a fase de habilitagio ¢ ahertas as propostas, ndo cabe deselassificar os licitantes por molivo relacionado
com a habilitagdio, salvo em razdo de fatos supervenicntes ou sé conheeidos apds o julgamento, consoante determina o arl,
43, §5° da Lei n® 8.666/93,

10.8. Verificagiio da conformidade das propostas remanescentes com 08 requisitos deste Edital, em cspecial o item 09 ¢
scus subilens, desclassificagio das propostas desconformes ou incompativeis, na forma do art. 43, IV da Lei n® 8.666/93
¢ realizagio do julgamenlo ¢ classificagfio das propostas conformes, de acordo com ¢ inciso V dos mesmos artigo ¢ T.ei
aqui mencionados.

10.9. Divulgado o resullado do julgamento, a Comissiio adjudicard em nome do licitante vencedor, condicionada esta
adjudicagdo ao (ranscurso do prazo sem interposigiio de recursos ou ao julgamento destes, Havendo desisiéneia expressa
do dircito de recorrer por parte de todos os licitantes, a adjudicagdo poder4 ser feita imediatamente.

10.10. £ facultada & Comissdo, em qualquer fase da licitacho, promover quaisquer diligéneias destinadas ao
csclarccimento ou complementagio nceessdria @ inslrug@o do processo licitatdrio, vedada i inclusdo poslerior de
documentos, ou informagdes que deveriam constar. originariamente, das respectivas propostas, em conformidade com o
art. 43, §3° da Lei n® 8.666/93.

10.11. O rccolhimenio de quantia para partieipacao de que trata o item 8.2.1. serd liberado em até 05 (cinco) dias dteis,
depois de cncerrada a fase de hahilitagdo, para as licitantes inabilitadas, ou nesse mesmo prazo, depois de realizada a
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adjudicaco desta licilagdo, para as licitantes classificadas na proposta comercial, cxceto quanto & quantia da adjudicatdria
desta [icitacio, a qual somente poderd ser liberada, no mesmo prazo, apds a data dc assinatura do termo de contrato, ou
utilizada como complemento do valor da oferta apresentado ¢ cfetivamente realizado para pagamento.
10.12. As decisdes da Comissiio de Licitagfio devem ser sempre proferidas em scssdo piblica, facultando-sc a suspensdo
da scssdo para deliberar accrca de maiéria complexa ou quando julgar necessdrio, marcando-se, porém, data para
divulgacio da decisdo.
10.13. Os licitantes presentes devem ser intimados das decisdes na propria sessfo pdblica, ¢ os ausentes, por qualquer
meio idéneo, preferencialmente, mediante envio da respectiva ata via fax ou correio cletrnico, sem prejuizo da publicacio
na imprensa oficial, quando exigido por iel.

11, JULGAMENTO (arts, 43, 44 ¢ 45, Lei n® 8.666/93)
11.1, O valor minimo accitdvel terd como parimetro o Critério de Aceitabilidade de pregos, obtido por esta Prefeitura
através de avaliagio cfetuada pela mesma c constante do Anexo I, na forma do art. 43, 1V da Lei n° 8.666/93.
11.2. De acordo, ainda, com o art. 43, IV c/c art. 48 da Lei n° 8.666/933, scrao desclassificadas as propostas que:
11.2.1, N&o obedecerem s condigdes estabelecidas neste idital, em especial em scu ilem 09 ¢ subitens, conforme art.
48, I da Lei n® 8.666/93;
11.2.2. Cotarem prego inferior ao minimo fixado na {orma do art. 48, 1] da L.ei n® 8.666/93,
11.3. A critério da Comissiio, no caso de desclassificac@o de todas as propostas, poderdo ser convocados 0s participantes
para, no prazo dc 08 (oito} dias fiteis, aprescntarcm novas propostas, em obediéncia ao disposto no artigo 48, §3° da Lei
n° 8.666/93.
11.4. Na forma dos arts. 43, inciso V, 44 ¢ 45, § 1°, I dua Let n° 8.666/93, serd considerado vencedor o licitante que
apresentar a maior oferta por item/lote.
11.5. Em caso de empate, a Comiss@o fard um sortcio em ato piblico, de acordo com o que estabelcee o art. 45, §2° da Lei
n® 8.666/93.
11.5.1. Serd asscgurado, como critério de desempate, preferéneia de contratagfio para as microcmpresas e empresas de
pequeno porte, nos termos do art. 44 da Lei Complementar n® 123/2006, entendendo-se por empatc, neste caso, aquelas
situagdes em que as ofertas apresentadas pelas microempresas ¢ empresas de pequeno porte sejam iguais ou até 10%
(dez por cento) inferiores & oferta de melhor prego, de acorde com o §1° dos mesmos artigo e Lei aqui mencionados;
11.5.2. Para cfeilo do disposto no subitem 11.5.1 acima, ocorrendo o empate, serdo adotados os seguintes
procedimentos. em atendimento 2o art. 45 da Lei Complementar n® 123/2006:
11.5.2.1. A microempresa ou empresa de pequeno porte mais bem classilicada poderd apresentar proposta de preco
superior &quela considerada vencedora do certame, situagiio em que serd adjudicado em scu favor o objeto licitado
{art. 45, I, 1.C £23/06);
11.5.2.2. Niio ocorrendo @ contratagdo da microempresa ou empresa de pequeno porte, na forma do subitem 11.5.2.1
acima, serfo convocadas as remanescentes gue porventura se enquadrem na hipétese do subitem 11.5.1 deste Edital,
na ordem classificatéria, para o exercicio do mesmo direito (art. 45, 11, LC 123/06),
11.5.2.3. No caso de cquivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de pequeno porte que
se cneontrem no intervalo estabelecido no subitem 11.5.]1 acima, serd realizado soricio entre clas, para que sc
identifique aquela que primeiro poderd apreseniar melhor oferta (art. 45, 111, 1.C 123/06);
11.5.2.4. Na hipdtese da no classificagfio das propostas nos termos previstos nos subitens 11.5.1 a 11.5.2.3 acima,
0 objeto licitado serd adjudicado em favor da proposta originalmente vencedora do certame (art. 45, §1°, LC
123/06);
11,5.3. O disposto nos subitens 11.5.1 a 11.5.2.4 acima somente se aplicard quando a melhor oferta inicial ndo tiver
sido apresentada por microempresa ou empresa de pegueno porte (art. 45, §2°, 1.C 123/06).
11.6. Da Margem de Preferéneia — Nos termos do Decreto Municipal 091, de 01 de margo de 2023, ¢,
justificadamente, visando & promogio do desenvolvimento ccondmico no admbite Jocal ¢, subsequentemente,
regional, serd concedida prioridade de contrataciio de microempresas ¢ empresas de pequeno porle sediadas local
¢, em ndio haveando a possibilidade em se conceder & preferéncia a estes, passar-se-#, entio, as empresas regionais,
até o limite de dez por cento do melhor prego vilido, nos seguintes termos:
11.6.1. Aplica-se o acima disposto nas situagfies em gue as ofertas apresentadas pelas microempresas ¢ empresas
dc pequeno porte sediadas loeal ou regionalmenice sejam iguais ou a1é 10% (dez por cento) superiores a0 menor
prego;
11.6.2. A microcmpresa ou a empresa de pequeno porle sediada local ou regionalmente melhor classificada
paderd apresentar proposta de prego inferior dquela considerada vencedora da licitagiio, situacio em que sera
adjndicado o objeto cm scwv favor;
11.6.3. Na hipdtese da ndo contratagiio da microempresa ou da empresa de pequeno porte sediada local ou
regionalmente melhor classificada com base no item 11.6.2, serfio eonvoeadas as remanescentes que porventura
se cnquadrem na situacio do item 11.6.1, na ordem classificatéria, para o exercicio do mesmo direito;
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11.6.4. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas ¢ empresas de pequeno porte
sediadas local ou regianalmente, serd realizada sorteio entre elas para que se identifique aquela que primeiro
poderd apresentar melhor olerta;
11.6.5. O_exercicio_da_prerrogativa_de apresentar nava propostas serd cxercido pelos representantes das

11.6.6. Para cfeitos da aplicaciio da margem de preferéneia, considera-se:
£1.6.6.1. Ambito local - sede ¢ limites geagraficos deste Municipio;
11.6.6.2. Ambito regional - 0s municipios circunvizinhos, através das microrregioes, conforme definido pelo
Instituto Brasileire de Geografia ¢ Estatistica — IBGE ¢ assim considerados, especificamente: Arcia Branca,
Campo _do Brito, Carira, ¥rei Paulo, Itabaiana, Macambira, Malhador, Moita Bonita, Nossa Scnhora
Aparecida, Pedra Male, Pinbéo, Ribeirdpolis, Sio Idomingos ¢ Sdo Miguel do Alcixo;

12. DA ENTREGA B RECEBIMENTO DO OBJIETO (art. 40, 11 ¢ XV], Lei n° 8.666/93)
12.1. O imével somente serd liberado a partir da assinatura do Contrato decorrente desta licitagio, e realizadas todas as
transfer@ncias ¢ demais atos legais no prazo definido no mesmo.

13. CONTRATO (art. 40, 11, Lei n° 8.666/93)

13.1. Convocado, o licitante vencedor terd o prazo de 05 {cinco) dius (teis para assinar o Contrato, como previsto no art.
64 da lei n° 8.666/93.

13.2. A adjudicataria. que convocada. no prazo de validade de sua proposta, a assinar o termo de contrato, vir a desistir de
assinar o mesmo, ser-lhe-do atribuidas as penalidades previstas em Lei ¢ neste lidital, respeitado o direito de recurso.
13.3. O Contratado deverd manter, durante toda a exccugiio do Conltrato, compatibilidade com as obrigacdes por ele
assumidas, respeitadas todas as condigoes de habililagio e qualificagdo aqui exigidas, nu forma do art. 55, X111 da Lei n®
8.666/93.

13.4. O Contrato decorremte desla Licitagio terd prazo de vigéneia de 02 (dois) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, podendo haver prorrogacdo nas hipdieses do art. 57, §1° da Lei n° 8.666/93, até a consecugio do seu objeto.

14. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA (Art. 40, XV c/c art. 55, V, Lei n° 8.666/93)

14.1. Nao haverd utilizagio de recursos piiblicos por parle da Administracdo, haja vista a especificidade do objeto da
contralagio — alienagdo — devendo a mesma, apenas, gerir as receitas oriundas do Contrato decorrente desta lieitagio, ja
que ndo haverd despesas por parte da Administragio decorrentes da execugao do Contrato desta licitacio, ndo havendo,
portanto, classificacdo a ser utilizada.

15, PAGAMENTO (art. 40, X1V, Lei n° 8.666/93)

t5.1. O pagamento serd cfetuado pela licitante em uma dnica parcela, no prazo de até 30 (wrinta) dias da assinatura do
Contrato.

15.2. Niio havera reajuste de pregos.

15.3. No caso de atraso de pagamento, seré utilizado, para atualizagio do valor, o Indice Nacional de Pregos 2o Consumidor
~ INPC/IBGEE,

10, PENALIDADES (art. 40. M ¢/c art. 86, Lei n® 8.666/93)

16.1. O atraso no cumprimento de qualquer obrigagiio assumida sujeitard o contralado a0 pagamento da multa de mora
estabelecida no art. 86 da Lei n® 8.606/93, que serd de 1% (um por cenlo) de valor da oferta, por dia de atraso. O atraso
suberior a 30 (trinta) dius consccutivos serd considerado como inexeeugiio total do contrato, de acordo com o art. 77 c/c
art. 78, IV da Lei n® 8.666/93.

16.2. Em caso de inexecugio total ou parcial do contrato, o contratado serd penalizado na forma prevista pelo art. 87 da
Lein® 8.666/93. O valor das multas correspondera & gravidade da infragfio, até o mdximo de 10% (dez por cento) do valor
da oferta, em cada caso.

16.3. Nas mesmas pcnalidades incorrerd o adjudicatdrio que nfio assinar 0 contrato no prazo cstabeleeido, conforme
estabelece o art. 64 da Lei n® 8.666/93, O valor da multa, neste caso, serd de 10% (dez por cento) do valor da oferta.

I7. RECURSOS (art. 40, XV, Lei n® 8.666/93)
17.1. Caber4, no prazo de 05 (cinco) dias teis contados da intimagio do ato, na forma do art, 109, § 1° da Lei n® 8.666/93,
recurso nos casos de (art. 109, I da Lei n® 8.666/93):

17.1.1. Habilitagdo ou inubilitacio do liciianie (art. 109, 1, @ da Let n® 8.666/93):

17.1.2. Julgamento das propostas (arl. 119, 1, & da 1.ci n® 8.666/93);

17.1.3. Anulaciio ou revogagio da licitagao {arl, 109, [, ¢ da Lci n® 8.606/93);

17.1.4. RescisGo do Contrato, na forma do art. 79, [ da Lei n° 8.666/93 (art. 109, 1, e da Lei n® 8.666/93);
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17.1.5. Aplicagio das penas de advert@neia, suspensdo tempordria ou multa (art. 109, I, fda Lei n° 8.666/93).
17.2. Do recurso interposio serd dada ci@ncia aos demais licitantes, que poderdo impugné-lo no prazo de 05 (cinco) dias
titeis, de acordo com o art. 109, §3° da Lei n° 8.666/93,
17.3. Os recursos e impugnagdes processar-se-io na forma prevista nos §§4° ¢ 5° do art. 109 da Lei n® 8.666/93.
17.4. Caberd representagio. no mesmo prazo, de decisdo relacionada com o objeto da licitagio ou do contralo, de que ndo
caiba recurso hicrdrquico na forma do art. 109, 1 da Lel n° 8.666/93.
17.5. Cabera pedido de reconsideragio de decisdo do Seeretdrio Municipal, no prazo de 10 (dez) dias Gteis da intimagdo
do alo, na hipdiese do art. 87, §3° da L.ei n°® 8.666/93 (art. 109, 111 da 1.ei n® 8.666/93).
17.6. Nio serd conhecido o recurso cuja petigdo lenha sido apresentada fora do prazo e/ou subscrita por procurador ndo
habilitado legalmente no processo para responder pela cmpresa.

18. PROJETO BASICO (art. 40, IV ¢ X, Lei n° 8.666/93)

18.1. O Projeto Bésico/T'ermo de Referéncia, com todas as suas especificagBes ¢ complementos ao regular desempenho
do contrato, além de fazer parte inlegrante deste 1idital, na forma de Anexo, conforme o art, 40, § 2° da Lei n® 8.666/93,
poderd set examinado, separadamente, com a Comissfo de LicitagZo da Prefeitura de Habaiana/SE, nos dias ¢ hordrios
estipulados no item 05 deste Edital.

19. DISPOSICOES GERAIS (Art. 40, XVII, Lei n°8.666/93)

19.1, A Prefeitura se reserva o dircito de revogar esta Licitagdo por razdes de inleresse publico decorrente de fato
superveniente devidamente comprovado, pertinente ¢ suficiente para justificar tal conduta, ou anuli-la por ilegalidade, de
oficio ou por provocagiio de terceiros, mediante parecer escrito ¢ devidamente fundamentado, na forma do art. 49 da Lei
n® 8.666/93.

19.2. Quaisquer solicitagdes de informagdes complementares ou pedidos de esclarecimentos que sc [agam necessdrios a
claboragiio das propostas deverdo ser formuladas, por escrito, em até 03 (trés) dias antes da data marcada para abertura da
Licitagiio, ficando desde jd entendido que a auséneiy da resposta nido constituird motivo para alteragio das condigdes e
prazos.

19.3. A Contratada assume exclusiva responsahbilidade pelo cumprimento de todas as obrigagbes decorrentes do
fornecimento, objeto desta llicitagio, scjam de natureza trabalhista, previdencidria, civil ou fiscal, inexistindo a
solidariedade da Prefeitura, refativamente a csses encargos inclusive os que, evenwalmente, advirem de prejuizos causados
a tereeiros.

19.4. Nio havendo cxpedicnte no érgio interessado na data designada para o recebimento dos envelopes, os mesmos serdo
recchidos no primeiro dia itil subsegiicnte, no mesmo local ¢ hora.

19.5. Na contagem dos prazos cstabelecidos nesta Concorréncia, excluir-se-4 o dia do infcio ¢ incluir-se-4 o dia do
vencimento, ¢ considerar-se-ao os dias consceutivos, exceto quando explicitamente disposto em contrdrio, $6 se iniciando
¢ vencendo os prazos em dia de expediente na Prefeitura, na forma do art. 110 da Lei n® 8.666/93.

19.6. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissio de Licitagio, tomando-se por base as disposigdes constantes da
Lei n® 8.666/93, os preceitos do Direito Pdblico e, supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos e as
disposi¢des do Direito Privado.

Ttabaiana/SH, 28 de dezembro de 2023,

@MWZW%

ugusto BouglasMendonga Ribeiro
Presidente Substituto da CPL
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ANEXO 1

Especificacdes, Quantitativos ¢ Oferta Minima

Illg“r‘g DESCRICAO OFERTA MINIMA (R$)
Alienagio de imével situado 3 Rua Projetada “A”,

Lotecamento Marcos Sobral, bairro Porto, nesta . )
01 |cidade de Mabaiana/SE, medindo 122180 me | R 3590.000,00 (Quinhentos ¢ noventa

mil reais)

(mil, duzentos ¢ vinie e um mctros quadrados ¢

e - oitcnta centimetros de metros quadrados).
Alienagie de imével situado & Avenida Projetada

[, no Lotcamento Porto Real 11, bairro Porto, nesta

02 cidade de Itabaiana/SIE, medindo 1.000,70 m® {(mt!

metros quadrados e setenta centimetros de metros

quadrados). o I
Alicnacdo de imével situado & Rua Acindino
Amaro de Arafijo, Quadra ™S”, no l.oteamento
03 Marcela, bairro Marcela, nesta cidade de | RS 145,000,00 {(cento e quarenta e cinco
Itabaiana/SE, medindo 810,28 m? (oilocentos ¢ mil reais)

dez metros quadrados e vinle ¢ oito centimetros de
metros quadrados),

Alienagdo de imével situado & Rua Yldvio Percira
dos Anjos, Quadra “R”, no Loteamenlo Marcela,
04 bairro Marcela, nesta cidade de Tabaiana/SE, | R$ 158.000,00 (cento e cinquenta ¢ oito
medindo 887,97 m* (oilocentos ¢ Oitenta ¢ sete mil reais)

melros quadrados ¢ noventa c sete cenlimetros de

metros quadradosy,

R$ 312.000,00 (Trezentos ¢ doze mil
reais)

® VALOR GLOBAL DOS ITENS/ LOTES K§ 1.205.000,00 (Um milhio, duzentos o
| cinco mil reais)

Laudos de avaliagoes:

Laudo de avaliacio do lote 01:

§
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"~ GOVERND MUNICIPAL DE TABAIANA GRANDE

SECHRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTAUTURA,
URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS

LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL

Bairro Porto, tabaiana - SE,

W"ﬁ%@hﬁm

b José Magalies da Melo
Engenhairo Civil  Perito Avaliador

CREA 2713136814

Scatnag
£ag* Chvil CREA 53
Cotvdenador ¥ Kicies
Prefeitura M ha

Rua Pedrc Diniz Goncalves, 600- Serrano, Nabaiana/SE, 49503-105
{79) 99844-7445- obras@itaba‘zana.se.gov‘br

Paginaldes§
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GOVERND MUNICIPAL DE TABNANAGRANDE /745

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, AL
URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS by
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Anexos

1- Relatorio fotografico.

Pt - |40 Pabalna
¢+ Josh Magaihdes da Meb
iro G { Partto Avaliador
CREA 2713136814

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, ltabaiana/SE. 48503-105
{79) 99844-7445- obras@itabajana se gov.br
Pagina 2de 8
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*  GOVERND MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANIE e
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POBN  SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, R
&P  URBANISMO E DOS SERVIGOS PUBLICOS AR

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

0 presentc Laudo de Avaliagfio foi claborado por solicitagdo da Prefeitura
municipal de [tabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servigos Publicos de Jabaiana/SE.

2. FINALIDADE DO LAUDO

0 presente laudo tem como finalidade apurar ¢ valor de mercado de um terreno
situado no municipio de ltabaiana-SE, {oi solicitade pela Seeretaria de Obras tendo em
vista 0 processo administrativo de alienago de bens iméveis.

3. OBJETIVO DA AVALIACAQ

O objetivo do Laudo de Avaliagio & a determinagfio do valor real ¢ atual do
imével coml base em pesquisas no mercade imobilidrio da regido geoecondmica do
avaliando, apresemando como conclusfio a convicg@o do valor de mercado apds o

rmamento dos dados. O 1imdvel ¢ um terreno institueional desmembrado do Loteamento
Carlos Marcos Sobral.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.LLOCALIZACAO

O imdvel objeto de estudo da preseme avaliagio localiza-se na Rua Projetada
“A"™ Lotewmento Marcos Sobral, Bairro Porto em [tabaiana-SE. A planta de
situagdo/localizagdo e 0 memortal deseritivo estdc anexos a0 processo.

Eng. Crvil
Coor
Pralsi NLunic-palde Habatanz

Rua Pedro Dinlz Gongalves. 6Q0- Serrano, itabaiana/SE, 49503-105
{79) 83844-7445- pbras@itabaiana.se.cov br

Pdgina3de 8
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SECRETARIA DAS OBHAS, INFRAESTRUTURA, \\n’ &/
URBANISMO E DOS SERVIGOS PUBLICOS '

GOVERNG MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE (Gw\\

Quarto uw graw de precisdn, este depende  exclusivamente das
caracleristicas do mercade ¢ da amosira coletada e, por isso, ndo é
passivel de fixacio a priori.”

Em fungdo das particularidades do imével avaliando ¢ do comportamento do
mercado imobiliario da regido, ¢ em conformidade com a NBR 14.653-2:2019, item
9.2.1 — Tabela 3 e Tabela 4, item 9.2.3 - Tabela §, o presente laudo de avaliagio possui
Grau de Fundamentagdo (1 e Grau de Precisio 11

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Estd avaliagdo estd fundamentada no {tem 11 da NBR 114653-2:2019, utilizanda

o “valor quadrado médio” onde se aplica o valor unitdrio do imével, considerando a
area total A drea avaliada.

Para conhecer o valor de oferta dos iméveis na regido adotou-se 0 Métado
Comparativo Direto de Dados de Mercado, Foram realizadas pesquisas no més de julho
de 2023 nas proximidades do avalianda, junto a imbveis e terrenos vendidas na regido e
informacdes coletadas de corretores de imoveis ¢ profissionais da arca imobiliaria. Onde
os elementos foram devidamente homogencizados 2 sitwaglio do avaliando, visando
estimar o valor de mercado do referido imével.

Uma vez adotado o Método Comparative Direto de Dados de Mercado para o
célculo do valor do imovel, praticado na regifio gevecondmica proxima da localizagio
da drea a ser avaliada, os cdlculos faram elaborados com basc na mctodelogia de
TRATAMENTO POR FATORES para a determinagio do valor unitiro de terreno
(R3$/m1*). Neste 1ratamiento, 0s atributos dos imoveis comparativos (exemplo: area,
frente, profundidade, localizagfio, etc.) s#o homogeneizados para representar a situagio
do imdvel paradigma (referéncia de uma determinada regio}.

Fatores Utilizndos

Fator Transposigio (F1): Utilizado para corrigir variag@es de valor em funcio
da loealizagfio do avaliando em relagfio aos comparalivos de mercado, aplicado através
da seguinte equagdo, Adotou-se 1,00.

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a
fim de compensar a supercstimaiiva / elasticidade da oferta;

Prot fm do Mabatana

_ r. Josh Magahdes de Meb
7.k, PESQUISA DE YALORES Engenheiro Chvil § Perlo Avaliadot

CREA 2713136814
Valores das cotagdics dos imoveis similares:
‘ Jasé Royyhn sk

Yon Hearigue Tagfges Sankana Eng. Ci HUAB .

Eng” CiE ; C Dador dy Miscles

Coordanader .
Prefeitura Munki Tabaisna

2 Mirnep3i gy Habzrang
Rua Pedro Diniz Gongaives, 600- Serreno, ltabaiana/SE, 49503-108
{79) 99844.-7445- phras@itabaiana.se.gov.br
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SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, N H
URBANISMO E DOS SERVIGOS PUBLICOS LT

_—

= 08 g . i
P AREA ]
Iddi  TIPO (m2) i85 TRANSPOSICAQ | OFERTA
01 Terreno Q1 | 150,00 1,00 1,00
02 | Temeno02 | 150,00 1,00 1,00
03 | Temeno03 | 150,00 100 | 100
MEDIA | L 53334

7.2. HOMOGENEIZACAC DOS FATORES

Considerando: V. Hom.(i) = V.Unt.() x F1 x F2 x ..x F(k)

¥ _’h‘llff'%li‘-“l i

LT =

533,34
02 426,66
03 480,00
© MEDIA

7.3. VALOR UNITARIO DO IMOVEL

Temos que o valor unitdrio para o imével original € de R§ 480,00 apos aplicagio
dos fatores de homogeneizagfo.

74.  PROJECAO PARA AREA AVALIADA

Conhecendo o prego unitdrio para o imével original, aplica-se 0 mesmo na drea
para conhecer o valor de mercado do imdvel em questiio.

. Peess " : " .
PARA AREA AVALIADA ' ";L@dezmm
2 gf;;;;';‘“&onhecendo os valores Je: Crgeneto Ctvﬂmagaul Pﬂﬂom)\valiw
‘ CREA 2713136844

José Reon
Eng. Cwvil

Rua Pedia Diniz Gongalves, 600- Serrano, ItabaianalSE, 49503-105
(79} 99844-7445- chras@iabalana.se gov.br
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Valor unitério do terreno (R$/m2) — 480,00
Arca total do terreno = 1.221,80 m2

Temos:

YT =VUT x ATT
¥T= 480,00 X 1.221,80
VT = 586.464,00

Valor do imével avaliando: RS 586.464,00 (Quinhentos ¢ oilents e seis mil ¢
quatrocentos € sessenta ¢ quatro reais).

8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presenle trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas,
scndo esta folha datada c assinada pelo autor do preseite trabalho, ¢ as demais

rubricadas. Deixando claro que a avaliagdo pode sofrer variagdes de laudo para laudo de
3% u 10% crescente ou deerescente.

Portanto, para questdes de arredondamento, adotando-se a1é o limite de 1%,
conforme NBR [4.653-1:2001, 1em-se os seguintes valores:

Valor para a Area Institucional

L R$ 590.000,00 (Quinhentos ¢ noventa mil reais),

P’““’mW%ﬂefhb&m /%ﬂ WW ,é W

t. Josd Magahies do Meb Filliﬁe Jésé Magalh‘é{es de Melo
Engenhalro Chvil { Parfto Avafador  Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 2713136814
CREA 2713136814 Servidor/Matricula — 2042

Yan Henridue Tavares Santana
Engenheiro Civil / Coordenador de Nucleo - CREA 27156835-3

Lt chafls”

% José Robson Santos da Paix&o
Engenheird Civil / Coordenador de Nicleo - CREA 272029395-4
Irabaiana — ST, 02 de agosto de 2023.

Rua Pedro Diniz Gengalves, 600- Serrano, llabaiana/SE, 49503-105
(79} 86844-7445- ghras@itabaiana, se qov. br
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

e

ik -‘aﬂ; "’.4.
Fote 2, Viste

Fote 1. Vixta do terrene ovalfiondo.

oo CEASA.

Fonte: Propria

P+ 13 ARG TR Naboiang

te Josd Magahdes de Melo

EngenrﬁboCMHPemoAvaliador
CREA 2743136844 -

2 Municipal de itabaiana

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 48503-105
{79) 99844-7445- obras@itabaana.se.gov.br
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-

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Bairro Porto, Itabaiana — SE.

Prok. )
o 3 'r;séuagaﬂﬁesdeﬂeb

Civl { Perito Avaliodor
CREA 2713136814

Rua Pedro Diniz Gongalves, §00- Sermano, Itabaiana/SE, 49503-105
' (79} §9844-7445- obras@itabaiana.se gov.br
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SUMARIO

I, Identificagio do SONHOHMANLE ... it ss v e v avn s st st aar s st
2. Finalidade da Laudo
3. Objetivo da Avaliagho
4. Caraclerizagdo do IMOVEL .. .o s v s e s s s s bbb e
4.1 Locahizagho do IMBVED ..o v oot it ee bt s s ens b ea e s ce b i s s e
4.2 Caracterizagio da REZIO ..coocorieiiiiiriisrsis st s e
4.3 DescrigAo do IMOVEL.. o ern e cerrricr e s ters et b rpenrats s rans s ans b rasan s by s
5. Diagnostico de METCAA0 ...couve et bv s sn st e shase bt b s s
6. Fspecificaglo da AVAIIAGAD .....ciiiini ot snrsssissamn s ents st bt s
7. Métodos & procedimentos WEHZAGOS .....oceiimvimn irsisinsissssssessse et s st eie
7.1 Pesquisa 0 VAIOTTE ..o it ieeseeerscasiass e s s ssan s oumses s smns s ces st ies s ssses bt st s
7.2 Homogeneizagho dos VALOIES ...t mssens e sresses s s et
7.3 ValoT A0 IMOVET TO1Bl 1oieieiereive cervem oo e resie e tessiare st sbens e ababs s sraraebas svsvresmess bt arans e ern
7.4 Projeciio para arca AVAliada ...t e s

8. Encerramenmto

...............................................................................................................................

Anexos

I- Relatorio fotogralico.

]
prob 1 MW Habaiana
r Josd Magahies de Meio
Enganhelro Civl / Pertto Avaliador
CREA 2713136814

Rua Pedio Diniz Gongalves, 500- Serrano, |tabaiana/SE, 43503-105
(79) 99844-7445- obras{@itabajana,se.qov.br
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1. IDENTIFICAGAQ DO SOLICITANTE
O presente Laudo de Avaliagio [oi elaborado por solicitagio da Prefeitura
municipal de ltabaiana através da Sccretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura ¢ dos
Servigos "iblicos de Ttabalana/SE.
1. FINALIDADE bO LAUDO
O presente laudo tem como {inalidade apurar o valor de mercado de um terreno
situado 1o municipio de liabaiana-SE, foi solicitade pela Scerctaria de Obras tendo ¢m
visla 0 processo administrativo de alicnagfio de bens imoveis.
3. OBJETIVO DA AVALIAGCAQ
O objetivo do Laudo d¢ Avaliaglio ¢ a determinagdio do valor real e atual do
imével com basc cm pesquisas no mercado imobilidrio da regifio geoecendmica do
avaliando, apresentando como concluséo a conviegiio do valor de mercado apos a
tratamenio dos dados. O imdvel ¢ um lerreno institucional desmembrado do Loteamento
Porto Real 11.
4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
4.LLOCALIZAGCAO
Q imével objeto de estudo da prosenic avaliagfio localiza-se na Avenida
Projetadas 1, no Loteamento Porto Real I, Bairro Porto em Habaiana-SE. A planta de
situagiorlocalizagio ¢ 0 memorial descritivo estdo anexos ac processo.
4.2, (‘ARACTLRIZACAO DA REGJA -,
& Habalane

Eng’ Chil CR!
Coorden

15618353 Emp.C A b, Josh Magalhes de Meb
Hicleo C enador g Hutled o C i fPBm OA;’a]‘adgr
Prefeitura Munitipy de vhmana 2 Mumicipd dy abaiand Engmm

Rua Pedio Diniz Gongalve s, 680- Sarrano, llabaiana/SE, 49503-105
(79) 69844-7445- obras@itabaiana.se.qov.br

Pagina 3 de 8
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Q imovel esta localizado no municipio de liabuiana/SE A regifio de entomo ¢
contemplada por imdveis residenciais e terrenos loteados. A regido possui infracstrutura
¢ ¢ servido pelos seguintes melhoramentos urbanos:

*Energia elétrica;

*Iluminagio publica;

«Coleta de lixo;

*Rede de Abastecimento de dgua.

4.3.DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto avaliando deste laudo trata-se de um terreno, de geometria irregular,
sem benfeitorias e com drea total de 1.000,70 m? (Um mil metros quadrados e setenta
centésimos de metras quadrados). A geometria e o8 confrontantes do imével estdo
demonstrados no memorial deseritivo ¢ planta de situagiio em anexo. Para a elabotagio
deste laudo ndo fora consultada a certid@o de nteiro teor do imbvel, devendo ser

conferidas as informagdes futuramente,
5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Confarme vistoria de reconhecimente da regifin, onde se insere o imdvel
avaliando, verificam-se alguns iméveis disponibilizados em oferta. Considerando o

atual desempenho do mercado, com & queda no setor imobilidrio, pode-se concluir que a
sua liquidez é normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2019, em seu item 9 — Espeeificagio das avaliagdes, apresenta
& scguinte reda¢lo:

“9.1.1 A especificac@o de uma avaliagfo estd relacionada tamo com v

prof 'ﬁwﬁ Mempen}m do engenheire de avaliagdes, como com o mercado e as
Err;;e{m:oCMiPuim AvaiadorPelo cont ratanie, do grau de fundamentagdo desefado lem por objerive
CREA 2713136814 a dererminacdo o empenho no trabalho avaliatério,

ds ;
Vagainaes do Melo informages gue possam ser dele extraidas. O estabelecimenio inicial,

mas  nae
representa garantia de aleance de graus elevadas de fundumentacdo.

Quario ae graw de precisdo, esle depende exclusivamente das
carqcreristicus do mercado ¢ da amostra coletada ¢, por isso, ndo &
passivel de fixagdo a priori.”

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, ltabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras(@iabaiana.se.gov.br

péginaddes
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Cm funglo das particularidades do imével avaliando e dv comportamento do
mercado imobilidrio da regifio, ¢ em conformidade com a NBR 14.653-2:2019, item
9.2.1 ~ Tabela 3 ¢ Tabcla 4, itcm 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagdo possai
Grau de Fundamentagdo 1! ¢ Grau de Precisio 11,

7, METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Esia avaliacao esta fundamentada no item || da NBR 114653-2:2019, utilizando
o “valor quadrado médio” onde se aplica o valor unitério do imével, considerando a
Area total & drea avaliada,

Para cotthecer o valor de oferta dos imoveis na regifo adotou-se o Método
Comparativo Dircio de Dados de Mercado, Foram realizadas pesquisas no més de julho
de 2023 nas proximidades do avaliando, junto a im6veis e terrenos vendidos na regido e
informagdes coleladas de corretores de imoveis ¢ profissionais da drea imobilidria. Onde
os clementos foram devidamente homogeneizados 2 situagiio do avaliando, visando
estimar o valor de mercado do referido imovel.

Uma vez adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
¢aleulo do valor do imével, praticado na regidio geoecondmica préxima da localizago
da #rea a ser avaliada, os cdleulos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES para a determinagiio do valor unitirio de terreno
(R$/m?), Neste tratamento, os atributos dos iméveis comparativos (exemplo: area,
frente, profundidade, localizagdo, elc.) sio homogeneizados para representar a situagiio
do imovel paradigma (referéncia dc uma determinada regifio).

Fatores Utilizados

Fator Transposigio (F1): Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungfio
da localizagio do avaliando em relagfo aos comparativos de mercade, aplicado através
da seguinte equagio. Adotou-sc §,00.

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados. foi aplicade o fator 1,00, a
fim de compensar a supcrestimativa / clasticidade da olerta;

pret 13 %b&m

71.  PESQUISA DE VALORES B Josd Magalhdes de Melo
Enganheiro CM f Porily Avaliador
Valores das cotagdcs dos imoveis similares: CREA 2713136514

Yan Hengigue Tbkres
Eag” Civil Cp 5553:?3”0

Rua Pedro Diniz Gongatves, 600- Serrang, ltabaianal/SE, 48503-105
(79) 89844-7445. gbrasfitabaiana se gov.br
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T HS*%% % & ﬁ»ﬂ{tm@“ﬁﬁ"m s

LR (mZ) a0t TRANSPOSICAO [OFERTA
ol Terreno 01 150,00 | 320,00 1,00 1,00
02 Terreno 02 150,00 | 346,66 1,00 1,00
03 Terreno 03 [ 150,00 | 266.67 1,00 1,00
EMEDIA ok wg 2% ¢ 0 R [ e b o Sl

12. [IOMOGENEIZACAO DOS FATORES

Considerando: V.Hom.(i) = V.Unt.{i) x F1 x F2 x . x F(k)

01 320,00 100 1,00 320,00
02 346,66 1 1,00 [ 1,00 346,66
03 266,67 { 1,00 11,00 266,67
MEDIA A 311,71

7.3.  VALOR UNITARIO DO IMOVEL

Temos que o valor unitdrio para o imével original é de RS 311,11 apds aplicagio
dos fatores de homogeneizagdo.

74. PROJECAQ PARA AREA AVALIADA

Conhecendo o preco unitario para o imovel original, aplica-se © mesmo na drea
avaliada para conhecer o valor de mercado do imdvel em questiio.

PARA AREA AVALIADA Loy Fob oMt 89 Wabaiana
Conhecendo os valores de; i b José Magahdes do Melo

Engennhsiro Cil { Pertto Avallador
CREA 2713136814

Valer unitdrio do terreno (R$/m2) = 111,11

Rua Pedre Diniz Gongalves 600- Serrano, itabaiana/SE, 49503-105
o5 Santand (79) 98844-7445- obras@itabajana.se gov br
Eng’ Cwil CREAR 715638353 Pigina6deg

Neaalpung tgefideid

P O
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Area total do terreno = 1.000,70 m2

Temos:

VT=VUTx ATT
VT=7311,11 X 1.000,70
VT = 311.327,77

Valor do imdvel avaliaado: R$ 311.327,77 (Trezentos & onze mil e rezentos ¢ vinte ¢
sete reais e setenta e sele centavos).

8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente irabalho compesto por 08 {oito) folhas, todas impressas,
sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, ¢ as demais

rubricadas. Deixando claro que a avaliaglo pode sofrer variagdies de laudo para laudo de
5% a 10% crescente ou decrescente.

Portanto, para questdes de arredondamento, adotando-se até o limite de 1%,
conforme NBR 14.653-1:2019, tem-se 03 seguites valores:

Valor para a Arca Institucional

| R$ 312.000,00 (Trezenios e doze mil reais).

B Jogd u@m“% Aééﬁ}w?a’_ﬂ/&;é:_m
Engarheiry G/ Pextto Avaliny Fillipe José Magalhdes de Melc

Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 271313681-4
Servidor/Matricula — 2042

Yo Hetrique Tawires Santone
Erg’ Civil CR 38353 -
Cotrdensdor daicle Yan Henrigue Tavares Santana

wabdians - Engenheire Civil / Coordenador de Nicleo - CREA 27156835-3

Ly oo GBS

> Jose Ro{;n Santos da Paixao
o e w2 Engenheiro Civil { Coordenador de Niicleo - CREA 272029395-4

ltabaiuna — S, 02 de agosto de 2023,

Rua Pedro Diniz Gonga'ves, 600- Serrano, tabajana/SE, 49503-105
{79) 99844-7445- pbras@ilabaang.se gov,.br
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RELATORIO FOTOGRAFICO

4 ; A LA . -t
Foto 1, Vista do terreno fastitud ota 2. Viste de ecessa,

Funte: Propria

| , Prot xa Mﬂab&iana

b Josd Magahdes da Melo
Q Engentieiro Civit / Pestio Avallador
CREA 2713136814

}

H

. Rua Pedro Diniz Gongalves, 800- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105

. (79) 99844-7445- ghras@itabaiana.se.qov.br
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Bairro Marcela, tabaiana — SE.

Pref * g mhna
®

b José Magathies do Melo
Engenhaito Gl / Parito Avaliador
CREA 2713136014

b T

Rua Pedra Diniz Gongalves, 600- Serrano, tabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.qov,br
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6. Especificagio da AVALIAGHD .. emr e rserasseresenmr e trsc e s
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B, L IO TTAITIEIIID  vuvee veereme v cetestrerarsibabrtrsssavasreasmas neas ek aaanss 44haeaF by iras s Fhr s crnsna m b ou P T ep ans dhe s aaEBE AT Sartsbb 1 bn
Anexos

[- Relatério fotogrifico.

Rua Pedro Diniz Gongalve s, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
{79) 99844-7445- obras@itabaiana,se.gov.br
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1. IDENTIFICACAQ DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagio foi elaborado por solicitagio da Prefeitura
municipal de ltabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura ¢ dos
Servigos Publicos de Ttabaiana/SE.

Q 2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo temn como linalidade apurar o valor de mercado de um terreno
stiado no municipio de ltabaiana-Sk, foi solicitado pela Secretaria de Obras tendo em
vista o processo administrativo de alicnagio de bens imévels.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudv de Avaliagio € a determinagio do valor real ¢ atual do
imével com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regifio geoecondmica do
avalisndo. apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado apas o

tratamento dos dados. QO imdvel ¢ um terreno institucional, sem benlfeitorias,
denominado Area Institucionai 3.

4. CARACTERIZACAQ DO IMOVEL
4.1.LOCALIZACAO

s

O imdvel objeto de cstudo da presente avaliagiio localiza-se na Rua Acindine
Amaro de AraGjo, Quadra “S” da Loteamento Marcela no Bairro Marcela em habaiana-
SE. A planta de sinuagio/localizagho ¢ o memorial descritivo estdo anexos a0 processo.

v Sosh Magaldes da )
§ Sneevheiro Chil { Porito Ava.

o 4171814

Figura 1 Lou.alm.;g fo du imével av 4]131':dn (‘(mﬂlg Maps.
4.2.CARACTERIZACAQ DA REGIAQ

O imove! estd localizado no municipio de Nabajana/SE. A regido de entoma ¢

contemplada por iméveis residenciats ¢ temrenos baldios. A regilo ainda estd em

J processo de desenvolvimenlo, possui infraestrutura ¢ € servido pelos secguinies
;. melh entos urbanos;

Yor Hearique T Saptmri ua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, tabaiana/SE, 49503-105
Enci;o[::: Cf:’AI 638353 (79) 99844-744%- cras(labaiana se.qov br
nadod,
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«Energia cléurica;

llumirna¢io piblica;

+Coleta de lixo;

*Rede de Abastecimento de dgua.

4.3.DESCRICAQ DO TMOVEL

O objete avaliando deste laudo traia-se de um terreno denominado “Area
Institucional 3, de geometria irregular, sem benfeitorias e com #rea tofz] de 810,28 m?
(Oitocentos ¢ dez metros quadrados e vinte e oito centésimos de metros quadrados). A
geomerria ¢ os confrontantes do imével estdo demonstrados ne memorial descritivo e
planta de siuagdc em anexo. Para 2 elaboragio deste laudo ndo {ora consuliada a
certiddo de inteiro teor do imével, devendo ser conferidas as informagdes [uturamente.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o Imovel
avaliando, verificam-se alguns iméveis disponibilizados em oferta. Considerande o

atual desempenho do mercado, com a queda no setor imobilidrio, pode-se concluir que a
sua liquidez ¢ normal,

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

ANDR 14.653-2:2019, em seu item 9 - Tspecificagdo das avalingdies, apresenta
a seguinte redagio:

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdoe estd relacionada tante com o

Josi Bcoa00 St . empenho do engenheire de avaliagGes, como com o mercado e as

£ng Civd informagies que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,

Pw[i?omem pelo contratante, do grau de fundamensacdo desejado tem por objetivo
)

a determinagla do emperho no trabalho avaliatbrio, mas ndo
represenia garantia de alcance de graus elevados de fundamentagéo,
Yon Henrique T Quanio ac gran dec precisdo, esie depende exclusivamente cdus
‘ caracieristicas do mercade ¢ da amostra coletada e, por isso, nio é
B abovo o passivel /e _ﬁxag:ﬁu a priori.”
fungio das particularidades do imével avaliande e do comportamento do
mercado imobilidrio da regifo, ¢ cm conformidade com a NBR 14.653-2:2019, item
9.2.1 - Tabela 3 e Tabela 4, itlem 9.2.3 — Tabela 3, o presente laudo de avaliagio possu

1
Grau de Fundamentagio 11 ¢ Grau de Precisfo 11, Pret 'Wﬂ Raba!
r bMagahhes de b
) Enganhetro Che / Perito Avall
Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano Itabaianal/SE, 49503-105 CREA 2713136814
(79} §9844.7445- gbras@itabaigna sa gov br
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7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Esta avaliaco estd fundamentada no item 11 da NBR 114653-2:2019, utilizando
o “valor quadrade médio™ onde se aplica v valor unitdrio do imével, considerando a
#rca total A drea avaliada.

Para conhecer o valor de oferta dos iméveis na regifio adotou-se o Mélodo
Comparativo Direto de Dados de Mercado, Foram realizadas pesquisas no més de julho
de 2023 nas proximidades do avaliando, junto a imévels ¢ (errcnos vendidos na regifo e
informagdes coletadas de correlores dc imdveis ¢ profissionais da drea imobiliaria. Onde
os clementos foram devidamente homogeneizados 4 siluagfo do avaliando, visando
estimar o valor de mercado do referido imével,

Uma vez adolade o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
céleulo do valor do imgvel, praticado na regifio geoecondmica proxima da localizagho
da 4rea a ser avaliada, os cdleulos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES para a determinagiio do valor unitdrio de terreno
(R§/m?). Neste tralamento. os atributos dos imoveis comparalivos (exemple: érea,
frente, profundidade, localizacfio, cte.s sio hormogeneizados para representar a situagdo
do imével paradigma (referéncia de uma determinada regidio).

Fatores Litilizados

Fator Trausposiciio (F1): Utilizado para comrigir variagdes de valor em fungéo
da localizaciio do avaliande em relagio aos comparativos de mercado, aplicado através
da seguinte equaglio. Adotou-se 1,00,

Tator Oferta (F2): P'ara os comparativos ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a
fim de compensar a superestimativa / clasticidade da oferta;

Yan Hewigue Saotanq
7.1, PESQUISA DE YALORES Eﬂgﬂf':'fm EA S‘s.*.teasa
Preleitura M udieo

Valores das cotagdes dos imdveis similares:

o R o B o R TOR BB ot
O RA BT B R IS GRS b BRI SLO0 o@ﬁ%%%% :

José Reoaah 5a i Sl
“viofsiafa AREA  [Hisna]
Prefeitarg Mchic pal de lih TIPQ (m2) 4z, TRANSPOSICAQ | OFERTA
i Terreno 01 150,00 160,00 1,00 1,00
| Terreno 02 t 50,00 186,66 1,00 1,00
05 Terreno 03 150,00 186,66 1,00 1,00
Peeb ' g .l,.. - r. 177,77
&-slagaihies de Malo
aro G/ Perito Avatiador

CREA . Rua Pedro Diniz Gongalves, B00- Serrano, ItabaianalSE, 49503-105
2713136814 (79) 99844.7445- pbras@itabaiana. se,qov,by
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7.2, HOMOGENEIZACAQO NDOS FATORES

Considerando: V.Hom.(i) = V.Unt.() x F1 x F2 x ..x F(k)

e *-&gg?m
SRS e
;aﬂ»ﬁ;@g? At HEEL }QéFZ’?'.. x

01 © 200,00 1,00 160.00

02 | 23333 1.00 186.66

03 233,33 1,00 186,66
MEDIA | L ATy

7.3. VALOR UNITARIO DO IMOVEL

Temos que o valor unitério para o imdvel original é de RS 177,77 apés aplicagdo
dos fatores dec homogencizagho.
74.  PROJEGCAO PARA AREA AVALIADA

Conhecendo o prego unitério para o imavel original, aplica-se 0 mesmo na drea
avaliada para conhecer o valor de mercade do imédvel em questdo.

PARA AREA AVALIADA
Caonhecendo os valores de:

Valor unitario do terreno (R8/m2) = 177,77

Area total do terreno = 810,28 m2 o 'h~ & ")!\-i(PeﬁhAVB o
2273436814
Temos:
José R { '
VT = VUTx ATT Ev, G CREN Tt

YT=177,77 X 810,28
VT =144.043,48

nador gs Nuctpg
73 Muoleipa! de fighaiang

Rua Pedro Dinlz Gongalves, 600- Serrano, ltabaiana/SE, 49503-105

(79) 99844-7445- gbras@itabaiana.se gov.br
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Valor do imavel avaliando: RS 144.043,48 (Cento ¢ yuarenta ¢ quatro mil e quarenia e
rds reais ¢ quarenta ¢ pito cenlavos),

8. ENCERRAMENTO

Encerra-sc o presente trabalho composto por 08 (vito) folhas, todas impressas,
sendo csta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, ¢ as demats

rubricadas. Deixando claro que a avaliagiio pode sofrer variagdes de laudo para laudo de
5% a 10% crescente ou decrescente,

Portanto, para questdes de arredondamento, adotando-sc 81é o limite de 1%.
conforme NBR 14.653-1:2001, tem-se os seguintes valores:

Valor para a Arca [nstitucional 3, Loteamento Marcela

ﬁ R$ 145.000,00 (Cento e quarenta e cinco mil reais). J

-
P mnam ﬂéﬁ?ﬁfﬁ’_%yé&_m
I8 tha Mebo Filllpe J6sé Magalhdes de Melo

¥

Enganheiro Civil | Perflo Avalladr  Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 2713136814
CREA 27131386814 Servidor/Matricula — 2042

Yan Hetvique Santtng Y,_M H’ vmm gaﬂ;t/

Yan Henriqué Tavares Santana
Tabaisny  ENgenheiro Civil / Coordenador de Nicleo - CREA 27156835-3

(TLERN]

272028554 José Robson Santos da Paixao
o oe Huclen

Engenheiro Civil / Coordenador de Nicleo - CREA 272029395-4
de fahaand-

Itabaiana — SE, 02 de agosto de 2023,

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano. itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445. obras@itabaiana.se.qov.br
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

B e
Eﬂ W

'WI. Vista do tefrenc . Fote 2. Vista do terreng.
Prof 13 Mbaiana
p, - Josd Magahles de Mok
Engenhelrm Civi{ Porfo Avatiader

CREAZ713136014

Prefetura Municip§ de tabaiana

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, [tabalana/SE, 49503-105
(79) 95844-7445- pbras@ilabaiana.se.gov.br
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Bairro Marcela, tabaiana — SE.

r, Josh Magahdes do Moo
| @ Enganhelro Civl | Parto Avaliador
CREA2M13136814

Prefeitucs Myni

Rua Pedro Diniz Gongalves, 500- Serrano, Rabaiana/SE, 49503-105
(79) 09844-7445- gbras@itabaiana.se.gaov.br
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1- Relatorio lotografico.

frofe 13 mﬁmm
b Josh Magahaes de Melo
a0 Civil | Parito Avaliador
CREA 2113136814

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, llabaanal’SE, 49503-105
{79) 99844-7445. ohrasitabaiana se.qov br
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1. IDENTIFICACAQ DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagio foi claborado por solicitagdo da Prefeitura
municipal de Itabaiana através da Seeretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servigos Piblicos de [tabatana/SE,

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor de mercado de um terveno
situado ro municipio de liabaiana-SE, foi solicitado pela Secretaria de Obras tendo ¢m
vista 0 processo administrativo de alienago de bens iméveis.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliaglio é a determinagio do valor real e alual do
imével com base em pesquisas no mercado imobilidriv da regido geocccondmica do
avaliando, apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado apds o
yatamento dos dados. Q imdvel € um terreno instiucional, sem benfeilorias,
denominado Area Institucional 2.

4, CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
4,1.LOCALIZACAQ

O imdvel objeto de estudo da presente avaliagio localiza-se nma Rua Flavio
Pereira dos Anjos, Quadra “R™ do Loteamento Marcels no Bairro Marcela en
ltabajana-SE. A planta de situagio/localizaghio ¢ o memorial deseritive ¢stio anexos g0
processo.

YY1 Gy Paivsa
Eng. ChLFCREA 27207315+

¢A0 do unévcl avaliando, Google Maps.
4.2.CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel esta Juerlizado no municipio de Dabaiana/SE. A regifiv de entomo €

ontemmplada por imdveis residengials e terrenos baldios. A repido ainda estd em
P,,Jr ‘a2 @Mba\a

de Welo
- | petn Avafiador ,
ngenhelio vy Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, ltabaiana/SE, 48503-105
CREATT (79) 99844-7445. obras@itabaiana se.qov.br
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processo de desenvolvimento, possui infraesirutura ¢ ¢ servido pelos seguintes
melhoramentos urbanos:

«Encrgia elétrica;

«[luminagio piblica;

«Colela de lixo;

*Rede de Abastecimento de dgua.

4.3.DESCRICAQ DO IMOVEL

O objeto avaliando deste laudo trata-se de um terrenc denominado “Area
{nstitucional 2%, de geometria irregular, sem benfeitorias e com drea total de 887,97 m?
(Oitocentos ¢ oifenta ¢ sete metros quadrados e noventa e sete centésimos de metras
quadrados). A geometria e os confrontantes do iméve! estéio demonstrados no memorial
descritivo ¢ planta de situagiio cm anexo. Para a elaboragio desic laudo nao fora
consultads a certiddo dc intciro teor do imovel, devendo ser conferidas as infonmagdes
fururamente.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimentn da regifio, onde se insere ¢ imdvel
avaliando, verificam-se poucos iméveis disponibilizados em oferte. Considerando o
atual desempenho do mercado, com a queda ne selor imobiliario, pude-se conclulr que a
sua liquidez ¢ normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NDR 14.653-2:2019. em seu item 9 — Especificacfio das avaliagdes, aprcsenta
a seguinte redagiio’

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o
empenho do engenheiro de avalingBes, como com o mercado ¢ ay

fe At :
" ra-bﬁé GGDI::;:& infarmagdes que possum ser dele exirafdas. O estabelecimento inicial,
4 heiro CH | Perto Avaliador elo coniratante, do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo
o CREA 2713138814 a determinacdo dv empenho no irabatho avaliatério, mas ndo

representa garantia de alcance de graus elevados de fundumentagdo.
Quante ao grqu de precisdo, este depende exclusivamenie das
caracteristicas do mercado ¢ da amostra coletada e, por isso, néo é
passivel de fixaedo o priori.”

K
w ¥

URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS R

Yar Hearioue T
Eng” Civit CREA
Cootdwnador
Rua Pedre Dz Gonga ves, 500- Serrano, ltabaiana/SE, 48503-105 Prefeitury Mug
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se gov,br
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Em fungdo das particularidades do imével avaliando e do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, ¢ em conformidade com a NBR 14.653-2:2019, item
9.2.1 — Tabela 3 ¢ Tabela 4, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagio possui
Grau de Fundamentagiio 11 ¢ Grau de Precis#o I

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Esta avalinglo estd fundamentada no item 11 da NBR 114653-2:2019, wihzando
o “valor quadrado médio™ onde se aplica o valor unitario do imdvel, considerando a
drea total & drea avalinda.

Para conhecer o valor de oferta dos imdveis na regifio adotou-se o Método
Comparative Direto de Dados de Mercado, Foram realizadas pesquisas no més de julho
de 2023 nus proximidades do avaliando. junto a imdveis e terrenos vendidos na regifio e
informacdes coletadas de corrctores de imoveis e profissionais da drea imobiliaria, Onde
os clementos foram devidamente homopeneizados & situagho do avaliando, visando
estimar ¢ valor de mercado do referido imdvel.

Uma vez adotado o Método Comparaiivo Direto de Dados de Mercado para o
calculo do valor do imével, praticado na regifio geoecondmica préxima da localizagio
da 4rea a ser avaliada, os calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES paru a determinagiio do valor unitdrio de terreno
{R$/m?). Neste tralamento, os atribulos dos imdveis comparativos (excmplo: érca,
frente, profundidade, localizaglo, eic.) sdo homogeneizados para represcntar 8 situaglo
do imdvel paradipma (referéncia de wina delerminada regido).

Fatores Utilizados

Fator Transposigio (F1): Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungéo
da localizagio do avaliando em reiagdio aos comparativos de mercado, aplicado através
da sepguimic equagdio. Adowu-se 1,00.

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a
fim de compensar a superestimaiiva / elasticidade da oferta;

) Fglang
7.1. PESQUISA DE VALORES Jad Biss 1o Mean

oo SETPC -~ Ava oair

Valores das cotagdes dos imovels similares; AMF -

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrang, ltabalana/SE, 49503-105
(79) 93844-7445- obras@ltabaiana.se.gav.br
PiginaSdes
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE
COMISSAOQ PERMANENTE DE LICITACAQ

 GOVERND MUNICIPAL DETABAIANAGRANDE /55"
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, \{ “fl!; f/
URBANISMO E DOS SERVIGOS PUBLICOS RIS

T T NP *f’-* fw
Shinoaitad A TON LA
AREA  F(RE/m2)y .
, (2)  ieoiii] TRANSPOSICAQ | OFERTA |

01 Terreno 01 | 150,00 ' 160,00 1,00 1,00

02 Lerrena 02 150,00 | 186,66 1,00 1,00

03 Temeno03 | 150,00 | 186,66 1,00 1,00
MEDWA. f. 7 PN

7.2. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES

Considerando: V.1Iom.() = V.Unt() x F1 x F2 x .. x F(k)

MEDIA .| L

7.3.  VALOR UNITARIO DO IMOVEL

lemos que o valor unitdrio para o imdvel original é de RS 177,77 apds aplicagdo
dos fatores de homogeneizagéo. v,

Yan Henrique Ty
Eng’
Prafeitura
Conhecendo o prego unitario para o imével original, aplica-se o mesmo na drea
avaliada para conhecer o valor de mercado do imével em questdn,

7.4.  PROJECAO PARA AREA AVALIADA

2 - . \ P-ﬂfn 1a M \
PARA AREA AVALIADA José Rensfn Syl uoss 2t .
Conhecendo os valores de: o adom?lzio“l::" " de!
. [ L+ " .
y%!mc:pal Jo Mat.arang &g mm""o Chi / Partto Av: ’
! FIT8 2713126814

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, ltabaiana/SE, 49503-105
(79) 88844-7445- obras@itabatana, se.qov.br
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ESTADO DE SERGIPE 2
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE
COMISSAQ PERMANENTE DE LICITACAO

il BBV!ERNQ MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE i ”“'?7’"“’*’5"\)
Ea, SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, Ya, WY o
&P  URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS S

Valor unitario do terreno (R8/m2) = 177,77
Area total do lerreno = 8§87,97 m2

Temos:

VT =VUT x ATT
YT=177,77 X 887,97
VT =157.854,43

Valor do imével avaliando: R$ 157.854,43 (Cento ¢ cinquenta e sete mil e oitocentes e
cinguenta e quatro reais e quaremnta € trés centavos).

8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) fofhas, todas impressas,
sendo esta {olha datada e assinada pelo autor do presente (rabatho, e as demais
rubricadas. Deixando clare que a avaliagiio pode sofrer variagdes de laudo para laudo de
5% a 10% crescente ou decrescente.

Portanio, para questdes de arrcdondamento, adotando-se até o limite de 1%,
conflorme NBR 14.653-1:2001, tein-sc os seguintcs valores:

Valor para a Area Institucional 2, Loteamento Marcela

‘ R% 158.000,00 (Cento e cinquenta e oito mil reais).

b Fillipe ]osé Magaihdes de Melo
Enganhalio

W ‘1 3"?3%%:‘4 Engenheiro Civil/ Perito avaliador - CREA 271313681-4
CREAT Servidor/Matricula — 2042

Yanﬁﬁnanvq]uﬂ Sanbana YI.W\ Hm 6 ’ ;
prefeisors Mk i Yan Henrique Tavares Santana
Engenheiro Civil/ Coordenador de Nicleo - CREA 27156835-3
Eng.Civil

L <W£,f/ %1

p,g,‘.t%w::‘:*:";:ﬁ?: . i? JOSé Ro son Sa ntos da Paixo
™ Engenheird Civil / Coordenador de Nacleo - CREA 2720293954

ltabaiana ~ SE, 02 de agosto de 2023.

Rua Pedro Diniz Gongalves, 800- Serranc, ltabaianal/SE, 459503-105
{79) 99844-7445- ohras@ilabaiana.se.gov.br

Pagina 7 de 8
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JNRIRENR bl s kBl kLR AL S

RELATORIO FOTOGRAFICO

4 GOVERM] MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE (C%j

gUN  SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, \er
99  URBANISMO E DOS SERVIGOS PUBLICOS Nz
ANEXO |

LFolo » 1. Vista do terreno.

Prot * g Mﬁmmm

b Josd Magahdes de Meio
Engenhalmo Civl / Partto Aveliador

CREA2713138814

Coordenador de N
Prafeitura Municj

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Sefranc. Itabaiana/SE, 49503-105

{79} 99844-7445- obras@itabaiana sa.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE
COMISSAD PERMANENTE DE LICITACAO
Lei autorizativa:

quarta-fejira, 5 de abril de 2023
20-Ano - N 65

DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE [TABAJANA

LEI

_MUNGIPIO UE ITABAIAKA

LEI N® 2,606/2023
5 OE ABRIL DE 2023

Autcriza o Peder Execulive
Kunicips! B alierar bens imovels,
medianta B reatlzagdo de
procedim=ntio licitatorio na
madalidade Concorrbncla ou
Leitao Pdbilco e d& oulras
providéncias

o PREFEITO O MUNICIPIO DE ITABAIANA, ESTADO DE S8ERGIPE,
ne uso de sums etribuiches jegaiu instuulday pela Lai Organica Munloipal,
taz zaher qua a Canara de Vereadores de Mun:wcipio de Habalana aproveu
e ele sanciona ¢ promulga a seguinte Lei:

Art. 1*. Fica o Poder Exacutive Municipal putorizade a promover a
ashenagdo g2 bang mbvais, consiantes do Anexo Uniea desta Lat, apbs
prévia desafelagip, avaiagfo e medianta rawfizagde de procedimento
licitatorio na Inodalicade Concoiréncia ou Leildo POblico,

§ 1 A alanagsds serd efetivada de apardo com a Lei de liciiagdo
vigonte, sendo admitlda cormo apropriada go objetn da gresente Le: as
madahdages Conceriéngia ou <alfo Plbheo, a se¢ definida em razdo da
crigemn das aguwsigbas

2° Para n aplicagdo da presante Lei, ¢ Poder Executive Municipal
Geverd designar coirlsslo do Avalhagio do Vainras Venals dos Imdvels a
qual confeccionars Laudo paru atribligas do valpr minimo iniciai, bem como
& matricula, o mameorlal descritive ¢ o napa de lecalizagdo do bem Imovel

A 2*. Poderdo habilitar-se rna aguisicio do bem imdvel uhjoto de
allenagie quaisques pesscas fisicas ou juilthCas, salvo aquelas quo 6 Editel
de Licitagdo excepoionar a parlicipagan

Art, 3", Nfio havunds Al aa allofiandoe da imaval depois de raphzadas
as foses corresgondentas ao primefiv Sditel de Goneorréncias ou Leildo, fica
o Poder Execuiive Municipal autorizedo & recuisitar que a Comissfo ds
Availagio dz Valeres Venais de Imdveis picteda a reavalingko dos mesmoe,
a fim de que sejrm disponiblizadas novas oportumidades de alienaghs,
obedecendo & seguinte ¢rdem

i ~ Segunds gropusicdo de allenagds. meodiante licitagio, com o valer
minume reavailaco. exclusivamentse para pagamenta a visia;

Il - Terceira proposican de shenaglo, mediante limtagdo, com 0 valor
minimp reavaiizdo, para pagamenio a visiz gu parceiado.

§ 1% Asx condigfas, praxgs ¢ qaranlive da alienaclo para pagamento
pareelade sarao wstabalecldos no corrrupondente Fdlial de Licitagdo. N

Pidca Faumo Cartosg, 12 — Centio, kabalanaist | GEP 48500-223

PR

Esta edi¢do encontra-se no site: hup:/Avww.municipiooniine.com bris e/pre feituraAtabalana

Praga Fausto Cardose CEP: 49.500-223 DIARIO OFICIAL GO MUNICIPIO
TELEFONE: (79)34319-712

EMAILL: gabinele@itabalana.se.pov.br B}
Assinade digitalmenta por 1304740000110 - MUNICIFIO DE ITABAIANA
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE
COMISSAQ PERMANENTE DE LICITAGAO

Q

DIARIC OFICIAL DO MUNICIRIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE TABAIANA

LEI

ESTADG DE SERGIPE
MUNIC!PIO_ DE !TABAIAKA

§ 2% Para ampliar ¢ potencial de @xito no interesse pablico yuanlo &
glisnsgdo do imdvel depois de ocarridos pele manos dols certames
licltalénos, sem sucessy na alienagao. poderd o Municipio fracionar o
tmovel, da acordo com as dimensdes admitidas na legisiagdo munictpal da
usc & parcelamentc do solo. resujtande em iméveis menores.

Art, 4" Ecgolagas as ientetivas de alienagdo previstas no artige 3°
desta Lel & ndo obtendo &xilo na aliznagdo do findvel, flca autorizado o
Executivo a promove: nova reaviilagie do  bermn oporitMizando a
arrematacdo, conforine o procedimanis defimide no artigo oz relendo,
obsarvadas us principivs da fportuvdade & rarvepidngia

Art, §° Ooverd o Pudar Lxecutive Municipal publicor os Editais de
Licitagao para alienaglo dos bans imbveis obfele desis Lei no Orgdo Oficial
Eielrdnico do Municipio, promovenda ampla diveigacko dos procedimantes
nos demala meios de comunesgho,

Art. 6" 05 recurses provenientes das allanagles dos imdvels
mencionades no Anexo Unico desle Lei saran destinados pera reailzar
pavimentagdc asfiftica ¢ dronagem de ruas do balrre Ovieoo Taixzeira,
es quais serdo depositades em canta bancaria especlfice para este fim,

Arl. 7°. Fica 0 Ppder Executive Municipal Gutprizade a promavar a
fevida haixa ng painménie pokhee do imbve! elierado por forga dests Lei,

Art. §°. O regisire do fmovel! jumo eo Cartbrio linobihario compeients
dar-se-4 por malo ga carta de arrematagiio emitide pelo ieflosire oficiai a
aulorlzagho emitide pels Departzmento de Palrimtinio deste Munlcipio, apos
o pagamentoe tytal do valor do lance oferiado, qus serd certificado pela
Secretaria de Finangas.

Parggrafo Unicn. Cebord ao ipteresszde ay adquirenle efetivar a
transfordnela do dominio do Imovel, proceder rebficagdas ¢ unificagdes de
malricolas necessarias, piovidensiar a imiesds do posse e demais troiativas.
bem comeo custear as despasas oriundas da ajfienaglo do imével,

Art. 9% pna etetivagho dos procedimentas descrites nesta Lel.
identificads persisténcia dp iméval de baizo cu inexpresslvo poiengial de
alienacdo, este podoerd ser obyelo de redefini¢ée de destinogdo ¢ partiv da
aua locafizagio, caracteristices, confrontacbes # ouiros asgeclos
urbenisticos fundamentande o &dogdc de cutras wlternelivag  de
aproveitamenin dessas & ens,

Art, o, Fiea aulorizada a sontFaiac.c de letloara pObhea nbeal,
devidamuile habiplade persote a Junla Comertial do Estado de Sergipa
{JUCFSk), com vaparidade tecnica atesiada, ¢aso naje alleaaglo de imove!
na modalidade Laitho Phbilca

L_ — i — e — e e an s ew e an =

e U~
" Braga Fandlo Capaons, 12 - Gario, WsbalunarSE | CEP ZB500-02 e/

Estz edicio encontra-se no site: hitp:/Avww.municipiconline.com.br/se/prefeitura/itabaiana

Praga Fauste Cardoso CER: 49.500-223
TELEFONE; (79)34319-712
EMAIL: gabinete@itabalana.se.gov.br
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ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA DE ITABATANA/SE
COMISSAQ PERMANENTE DE LICITAGAO

quarta-feira, 5 de abril de 2023 DIARID CFICIAL DO MUNICIPIO
22 -Anol-N® 65 PREFEITURA MUNICIPAL DE [TABAIANA
LEI

ESTADO DE SERGIPE
_ WMUNICIPIO DF ITABAIANA

Art 11, Ficam desarelaaos du cundigdo de bene de uso e gozo
pibticos, passandd 4 integrar 2 categena dos bens dominiais suieilos a
alienagho, os imdveis da propriedade do Municipio de liabaiana constanies
do anaxo Onics

Art, 12. O pagamenio dos 1mdveais sorad realzado 3 vistz, sondo gue a
quilagao total cecorrerd no ato da assindtuia da escriluie de agmpre o venda:
au a prazo, ficAando estabeiotido gqus o pagamenic da primeira paccela
davere equivalar a 25% (vinto © clnco por cento) do vaior do Imdve! no ato
da venda, podendo o restante do valor ser dlvidido em até 4 {(queiro)
parcalas mensals @ sucossivas, com dala inicial de veraimento em até 30
{Itinte} dias apds a realizagao do negocia,

§1° Caso hale alroso no pagamenio de quaiquer parcela, sera esia

perescios de muita de 10% {der por centoj, jures de mora de 1% (um por
cenia) ac mas!

§ 2° D demlinia do imdve! s¢rd transfendo para o Comprador quande de
quitagae da G:itima parcela,

Ast. 13, Esiza lei antra em vigor nn dala de sus publicagio, rovogando-
se as disposighes ém conirario.

Lumpra-se, registre-s¢ = publique-se,

ltabaiana!SE em 05 de abnt de 2023

N )
RN
ADRAILTON SOUGA REZEENDE
Mafeito do Munictpip da lMapaisna/SE
i
7

!

Pioga Fausio Cardost, 12 — Centro, Babaana/St J CEP 49500-223
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ESTADO UE SERGIPE
___MUNICIPIO DE !TABAIANA

ANEXO UNICO

% UM 1M OVEL medinde 1.221,8¢ m” {mit duzenlos e vinte @ um melros
guadrades e onenta canlimeiros da metras cuadrados) localizadn na
[2ua Projetade "AT Loteamento Marzea Sobrel, barro Porle, tobudiang,
Selgipe, pellencente a PREFEITURA MUNICIPAL DE iITABAIANA com
CPFICNPS: 13 104 740/0001-10

W LR OWREOVEL madings 1.000.70 m* (om m11 metro quacrade o setenta
sentesimos de matros nuadradas), Iocalizaco pa Avenidn Projetada 1,
no Loteanenly Pore Rezai i BAure Porto. itabaiana, Sorglye,
parlancente 2 DRLFFITURA MUNICIPAL DE 1TABAIANA com
CPFICNPJS 13,104 748/3001-10.

UM tMOVEL modindo 810,28 m? (oitocentos @ dez inofros gquadrados
e vinle & oilo cenidsimas de meiros gvadrados) Jocalizado na Rua
Acinding Amare de Aralje, Quadra "S7, no Leteamenio Marcela, no
bairre Marcala, ltahalans Sergipe, pertencaznie @ PREFEITURA
MUNICIPAL DE ITABAIANA com CPF/CONPJ): 13.16G4 7a4G/000 1-10

Al

F UK IMOYEL maedindo 887,87 m?* (oitocantos @ pitenla g sote maires
quadrades # novenma e spte cenlgsimos de melrod quadrades)
tocailzade nn Rue Flavio Pereira dos Anjos, Quadra “R°, no
Letsamente Marcela, noe Lalrm Marcala, ltabaiana, Sorgipe.
pertencente a PREFEITURA MUNICIPAL DE iTABAIANA com
CEF/CHP, 13.104.740/8001-10,

» UM iMOVEL madindo 2.383.87 m? (doiz mil e trezentos & oitanta a riés
metros quedradas a olienta e sete centésimes de metros quadrados)
localizade na Rua Ftavio Fereifa dos Apjos, Quadra *Q°, no
Lofeamente Marczls, no hairro Marcela, ltabaana, Sergipe,
perencente a PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA  com
CPFICNPJ- 13 104.74310801-10

Praca Feusio Gordoas, 12 — Cantro. lRbpane/SE [ CEP 40500223

Esta edigdo encontra-se no site: http:/Avww.municiptoonline. com.br/se/prefeitura/ftabaiana
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ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA DE ITABAIANA/SE
COMISSAO PERMANENTE DE LICITAGCAOQ

ANEXO I

PROCURACAOQ (modelo)
OUTORGANTE: {Qualificagio da cmpresa ¢ do represenle legal que assinard a procuragdo em seu nome (nome,
cndercgo/razao social, cle.)}.
OUTORGADO: (Represeniante devidamente qualificadn).
OBJETO: Representar a Qutorgante na Concorréncia n® Prefeitura de ltabaiana/SE.
PODERES: Apresentar documentagio ¢ proposlas, parlicipar de sessdes piblicas de abertura de documentagio de
habilitagdo ¢ de propostas, assinar as respeclivas atas, registrar ocorréncias, formular impugnagdes, interpor recursos,

renunciar ao direito de recurso ¢ assinar 10dos os atos ¢ quaisquer documentos indispensédveis ao bom ¢ ficl cumprimento
do presente mandalo.

. de de 2023.

NOME/CARGO

Praca Fausto Cardoso, 12 — ltabaiana/SE — 3431-9712 13.104.740/0001-10 44
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE
COMISSAD PERMANENTE DE LICITACAO
ANEXQ HI
CARTA-PROPOSTA (Modeio)

' de de 2023,

~

A
Prefeitura Municipal de
LESTADO DE SERGIPE

Ref.: CONCORRENCIA n° __010/2023.

Prezados Senhores,

Pela presente submelemos 2 apreciagdo de Vossas Senhorias a nossa oferta relativa a licitagdo em epfgrafe, declarando
que:

» Promoveremos a aquisi¢do do imével concermnente ao item/lote
enderego: , objeto desta
CONCGORRENCIA n® 010/2023, apresentando a presentc olerta no valorde RS _ (por extenso), ao lempo
em Gue, assemimes intcira responsabilidade por quaisquer erros on tmissées que venham a ser verificados na elaboragio
da proposia;

(por extenso), localizado no

Qu, em caso de ofertar lance em mais de um dnico lote:

» Proveremos a  aquisicie dos  Iméveis  conccrnentes aos  ilens/lotes

(por extense), localizados,

respectivamente,

. objeto

desta CONCORRENCIA n° 010/2023, apresentando a presentc oferta para o itens/lotes , (por

cxtenso), no valor de R$ (por extenso); para o itens/lotes , a oferta no

valor de R$ (por exienso); para o itens/lotes , a oferta no valor de R$

e _ (por exlenso); para o itcns/lotes , a4 oferta no valor de R$
(por exienso); c para o itens/lotes . a oferta no valor de R$

R (por cxtenso).

OBS.: Nio ¢ necessdirio realizar olenas para todos os itens, basiando o preenchimento para aqueles que, por ato
disericiondrio do licitante, decidir concorrer.

» Manteremos vdlida a oferta pelo prazo minimo de  __ ( ) dias consccutivos, contados da data de
recebimento dos documentos de habilitaglio ¢ proposta comercial, aceitando que, ocorrendo recurse de habilitagdo ou
inabilitagdo de licitante e suas eventuais impugnagdes, bem como de julpamento das propostas comerciais e dc suas
eventuais inipugnagdes, durante o perfodo de seus respectivos julgamentos, o prazo de validade da oferta nio correrd,
tendo em vista o cleito suspensivo desses recursos;

¥ Assumimos cxclusiva responsabilidade pelo cumprimento de todas as obrigagdes decorrentes da aquisicdo ¢
transferéneia do imdvel, objeto desta Licitagdo, scjam de natureza trabalhista, previdencidria, civil ou fiscal, inexistindo
a solidariedude da Prefeitura, relativamente a esses encargos, inclusive os que, cventualmente, advirem de prejufzos
causados a tereeiros

Alenciosamente,
,de de 2023

(Nomec ¢ assinatura do representante legal)
(Carteira de Identidade - n°. ¢ 6rggo cxpedidor)

Noine do Licitante:
linderego:
CEP:

Praga Fausto Cardoso, 12 — Itabaiana/SE ~ 3431-9712 13.104.740/0001-10 45



T

PR

% Folha l& %30
*‘tt! > |

ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA DE ITABAIANA/SE
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAC

ANEXO 1V

DECLARACAO DE VISITA AOS LOCAIS DOS BENS A SEREM LICITADOS E DE RECEBIMENTO DOS
DOCUMENTOS DA LICITACAO (modelo)

Ref.: Cancorréneia n® _010/2023 Prefeitura Municipal de Habaiana/SE

, inscrito no CNPI n° ., por intermédio de seu Representanie
devidamenie nomeado, o (a) Sr. (%) , DECLARA que recebeu da Prefeitura toda a documentagdo
relativa 2 Concorréncia n® __010/2023, composta do Edital e scus clementos constitutivos, ¢ que, na conformidade do
Projeto, visitou o local onde os bens estdo siwuados, tendo tomado conhecimento de todas as condi¢des, ndo havendo
qualquer fato obnubilo & formulagio da proposta .

, de de20_ .

Representante
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ESTADO DE SERGIPE
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE
COMISSAQ PERMANENTE DE LICITACAO
ANEXOV
MINUTA
CONTRATOn® /2023

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA IX VENDA DE IMOVEL QUE
ENTRE Sf CELEBRAM AS PARTES ABAIXO DENOMINADAS E
QUALIFICADAS, NA CONFORMIDADE DA LEGISLACAG VIGENTE
APLICADA A ESPECIE, MEDIANTE CLAUSUILAS E CONDICOES
PACTUADAS NESTE INSTRUMENTO.

O MUNICIPIO DE ITABALANAJSE, inscrito no CNPJ sob o n® 13.104.740/0001- 10, por intermédio de sua Prefeitura,
com sede e foro & Praga Fausto Cardoso, n° 12, nesta cidade de Itabaiana/SE, neste ato representada pelo seu Prefeito, o
Sr. Adailton Resende Sousa, doravante denominada PROMITENTE-VENDEDOR, e
e ., inserito no CNPI/CPIF sob o n® __ ., com cndercgo a

, n° ,nacidadede |, listado dc Sergipe, doravante denominado PROMISSARIO-
COMI'RADOR, t&m justo ¢ acordado entre si o presente Contrato de Promessa de Compra ¢ Venda de Imével, acordo
com as disposi¢des regulamentares contidas na I.ei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, ¢ suas alteragdes, no que couber, ¢
legisiagdo vigente aplicada & espéeic, mediante as cldusulas ¢ condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETQ (art. 55, inciso I da Lci n® 8,666/93).

I: objeto da presente Promessa de Compra ¢ Venda o imével localizado i . nesta cidade de
.. ISE, com matricula de n° , as [Is. do Livro de Registro Geral n® _____, constanic
do Cartério do Oficio de Registro de Iméveis desta Comarca de , e de acordo com as especificagdes
constantes da Concorréncia n® /20__ ¢ scus ancxos, ¢ proposta do PROMISSARIO-COMPRADOR, guc passam a
fazer parte integrante deste instrumente, de acordo com o art. 53, XI da Lei n® 8.666/93, indcpendentemente de suas
transcrigdes.

Pardgrafn dnico - O imével em questio teve sua alicnagdo autarizada pela Lei Municipal n® 2.606 05 de Abril de 2023

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO E DAS CONDICORS DE PAGAMENTO (art. 55, inciso 111, da Lei n°

8.666/93).

(O PROMISSARIQ-COMPRADOR pagard a0 PROMITENTE-VENDEDOR, pela compra ¢ venda prometida, a

importincia total dc R$ ( _ ).

§1°. O pagamento serd cfetuade em uma dnica parcela, no prazo de até 30 (trinta) dias da assinatura do Contrato.

apds o que serd emitida Hscritura Pablica de Compra ¢ Venda, a ser lavrada no Cartério de Notas do Munieipio de
/S1i

§2°. O valor disponibilizado como quantia de reeolhimento para habilitacio 4 licitacio poderd ser utilizado como

complemnento ao pagamento;

$3°. O nfio pagamento no prazo cstipulado acarretard indenizagio por inadimpléncia pela variagdo do INPC, entre a data

final do perfode de adimplemento até a data do efetivo pagamento, ou outro indice que venha 4 ser fixado pelo Governo

liederal, na forma do art. 40, X1V, “¢” da Lei n°. §.666/93;

§4°. O valor a ser pago, cm moeda correnie brasileira, é fixo ¢ irrcajustdvel.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA (Art. 55, inciso IV, da Lei n° 8.666/93)
O presente Contrato terd prazo de vigéncia de até 02 (dois) meses, contados a partir da data de sua assinatura, podendo
haver prorrogacdo nas hipdteses do art. 57, §1° da Lei n® 8.666/93, até a consccugio do seu objcto.

CLAUSULA QUARTA - DA INEXISTENCIA DE ONUS REAIS
O PROMITENTE-VENDEDOR assegura a0 PROMISSARIO-COMPRADOR que imdvel objeto deste Comirato esid
iivre ¢ descmbaragado de todo e qualquer &nus judicial ou extrajudicial, real, hipoteca legal ou convencional, arresto ou

sequestro, foro, laudémio ou penhora.

CLAUSULA QUINTA - DA QUTORGA DA ESCRITURA

As partes se obripam a comparccer em Cartério de Notas de , dentro do prazo contratual, para a
assinatura da Escritura Pablica de Compra ¢ Venda. unde. na ocasido. se dard a quituglo integral do pagamento, nos
termus da Cliusula Segundy, ¢ concluindo se o obyeto deste Contrato
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PREFEITURA DE ITABAIANA/SE
COMISSAQ PERMANENTE DE LICITAGAO

CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS E DESPESAS

Todos os encargos decorrentes da presente transagiio, lais como: ITBI - Imposto de Transmissdo de Bens Imobilidrios,
lavratura ¢ registro da escritura piiblica de compra ¢ venda, averbagdes ¢ outras necessdrias, correrio por conta da parte
PROMISSARIA-COMPRADORA.

Pardgrafo dnmico — As despesas pertinentes a0 imdvel passardo a ser de responsabilidade do PROMISSARIO-
COMPRADOR a partir da assinalura do contrato ¢ alé a compet@ncia do més relativo 3 transferencia do im6vel mediante
a Lscritura Pablica de Compra ¢ Venda, quando serdo, entfio, transferidos, em definitivo, todos os encargos.

CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES X MUITAS (Art. 55, inciso VI, da Lci n° 8.666/93)

Pclo atraso injustificado na exccugdo do Contrato, pela desisténcia, inexecugdo total ou parcial do objeto pactuado,
conforme o caso, o PROMITENTE-VENDEDOR poderd aplicar ao PROMISSARIO-COMPRADOR as seguintes
sangfics; previstas no art. 87 da Let n® 8.666/93, garantida a prévia defesa:

1 - adveriéneia;

11 - multa de 01% (um por cento) por dia, até o maximo de 109% (dez por cento) sobre o valor do Contrato, em decorréncia
de atraso injustificado na execugéo,

I - multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total deste Contrato, no caso de desisténeia, inexecugiio total ou parcial
do mesmo;

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAQ (art, 55, inciso VIII, da Lein® 8.666/93).

Independentemente de notificagdes ou interpelagdes judiciais ou extrajudiciais, constitucm motivos para rescisao do
Contrato, além da desisténcia, as situaches previstas nos artigos 77 ¢ 78, na forma do artigo 79, todos da Lei n° 8.666/93.
§1° - O presente Contrato poderd ser reseindido, também, por arrependimento ¢ conveniéncia administrativa, a juizo do
PROMITENTE-VENDEDOR. sem que caiba ao PROMISSARIO-COMPRADOR quaiquer, indenizagio, agdio ou
interpelagio judicial.

§2° - No caso de rescisio do Contrato, o PROMITENTE-VENDEDOR fica obrigado a comunicar tal decisfio ao
PROMISSARIO-COMPRADOR, por eserito, no minimo com 05 (cinco) dias de antecedéncia do termo contratual.

§3° - Na ocorréncia da rescisfo prevista no “caput” desta cldusula, nenhum dnus recaird sobre 0 PROMITENTE-
VENDEDOR em virtude desta decisdo, ressalvado o disposto no § 2° do artigo 79 da Lei n® 8.666/93 ¢ alleragdes.

CLAUSULA NONA — DA LEGISLACAQ APLICAVEL A EXECUCAQO DO CONTRATO E_OS_CASOS
OMISSOS (art, 55, inciso XII. da Lei n° 8.666/93).

O presente Contrato fundamenta-se:

I - nos termos da Concorréneia n® _010/2023 que, simultancamente:

e constam do Processo Administrativo que a originou;

* ndo contrariem o interesse piblico;

10 - nas demais determinagdes da Lei n® 8.666/93. no que couber;

IIT - nos preccitos do Direito Piblico,

I'V - supletivamente, nos principios da Teoria Geral dos Cootratos e nas disposi¢des do Direito Privado atinentes & matcria.
Paragrafo Unico - Os casos omissos ¢ quaisquer ajustes que se fizerem neeessdrios, em decorréncia deste Contrato, serao
acordados cntre as partes, lavrando-se, na ocasilio, Termo Adilivo,

CLAUSULA DECIMA - DO.FORQ
As partes contratanies clegem o Foro da Cidade de labaiana, Iistado de Sergipe, como unico competeote para dirimir as
questdes que porvenlura surgirem na exceugio do presente Conlrato, com renincia expressa por gualguer outro.

I, por cstarem assim, justas ¢ Contratadas, as parles assinam esle instramento, na presenga de 02 (duas) testemunhas, a
fim de que produza scus cfeilos legais.

Itabaiana/SIE, __ de _ . _ _de 2023
Municipio de ltabaiana/SE
PROMITENTE-VENDEDOR
PROMISSARIA-COMPRADORA

TESTEMUNHAS:
I-
il -
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