
ES'! ADO &E SERGIPE 

'PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 
'COMISSÃO PERMANENTE DE LICITAÇÃO 

EDITAL  
INSTRUMENTO CONVOCATÓRIO DE CONCORRÊNCIA 

  

A Prefeitura do município de ltahaiana'SE, através da sua Comissão Permanente de Licitação, instituída pela Portaria n°  

1388 de 02 agosto de 2023, comunica vossa(s) Senhoria(s) que receberá e iniciará a abertura dos envelopes, contendo 
a documentação e proposta alusivas à esta licitação, que se processará sob o regime da Lei n° 8666/93, na seguinte data, 
horário e local: 

1. IDENTIFICAÇÃO DA L1c17'AÇÃÓ (art. 40, Lei ,jO  8.666/93)  
CONCORRÊNCIA n°010/2023. 
ÓltcÃo INTERESSADO: ]Prefeitura de Municipal de Itabaiana/SE 
CNN n°. 13.104.74010001-10 	+ 
TIPO: MAIOR OFERTA POR I7'EM)L01'E 

Z OBJETO (art. 40 1, Lei 110  8.666/93)  
E oI*to da licitação a alienação de bens imóveis pertencente à Administraçâo.Municipal mediante venda ao interessado 
que ofertar maior oferta, por lote, de acordo com o Projeto Básico e Espccificaçes apresentadas, convertido cm Anexo 1 
deste instrumento, de acordo com o art. 40, §2° da Lei n°  8666/93. 

3. RECEBIMENTO DOS ENVELOPES (grt 40, Lei 8.666/93)  
Data: 22/11/2023 (vinte e dois de novembro }ie dois mil e vinte e três). 
1 loririo: 0900 (nove horas). 
Local: Sala da ('omissão Permanente de [,icitação, localizada na Rua Francisco Santos, 160, 2° andar, centro. 

4. ANEXOS (art. 40, 2", Lei n° 8.6(j643)  
Integram o instrumento convocatório: 

• ANEXO 1 - Projeto Básico, Especificações, Quantitativos e Critério de Aceitabilidade (ali. 40, §2 0. 1 e li, Lei n°  
8.666/93). 
• ANEXO II - Modelo de Procuração (ali. 40, XVII e §2°, IV, Lei n° 8.666/93). 
• ANEXO III Modelo de Carta l'ropos,a Comercial (ao. lo, XVII e §2", IV, Lei n°. 8.666/93). 
• ANEXO IV --Modelo de declaração de visita aos locais dos bens a serem licitados e de recebimento dos documentos 
da licitação (art. 40, inc. XVII e §2°, inc. (V,  Lei n°8.666/93). 
• ANEXO V - Minuta de Contrato (art. 4Ó, §2°, III, Lei n°  8.666/93). 

S. INFORMAÇÕES (art. 40, VIII, Lei n'9 8.666/93)  
Os interessados poderão obter quaisquer iiiíormaçõcs através da Comissão Permanente de Licitação - CPI,, de Segunda à 
Sexta-feira, das às 13:00 h (treze horas), no endereço supra-indicado, ou pelo telefone: (79) 343 -9712, ou ainda, através 
do e-mail: licitação.pinitac2igniail.com. 

6. R4RTICJI'A ('ÃO (art 40, VI, Lei n° 81666/93)  
6.1. Poderão participar da licitação qúiisquer interessados que, na fase de habilitação, comprovem possuir os 
requisitos de qualificação exigidos nestetedital, conforme o art. 22, §1°  da Lei n°8.666/93. 
6.2. O licitante poderá acompanhar os atosupúblicos da licitação, neles manifestar-se, solicitar esclarecimentos, consignar 
em ata o que lhe convier, bcun como apresqntar as impugnações e interpor os recursos previstos em lei: 

6.2.1. Pessoalmente, no caso de pessoa Uisica; 
6.2.2. Através de seu representante legal, no caso de pessoa jurídica, o qual deverá apresentar o Contrato Social, 
Estatuto ou eventual alteração posIerioç que comprove a sua representação; 
6.2.3. Através de procurador, que devá apresentar instrumento procuratório que lhe confira poderes para a prática 
dos atos supraniencionados, contorne &onsta no Anexo II deste Edital. 

6.3. Em lodos os casos, o licitante, repn'cnhma te ou procurador deverá apresentar documento de identidade de fé 
pública. 
6.4. A procuração por instrumento particular (Anexo li), outorgada por pessoa jurídica, deverá ser acompanhada do 
respectivo Contrato Social, Estatuto outyentual alteração posterior, que comprove a representação legal do seu 
signatário. 
6.5. O Contrato Social ou Estatuto, quandd apresentado de forma consolidada, substitui a necessidade de apresentação 
das alterações anteriores. 
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6.6. Os interessados que não atenderqpi àq exgêneias (leste item não poderão se manifestar, resguardado, apenas, o 
direito de acompanhar a licitação cornouvintes. 
6.7. Não serão admitidos a esta licitação  os suspensos ou impedidos de licitar pela Administração Municipal e os 
declarados inidôncos; os que estiverent em regime de falência, concordata; os que possuam entre seus sócios, dirigentes 
ou empregados servidor do órgão interessado ou responsável pela licitação, nos termos do art. 90  da Lei n°  8.666/93; e 
os consórcios de empresas, de acordo com cart. 33 da Lei n° 8.666/93. 
6.8. As Microempresas - ME's e Ninpçsas de Pequeno Porte EPP's que fizerem uso dessa condição para participação 
e obtenção das prerrogativas legais dpvcrão apresentar, no ato do credenciamento, comprovação da condição de 
Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, mediante Declaração, sob as penas da lei, de que cumpre os requisitos 
legais para a qualificação como micrompresa ou empresa de pequeno porte, estando apto a usufruir do tratamento 
favorecido estabelecido nos art. 42 ao ah. 49 da Lei Complementar n° 123, de 2006, na forma do art. 13, §2°  do Decreto 
Federal n° 8.538, de 6 de outubro de 2015, ou através de Certidão expedida pela respectiva Junta Comercial, de acordo 
com o art. 3° da Instrução Nonativat n° 36, de 2 de março de 2017, do Departamento de Registro Empresarial e 
integração - l)RNI, devendo essa ter sido emitida no ano em curso, e no caso de Mieroempreendedor Individual, a 

Certidão poderá ser substituída pelo Cer/ificado de Condição de Microempreendedor Individual CCMEI, emitido pelo 
Portal do Empreendedor do Governo Feçeral (tivw.portaldoempreendedor.gov. br). 

7. ,l I'RIfSENTA CÃO 114 DOCUMIfNJ'yI CÁ O E PROI'OS1À (ar. 40, VI, Lei no 8.666/93)  
7.1. A documentação e a proposta deverão ser entregues no local indicado no item 03 deste Edital, até o dia e horário 
fixados para o recebimento dos mesmosi em dois envelopes A e 8 separados, fechados e lacrados, contendo na face 
externa os seguintes dizeres: 
Envelope A 	 + 
Documentos de Habilitação da (nome da1Ïicitante) 
Concorrência n°010/2023 - Prefeitura de1ltahaiana/SE. 
Envelope II 
Proposta da (nome da licitante) 
Concorrência n°010/2023 - Prefeitura dcltabaianalSE. 
7.2. Os documentos de habilitação, de aedo com o ad. 32 da Lei n°8.666/93, poderão ser apresentados em: 

7.2.1. Originais, desde que possa ni fitar retidos e ser autuados no processo; 
7.2.2. Fotocópias autenticadas; 
7.2.3. Fotocópias não autenticadas, aiompanliadas dos originais, os quais serão devolvidos após conferência; ou 
ainda 
7.2.4. Por publicação em órgão de impçensa oficial. 

8. HABILITAÇÃO - Ene/opezl (art 40,iVb, e/e art 27, Lei n° 8.666/93)  
8.1. Para fins de habilitação a esta Concorfência, os licitantes deverão apresentar os seguintes documentos: 
8.2. Habilitação (art. IS, Lei n°8.666/937 

8.2.1. Garantia de participação, corre ondente a 5% (cinco por cento) do valor da avaliação lixado no Anexo 1 
deste Edital, frise-se que o valor será orrespondenie ao dispêndio do item e/ou do valor concerncntes ao somatório 
dos itens que o licitante pretenderes qoncorrer, sendo entregue o comprovante na feriria como se deu a prestação 
dessa garantia no ato da sessão púhlia, ficando vedado e sem efeito, após essa data, o recebimento da referida 
garantia (art. 31, III, §2° da Lei n° 8.66(j/93). 

li 
8.3. 1IA8lII'I'ACÂ() ,IURÍI)ICA:  

8.3.1. Para pessoa física, documento de1identificação oficial com foto; 

• Atenção: será recusado o docimento que não permita a identificação plena do titular, seja por possuir foto 
muito antiga, rasura ou rasgo. 	- 

• 'l'anibéni serão recusados, por não serem documentos de identificação: protocolos de solicitação de EX) ou 
de qualquer outro documento de idenl i feação; boletins de ocorrência; e passaportes de outra nacionalidade. 

8.3.1.1. A título de exemplo, serão aceitos como documento de identificação, desde que se encontrem em bom 
estado de conservação, 01 (UM) dos-seguintes documentos: 

• Carteira de Identidade expedida por Secretaria de Segurança Pública de qualquer estado (UI-'), ou por 
Comando Militar, por Ex-Ministério Militar, pelo Corpo de Bombeiros, pela Polícia Militar, ou por órgão 
fiscalizador do exercício de profissflq regulamentada por lei (OAB, CRM, CItRio, CREA etc) 

• Carteira funcional expedida por órgão público, DESDE QUE reconhecida por Lei Federal como documento 
de ident idade válido em todo território nacional 

• 	Carteira Nacional de 1 labilitação - Cl IN, ainda que vencida, expedida pelo DEFRAN IMPORTANTE.-

Praça 

MPORTANTE:
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neste caso é obrigatória a apresentação de outro documento original que comprove local de nascimento 

o 	Passaporte brasileiro ainda que vencido, emitido pela Policia Federal ou pelo Ministério das Relações 
1 xteriores 

• Carteira de identidade do indígena 

• Declaração da FUNAI que ateste a veracidade dos dados pessoais de indígena não integrado 

• Carteira de Trabalho e Previdência Social 	CI'PS 

• Documento de identificação digital DESDE QUE reconhecido por Lei Federal corno válido em todo 
território nacional. Atualmente. CNI 1 e DNI podem ser aceitos nessa modalidade 

• Exclusivamente no caso do solicitante menor de 12 anos, a Certidão de nascimento é aceita como 
documento de identificação. 
0135.: Caso o documento não possua a totalidade dos meios de identificação (como a CM I, por exemplo), ou 
possua alguma informação desatualizada (nome de solteiro, por exemplo), deve ser apresentado juntaposto a 
outro documento ou certidão, que.complemente o dado faltante e/ou desatualizado. 

8.3.2. Para pessoa Jurídica: 

a) 	Registro Comercial, no caso de empresa individual (Art. 28,11 da Lei n°t 8.666/93); 
1,) 	Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de 
sociedades comerciais e, no caso de sociedade por ações, acompanhado de documentos de eleição de seus 
administradores (Art. 28, III da l,ei n°. 8.666/93); 

C) 	Inscrição do ato const itutivd, no caso de sociedades civis, acompanhado de prova dc diretoria em exercício 
(Ais. 28, IV da lei n°. 8.666(93): 

d) 	Decreto de autorização, em se tratando de empresa ou Sociedade estrangeira em funcionamento no País, e 
ato de registro ou autorização para funcionamento expedido pelo órgão competente, quando a atividade assim o 

exigir (Ar(. 28, V cia Lei n°. 8.666/93). 

8.4. REGULARIDADE FISCAL  
8.4.1. Prova de inscrição no cadastrode Pessoas Físicas (('P1) ou no Cadastro Nacional dc Pessoa Jurídica (CNPJ) 
(Art. 29, Ida lei n°. 8.666/93). 
8.4.2. A comprovação de regularidade Fiscal das nicroenipresas e empresas de pequeno porte somente será exigida, 
no caso de virem a ser a(s) adjudicatária(s) (leste certame, para elbito de assinatura do Contrato, nos termos do art. 42 
da Lei Complementar nu.  23/2006; 
8.4.3. As mieroempresas e empresas de pequçno porte deverão, no entanto, apresentar os documentos eleneados no 
suhitem 8.4.1 deste Edital, mesmo que contenham alguma restrição, de acordo com o art. 43 da Lei Complementar 
n°. 123/2006; 

8.4.4. 1 lavendo alguma restrição na comprovação da regularidade fiscal exigida neste Edital, será(ão) assegurado(s), 
A(s) microempresa(s) e empresa(s) de pequeno porte adjudicatária(s) deste certame, o prazo de 05 (cinco) dias úteis, 

contados a partir do momento em que for(em) declarada(s) a(s) vencedora(s), prorrogável por igual período, a critério 
da Administração, para a regularização da documentação, pagamento ou parcelamento do débito, e emissão de 
eventuais certidões negativas ou positivas com efeito de certidão negativa, conforme o §l ' do art. 43 da Lei 
Complementar n°. 123/2006; 

8.4.5. A não regularização da documentação, no prazo previsto no subitem 8.4.4, implicará decadência do direito á(s) 
contrataçáo(ões), sem prejuízo das sanções previstas no art. 81 da Lei n°. 8.666/93, sendo facultado à Administração 
convocar as Licitantes remanescentes, nh ordem de classificação, para celebrar(em) a(s) contratação(ões), ou revogar 
a licitação, consoante estabelecido no art. 43, §2° da lei Complementar n°. 123/2006. 

8.5. QIJAI.IFICACÃO ECONÔMICO-FINANCEIRA;  
8.5.1. Certidão Negativa de Falência e Concordata, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa jurídica. No caso do 
documento mencionado neste item não lixar prazo de validade, o mesmo será considerado 30 (trinta) dias da data de 
sua emissão; (Art. 3111 da Lei n°. 8.666/93). (Pessoa Jurídica). 
8.5.2. Certidão Negativa de Execução Patrimonial, expedida no domicílio da pessoa lisica. No caso do documento 
mencionado neste item não fixar prazo de validade, o mesmo será considerado 30 (trinta) dias da data de sua 
emissão; (Art. 3111 da Lei n°. 8.666/93(Pcssoa Física). 

8.6. OUAIÁ FICACÃO TÉCNICA- 
8.6. 1. Comprovação de que recebeu os documentos, e de que tomou conhecimento de todas as informações e das 
condições locais para a cognição plena do bem, hábil a lastrear sua proposta, na forma do Anexo IV (art. 30, III da 
Lei n°. 8.666/93). 
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9. PROPOSTAS - Envelope II (ar!. 40 Vi Lei ,z°  8.666/93)  
9.1. A proposta deverá ser apresentada em língua portuguesa, em 01 (uma) via, em papel timbrado da licitante, sem 
rasuras, emendas, omissões ou entrelinhas, devidamente assinada e rubricada em todas as folhas pelo representante legal 
ou procurador do licitante. Deverá ser cptada em moeda corrente e, obrigatoriamente, conter: 

9.1.1. Carta-Proposta Comercial, contendo a razão social, endereço e CNIJ da licitante, no caso de pessoa jurídica ou 
nome, CPF e endereço, no caso de pessoa física, indicando, expressamente, o valor global proposto na oferta e prazo 
de validade não inferior ao item 8.2 deste Edital, conforme modelo de Carta-Proposta Comercial - Anexo II deste 
Edital, carimbada assinada ou rubricçida pelo representante legal; 

9.2. O prazo de validade das propostas será de, no minimo, 60 (sessenta) dias consecutivos, contados da data fixada 
para o recebimento das mesmas, em contonnidade com o art. 64, §3° da Lei n°. 8.666/93. 

9.3. O valor da oferta proposta deverá incluir todos os custos diretos e indiretos, que incidam sobre o imóvel, tais como: 
impostos/taxas, despesas administrativas, etc. 
9.4. E vedada qualquer indexação de preços por índices gerais, setoriais ou que reflitam a variação de custos. 
9.5. A proposta não poderá apresentar mis de uma cotação para o mesmo imóvel. 
9.6. Os preços constados nas propostas são definitivos, não sendo aceita qualquer comunicação posterior, por qualquer 
meio, informando erro ou omissão, por palie do licitante ou de seus prepostos. 
9.7. havendo divergência entre os preços em algarismos e por extenso, prevalecerá este último, após as devidas 

correções, de forma a ser compatível com o valor correto. 
9.8. Após a fase de habilitação, não cabe desistência de proposta, em conformidade com o art, 43, §6°  da Lei n°. 
8.666/93. 

10. PROCESSAMENTO DA LICITAÇÃO (art 43, Lei ti' 8.666/93) 
10.1. Quando da entrega dos envelopes 1 IAIIILITAÇAO - A e PROPOSTA - II, o licitante ou seu representante legal 
deverá apresentar, separadamente, à Comissão, seu credenciamento, nu forma do item 6.2, seus respectivos subitens, e 
seguintes deste Edital. 

10.2. Abertos os envelopes de habilitação, os documentos serão examinados e rubricados pelos membros da Comissão e 
pelos licitantes presentes, na forma do art. 43, §2° da Lei n°8,666/93. 
10.3. A critério da Comissão de Licitação poderão ser analisados de imediato os documentos de habilitação e anunciado 

o seu resultado. na  forma do art. 43, 1 da I.bi n° 8.666/93. 
10.4. Aos declarados inabilitados serão devolvidos os envelopes contendo as propostas, devidamente lacrados, 

cumprindo o que determina o art. 43. II da Lei n°  8.666/93, desde que não tenha havido recursos, ou após sua denegação. 
10.5. A critério da Comissão, no caso de,inahi!itaçflo de todos os licitantes, poderão ser convocadas os participantes 
para, no prazo de 08 (oito) dias úteis, apresentarem nova documentação, em obediência ao disposto no artigo 48, §30  da 
Lei n°8.666/93. 
10.6. Divulgado o resultado da habilitação, a Comissão designará dia e hora para a reunião em que serão abertas as 
propostas dos concorrentes habilitados, condicionada esta abertura ao transcurso do prazo sem interposição de recursos 
ou ao julgamento destes. 1 lavendo desistênHa expressa do direito de recorrer por parte de todos os licitantes, a abertura 

Poderá ser feita imediatamente, de acordo com o art. 43. 1 E da Lei n° 8.666/93. 

10.7. Ultrapassada a fase de habilitação cabertas as propostas, não cabe desclassi ficar os licitantes por motivo 
relacionado com a habilitação, salvo em razão de fio OS supervenientes ou só conhecidos após o julgamento, consoante 
determina o art. 43, §5° da Lei n° 8.666/93. 

10.8. Verificação da conformidade das propostas remanescentes com os requisitos deste Edital, em especial o item 09 e 
seus subitens, desclassificação das propostasdesconfonnes ou incompatíveis, na forma do art. 43, IV da Lei n° 8.666/93 

e realização do julgamento e classificação das propostas conformes, de acordo com o inciso V dos mesmos artigo e Lei 
aqui mencionados. 

10.9. Divulgado o resultado do julgamento, a Comissão adjudicará em nome do licitante vencedor, condicionada esta 
adjudicação ao transcurso do prazo sem interposiçüo de recursos ou ao julgamento destes. 1 lavendo desistência expressa 
do direito de recorrer por parte de todos os licitanles, a adjudicação poderá ser feita imediatamente. 
10.10. E facultada à Comissão, em qualquer fase tia licitação, promover quaisquer diligências destinadas ao 
esclarecimento ou eoinplementação necessária à instrução do processo licitatório, vedada à inclusão posterior de 
documentos, ou informações que deveriam constar, originariamente, das respectivas propostas, em conformidade com o 
ah. 43, §3° da Lei n° 8.666/93. 

10.11. O recolhimento de quantia para participação de que trata o item 8.2.1. será liberado em até 05 (cinco) dias úteis, 
depois de encerrada a fase de habilitação, para as licitantes inabilitadas, ou nesse mesmo prazo, depois de realizada a 
adjudicação desta licitação, para as licitantes classificadas na proposta comercial, exceto quanto à quantia da 
adjudicatária desta licitação, a qual somente poderá ser liberada, no mesmo prazo, após a data de assinatura do termo de 
contrato, ou utilizada corno complemento do valor da olbrta apresentado e efetivamente realizado para pagamento. 
10.12. As decisões da Comissão de Licitação devera ser sempre proferidas em sessão pública, facultando-se a suspensão 
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da sessão para deliberar acerca de natária complexa ou quando julgar necessário, marcando-se, porém, data para 
divulgação da decisão. 
10.13. Os licitantes presentes devem ser intimados das decisões na própria sessão pública, e os ausentes, por qualquer 
meio idôneo, preíereneialmente, mediante envio da respectiva ata via fax ou correio eletrônico, sem prejuízo da 

publicação na imprensa oficial, quando exigido por lei. 

li. JULGAMENTO (uns. 43, 44 e 45, Lei u°  8.666/93)  
III. O valor mínimo aceitável terá como paránetro o Critério de Aceitabilidade de preços, obtido por esta Prefeitura 

através de avaliação efetuada pela mesma e constante do Anexo l, na forma do art. 43, IV da Lei n° 8.666/93. 

11.2. De acordo, ainda, com o art. 43, IV c/c art. 48 da Lei 110  8.666/933, serão desclassificadas as propostas que: 
1.2.1. Não obedecerem às condições estabelecidas neste Edital, em especial em seu item 09 e subitens, conforme 

art. 48, 1 da Lei n°  8.666/93; 

11.2.2. Cotarem preço inferior ao mínimo fixado na forma do art. 48, li da Lei n°8.666/93. 
11.3. A critério da Comissão, no caso de desclassificação de todas as propostas, poderão ser convocados os participantes 
para, no prazo de 08 (oito) dias úteis, apresentarem novas propostas, cm obediência ao disposto no artigo 48, §3° da Lei 

n°8.666/93. 
11.4. Na forma dos arts. 43, inciso V, 44 e 45, § 1°, 1 da Lei no 8.666/93, será considerado vencedor o licitante que 

apresentar a maior oferta por itein//o/e.  
11.5. Em caso de empate, a Comissão fará um sorteio em ato público, de acordo com o que estabelece o art. 45, §2° da 

Lei n° 8.666/93. 
11.5.1. Será assegurado, como critério de desempate, preferência de contratação para as microenipresas e empresas 

de pequeno porte, nos termos do art. 44 da Lei Complementar n° 123/2006, entendendo-se por empate, neste caso, 
aquelas situações era que as ofertas apresentadas pelas niicroempresas e empresas de pequeno porte sejam iguais ou 
até 10% (dez por cento) inferiores à oferta de melhor preço, de acordo com o §1° dos mesmos artigo e lei aqui 

mencionados; 
11.5.2. Para efeito do disposto no subitem 11.5.1 acima, ocorrendo o empate, serão adotados os seguintes 

procedimentos, em atendimento ao art. 45 da 1 ei Complementar n°  123/2006: 

11.5.2.1. A mieroempresa ou empresa de pequeno porte mais bem classificada poderá apresentar proposta de 

preço superior àquela considerada vencedora do certame, situação em que será adjudicado em seu Favor o objeto 

licitado (art. 45, 1, 1,C 123/06); 
11.5.2.2. Não ocorrendo a contratação da niieroempresa ou empresa de pequeno porte, na Forma do subitem 

11.5.21 acima, serão convocadas as remanescentes que porventura se enquadrem na hipótese do subitem 11.5.1 
deste Edital, na ordem classificatória, para o exercício do mesmo direito (art. 45, II, l.0 123/06); 
11.5.2.3. No caso de equivalência dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de pequeno porte 

que se encontrem no intervalo estabelecido no subitem 11.5.1 acima, será realizado sorteio entre elas, para que se 
identifique aquela que primeiro poderá apresentar melhor oferta (art. 45, tIl, l,C 123/06); 
11.5.2.4. Na hipótese da não classificação das propostas nos termos previstos nos subitens 11.5,1 a 11.5.2.3 
acima, o objeto licitado será adjudicado em favor da proposta originainlente vencedora do certame (art. 45, § 1°, 

LC 123/06); 
11.5.3. O disposto nos subitens 11.5.1 a.l 1.5.2.4 acima somente se aplicará quando a melhor oferta inicial não tiver 
sido apresentada por microempresa ou empresa de pequeno porte (art. 45, §2°, l.0 123/06). 

11.6. Da Margem de Preferência - Nos termos do Decreto Municipal 091, de 01 de março de 2023, e, 

justificada tu ente, visando A promoção  do O esen vo lvi in cii lo econômico no finibito local e, s o hseq tien tem co te, 
regional, será concedida prioridade (te contra (ação de m icroem presas e empresas de pequeno porte sediadas local 
e, em não havendo a possibilidade em se conceder à preferência a estes, passar-se-ú, euÉiio, às empresas regionais, 

até o limite de dez por cento do melhor preço válido, nos seguintes termos: 
11.6.1. Aplica-se o acima disposto nas sittuações em que as ofertas apresentadas pelas mnieroempresas e 
empresas cio  pcqocoo porte sediadas local ou regionalmente sej a tu iguais ou até lO% (dez por cento) 
superiores ao menor preço; 
11.6.2. A niieroemprcsa ou a empresa de pequeno porte sediada local ou regionalmente melhor classificada 

poderá apresentar proposta de preço inferior àquela considerada vencedora da licitação, situação em que será 
adjudicado  o objeto em seu favor; 
11.6.3. Na hipótese da não eontratação'da microem presa ou da empresa de pequeno porte sediada local ou 
regionalmente melhor classificada com base no itcm 11.6.2, serão convocadas as remanescentes que 
porventura se enquadrem lia s it tia çii o cio item 11.6.1, na ordem classifica ló ria, para o exercício tio mesmo 
direito; 
11.6.4. No caso de equivalência dos valores apresentados pelas microemnpresas e empresas de pequeno porte 
sediadas local ou regionalmente, será realizado sorteio entre elas para que se identifique aquela que primeiro 
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poderá apresentar melhor oferta;, 
11.6.5. O exercício da prerrogativa de apresentar nova propostas será exercido pelos representantes das 
empresas que estiverem presentes na sessão, a ausência da empresa implicará em renúncia do benefício;  
11.6.6. Para efeitos da aplicação da margem de preferência, considera-se: 

11.6.6.1. Âmbito local - sede e limites geográficos deste Município; 
11.6.6.2. Âmbito regional - os municípios circunvizinhos, através tias microrregiões, conforme definido pelo 

Instituto  Brasileiro de Geografia e Esla tistica - 1 BC E e assim considerados, especifica mente: Areia 
Branca, Campo do Brito, Caríra, Frei Paulo, itabainua, Macainhira, Malhador, Moita Bonita, Nossa 
Senhora Aparecida, Pedra Mole, Pinhão, ilibcirópolis, São Domingos e São Miguei do Aleixo; 

12. DA ENTREGA E 1?ECEBIMLWTO DO OI1,JE1Ï) (ar!. 40, II e XVI, Lei a°  8.666/93)  
12.1. O imóvel somente será liberado a partir cia assinatura do Contrato decorrente desta licitação, e realizadas todas as 

transferências e demais atos legais no prazo definido no mesmo. 

/3. CONTRATO (ar!. 40,1/, Lei no 8.666/93)  
13.1. Convocado, o licitante vencedor terá o prazo de 05 (cinco) dias úteis para assinar o Contrato, como previsto no art. 

64 da Lei n° 8.666/93. 
53.2. A adjudicatária, que convocada, no prazo de validade de sua proposta, a assinar o termo de contrato, vir a desistir 
de assinar o mesmo, ser-lhe-ao atribuídas as penalidades previstas em Lei e neste Edital, respeilado o direito de recurso. 
13.3. O Contratado deverá manter, durante toda a execução do Contrato, compatibilidade com as obrigações por ele 
assumidas, respeitadas todas as condições de habilitação e qualificação aqui exigidas, na forma do art. 55, Xlii da Lei n° 

8.666/93. 
13.4. O Contraio decorrente desta Licitação terá prazo de vigência de 02 (dois) meses, contados a partir da data de sua 

assinatura, podendo haver prorrogação nas hipóteses do art. 57, § 1°  da Lei n°  8.666/93, até a consecução do seu objeto. 

/4. CL,lSSII'/C't ÇÃO O/?ÇAMENJÁRL'I (Ar!. 40, XVI! ele (ir!. 55, V, Lei n° 8.666/93)  
14.1. Não haverá utilização de recursos públicos por parte da Administração, haja vista a especificidade do objeto da 
contratação alienação devendo a mesma, apenas, gerir as receitas oriundas do Contrato decorrente desta licitação, já 
que não haverá despesas por parte da Administração decorrentes da execução do Contrato desta licitação, não havendo, 

portanto, ciassilicação a ser utilizada. 

/5. PAGAMENTO (ar!. 40, XIV, Lei n° ú66/93)  
15.1. O pagamento será efetuado pela licitante em uma única parcela, no prazo de até 30 (trinta) dias da assinatura do 

Contrato. 
15.2. Não haverá reajuste de preços. 
15.3. No caso de atraso de pagamento, será utilizado, para atualização do valor, o índice Nacional de Preços ao 

Consumidor INPC/IBGE. 

ló. PENALIDADES (ar!. 40. 111c/cart. 86, Lei a° 8.666/93)  
16.1. O atraso no cumprimento de qualquer obrigação assumida sujeitará o contratado ao pagamento da multa de mora 
estabelecida no art. 86 da lei n° 8.666/93, que será de l% (um por cento) do valor da oferta, por dia de atraso. O atraso 

superior a 3 (trinta) dias consecutivos será considerado como inexecução total do contrato, de acordo com o art. 77 c/c 
78, IV da Lei n° 8.666/93. 	 - 

16.2. Em caso de inexecução total ou parcial do contrato, o contratado será penalizado na forma prevista pelo ml. 87 da 
Lei n° 8.666/93. O valor das multas corresponderá à gravidade da infração, até o máximo de 0% (dez por cento) do 
valor da oftrta, cru cada caso. 
16.3. Nas mesmas penalidades incorrerá o adjudicatário que não assinar o contrato no prazo estabelecido, conforme 
estabelece o art, 64 da Lei n'8.666/93. O valor da 'nu Ita, neste caso, será de 0% (dei por cento) do valer da oferta. 

/7. RECURSOS (ar!. 40, XV, Lei n' 8.666/93)  
17.1. Caberá, no prazo de 05 (cinco) dias úteis contados da intimação do ato, na forma do art. 109, § 1 0  da Lei n°  
8.666/93, recurso nos casos de (art. 109, Ida Lei n° 8.666/93): 

17.1.1. 1 labilitação ou inabilitação do licitante (an. 109, 1, a da Lei n°  8.666/93); 
17.1.2. Julgamento das propostas (art. 109. 1. h da Lei n°8.666/93): 

17. 1.3. Anulação ou revogação da licitação (arE. 109, 1. e da Lei a` 8.666'9 
17.1.4. Rescisão do Contrato, na lbnna do art. 79. 1 da lei n° 8.666193 (art. 109, 1, e da lei mi"  8.666/93); 

17.1.5. Aplicação das penas de advertência, suspensão temporária ou multa (art. 109, i,fda Lei n°8.666/93). 
17.2. Do recurso interposto será dada ciência aos demais licitantes, que poderão impugná-lo no prazo de 05 (cinco) dias 
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úteis, de acordo com o art. 109, §3°  da Lei n' .666/93. 
17.3. Os recursos e impugnações processar-se-ao na forma prevista nos §4° e 5° do art. 109 da Lei n° 8.666/93. 
17.4. Caberá representação, no mesmo prazo. de decisão relacionada com o objeto da licitação ou do contrato, de que 
não caiba recurso hierárquico na forma do cri. 109,11 da Lei n°8.666/93. 
17.5. Caberá pedido de reconsideração de decisão do Secretário Municipal, no prazo de lO (dez) dias úteis da intimação 

do ato, na hipótese do art. 87, §3° da Lei n° 8.666193 (art. 109, III da Lei n°8.666/93). 
17.6. Não será conhecido o recurso cuja'petiçào tenha sido apresentada fora do prazo e/ou subscrita por procurador não 
habilitado legalmente no processo para responder pela empresa. 

78. PROJETO BÁSICO (ar!. 40, li/eX, Leia0  8.666/93)  
18.1. O Projeto Básico/ferino de Referência, com todas as suas especificações e complementos ao regular desempenho 
do contrato, além de fazer parte integrante deste Edital, na forma de Anexo, conforme o art. 40, § 2° da Lei n° 8.666/93, 
poderá ser examinado, separadamente, com a Comissão de Licitação da Prefeitura de Itabaiana/SE, nos dias e horários 

estipulados no item 05 deste Edital. 

/9. DISPOSJ('ÜES GERAIS (Ar!. 40, XVII, Lei n° 8.666/93)  
19.1. A Prefeitura se reserva o direito de revogar esta Licitação por razões de interesse público decorrente de fato 
superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta, ou anulá-la por ilegalidade, 
de oficio ou por provocação de terceiros, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado, na forma do art. 49 da 

Lei n° 8.666/93. 
19.2. Quaisquer solicitações de informaçóes complementares ou pedidos de esclarecimentos que se façam necessários à 

elaboração das propostas deverão ser fonauladas, por escrito, em até 03 (três) (lias antes da data marcada para abertura 
da Licitação, ficando desde já entendido que a ausência da resposta não constituirá motivo para alteração das condições e 

prazos. 
19.3. A Contratada assume exclusiva responsabilidade pelo cumprimento de todas as obrigações decorrentes do 
fornecimento, objeto desta Licitação, sejam de natureza trabalhista, previdenciária, civil ou fiscal, inexistindo a 
solidariedade da Prefeitura, relativamentd a esses encargos inclusive os que, eventualmente, advirem de prejuízos 

causados a terceiros. 
19.4. Não havendo expediente no órgão interessado na data designada para o recebimento dos envelopes, os mesmos 

serão recebidos no primeiro dia útil subseqüente, no mesmo local chora. 
19.5. Na contagem dos prazos estabelecidos nesta Concorrência, excluir-se-á o dia do início e incluir-se-á o dia do 
vencimento, e considerar-se-ão os dias consecutivos, exceto quando explicitamente disposto em contrário, só se 

iniciando e vencendo os prazos em dia de expediente na Prefeitura, na forma do ali. 110 da Lei n°  8.666/93. 
19.6. Os casos omissos serão resolvidos pela Comissão de Licitação, tomando-se por base as disposições constantes da 

Lei n" 8,666/93, os preceitos cio Direito Público e, supletivamente, os princípios da Teoria Geral dos Contratos e as 

disposições do Direito Privado. 

ltahaiaiia/SE, 18 de outubro de 2023. 

l.hnziel!e Silva Te/les 

Presidente da CPL 
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ANEXO 1 

Especificações, Quantitativos e Oferta Mínima 

DESCRIÇÃO 

Alienação de imóvel situado à Rua Projetada 
"A", Loteaniento Marcos Sobral, bairro Porto, 

nesta cidade de Itabaiana/SE, medindo 1.221,80 

M2  (mil, duzentos e vinte e um metros quadrados 

e oitenta centímetros de metros quadrados). 

Alienação de imóvel situado à Avenida l'rojcLada 

1, no Loteamento Porto Real II, bairro Porto, 
nesta cidade de ltabaianalSF, medindo 1.000,70 

1112  (mil metros quadrados e setenta centímetros 

de metros quadrado 

Alienação de imóvel situado à Rua Acindino 

Amaro de Araújo, Quadra "8". no I.oieamento 
Marcela, bairro Marcela, nesta cidade de 

ltahaianalsE, medindo 810,28 m2  (oitocentos e 

de, metros quadrados e vinte e oito centímetros 

de metros quadrados). - 	- - 

Alienação de imóvel situado à Rua Flávio Pereira 
dos Anjos, Quadra "R", no 1 ,otekmento Marcela. 
bairro Marcela, nesta cidade de Itabaiana/SE, 

medindo 887,97 m2  (oitocentos e oitenta e sete 

metros quadrados e noventa e sete centímetros de 

metros 1yarados). - - - 	- 

Alienação de imóvel situado à Rua Ilávio Pereira 

dos Anjos, Quadra "O", no 1 otearncnto Marcela, 
bairro Marcela, nesta cidade de Itaba iana'SI 
medindo 2.383,87 m2  (dois mi!, trctcnlos e 

oitenta e três metros quadrados e oitenta e sete 
centímetros de metros quadrados). 	- - 

0FEI4'rA MÍNIMA (11$) 

14$ 590.000,00 (Quinhentos e noventa 
mil reais) 

11$ 312.000,00 (Trezentos e doze mil 

reais) 

R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco 

'O reais) 

14$ 158.000,00 (cento e cinquenta e oito 
mil reais) 

14$ 425.000,00 (Quatrocentos e vinte e 
cinco mil reais) 

14$ 1.630.000,00 (Um milhão, seiscentos 

e trinta mi! reais) 
VALOR (;I20BAI, DOS l'l'ENS/ 1Á)'I'ES 

ITEM/ 
LÁYI'E 

01 

02 

03 

t 

04 

05 

t 
1 

Laudos udos de avaliações: 

Laudo de avaliação do lote 01: 
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,í W 
	GOVERNO MUNICIPAL DE ITARAIANA GRANDE 

1 	
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

LAUDO TÉCNIÇO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

Bairro Porto, liabaiana - SE. 

pm' Ta Wá~~rebalarA 

ErGertSo CM / PsitoÀvajy 
CREiA 2713136814 

Sin Hendqu 1Mw Sa.tao 
E.ç' Ovil C*EAt$38353 

C-~( 
P,tftk.r, M 

Rua Pedro Diniz Gonçes 600- Serrano Ilabaiarra/SE, 49503-105 
(79) 99344'7445- obrasfeitabaiana se,qov,br  
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" GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 

- .. 	SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

1. Identificação do Solicitante 	 3 

2. Finalidade do Laudo 	 . 	  3 

3, Objetivo da Avaliação 	 3 

4. Caracterização do Iptôvel 	 3 

4.1 Localização do [inõvel 	 3 

4.2 Caracterização da Região 	 4 

4.3 Descrição do Imóvel 	 4 

S. Diagnostico de Mercado 	 4 

6. Especificação da Avaliação 	  

7, Métodos e procedimentos utilizados 	 5 

7.1 Pesquisa de Valores 	 5 

7.2 Roinogeiicização dos valoreb 	 6 

7.3 Valor do imóvel total 	 6 

7.4 Projeção para área avaliada 	 6 

. Ence rrarn cato 	  

Anexos 

- Relatório frtogrófico. 

. 	séMagae$deMS 
EnçjerSro C4 / Pedto Avaliador 

CREA2713I36814 

Jus  

C 	depj0, °e 
'ofea 	

J 

Rua Pedro Diniz Gonçalves, CDO- Serrano. ItabaianalsE, 49503-105 
(79) 99544-7445- obras(EItabaianase.Qov.br  
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ES'FAD(.) I)F SIRCUPE 
PREFEI lURA DE ITABAIANA/SE 

CO?vllSSÁ( ) 'lRMANENl'F DE LIC'I'[ÁÇÃO 

' 	GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO,E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

1. IDENTIFICAÇÃO 1)0 SOLICITANTE 

O presente Laudo de Avaliação foi elaborado por solicitação da Prefeitura 

municipal de [tabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanismo, lnfraestrutura e dos 

Serviços Públicos cIo ltabaiana,'SE. 

2. FINALIDADE DO LAUDO 

O presente latido tem como finalidade apurar o valor de mercado de um terreno 

situado no' municipio de Gahaiana-SE, foi solicitado pela Secretaria de Obras tendo era 

vista o processo administrativo de alienação de bens imóveis. 

3. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

O objetivo do Laudo de Avaliação é a determinação do valor real e atual do 

imóvel com base em pesquisas no mercado iniobiliário da região geocconôrnica do 

avaliando, apresentando como conclusão a convicção do valor de mercado após o 

truralneruo dos dados. O imóvel é um terreno institucional desmembrado do Loteamento 

Carlos Marcos Sobtal. 

4. cAItAc'rcfuzAçÀo DO IMÓVEL 
4.1.I.00ALIZAÇÃO 

O imóvel objeto de estudo da presente avaliação localiza-se na Rua Projetada 
"A Loteaznenio Marcos Sobral, Bairro Porto em ltahaiana-SE. A planta de 
situaçãoIlcealização e o memorial descritivo estão anexos ao processo. 

o 

N' 
r. 

 
José MagatiWfldõMeb 

EngertLeifO em / PedIa A'.aa&t 
CREA2713138814 

Von HeAnqcie Tt$ts 5~
Cn( Ch CRkit$563S1 3 

C.o.dq.idot 4tiã&o 
Pr,f&tvr, MtiliÇifl di *ubio 

Rua Pedro O*nz Gdiçaivns, 603- Serrano, Itabaiara/SE, 49503-105 
(/9 99344-7445- ohras,tabanana se qov  br 
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Y GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA 

W 	URBANISMO,g DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

Quanhi ao pra?! IL precisão, oslo (/eJkih/c cX(-íUSieail3Cfllc- das 

carac:críçúcas do mercado e do amostra coletado e. por isso. não d 
passível de fixação a priori. 

Em função das particularidades do imóvel avaliando e do comportamento do 

mercado imobiliário da região, e cm conformidade com a NBR 14.653-2:2019, item 

9.2.1 - Tabela 3 e Tabela 4, item 9.2.3 -Tabela 5,0 presente laudo de avaliação possui 

Grau de Fundamentação ii e Grau de Precisão li. 

7. MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 

Está aaliaçào está fundarnerit da no tem 11 tia NBR 114653-2:2019, utilizando 

o valor quadrada médio" onde se aplica o valor unitário do imóvel, considerando a 

área total à área avaliada. 

Para conhecer o valor de oferta dos imóveis na região adotou-se o Método 
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas no mós de julho 
de 2023 nas proximidades do avaliando, junto a imóveis e terrenos vendidos na região e 
informações coletadas de Corretores de imóveis e profissionais da área imobiliária. Onde 
os elementos foram devidamente homogenei7ndos à situação do avaliando, visando 
estimar o valor de mercado do referido imóvel. 

Urna vez adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o 
cálculo do valor do imóvel, praticado na região geoceonômica próxima da localização 
da área a ser avaliada, os cálculos foram elaborados com base na metodologia de 
TRATAMENTO POR FATORES para a determinação do valor unitário de terreno 
(R$!m). Neste traranwnlo, os atributos dos imóveis comparativos (exemplo: área, 
frente, profundidade, localização, etc.) são homocneizados para representar a situação 
do imóvel paradigma (referéncia de uma determinada região). 

Fatores Utilizados 

Fator rransposiçái (l-'l): Utilizado para corrigir variações de valor em função 
da localização do avaliandó em relação nos comparativos de mercado, aplicado através 
da seguinte equação. Adotou-se 1,00. 

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a 
Um de compensar a superestimnativa / elasticidade da oferta; 

7.1. PESQUISA nt: VALORES 

Valores das cotações dos imús eis similares: 

Voa UeAtique i*Ies sdotooa 

coo,tn.00 
pr,h4tjrl Mv P4 Iub.iaM 

Te M4Íde ftSlana 

p, 	José MatiãesdeMeb 
Engenheiro 1DM / Podia Ãvaflador 

rFn1a1a6l4 

José I~CI n59 

,,h' n oo' o, " 

Rua Pedro Diniz Gonçaves 600- Serrano. Itabamana/SE, 49503-105 
(79) 99814-7445- obrasitabaiana se,aov br 
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Jose gc5,o 
Elo.CM1 

Coord 
Nmmf 

Ywi Henrique la 
EngCl.4CRU 

P,ø,ltiiri Mimkl 

PARA ÁREA AVALIADA 
Old;Pi''Conheccndo os valores de: 

CÁ 2202351 
O( Ot NucIeo 

31 do I,  M3,21.1 

'7 

SdntflN 
5431353 

t.biena 

Rua Pedro Din? Gonçalves eoo- Serrano, Itabaiana/SE 40503-105 
(79) 99844-7445- obrascitabarana seQovbr 

Página 6 de 8 

de robalam 

Cnoetrm CM 1 Podia AvolSar 
('CA 2713136814 

QI 

CARkCTEIUST&  
AREA 

TIPO  1 0n2 
Ierre nO 01 	150,00 

Terreno 02 	150,00 

t:4FÁTORESI)E? 
HOMOGBNIO 

TRANSI'OSIÇÃO 
00 01 

02 

	 03 

MÉDIA 
Terreno 03 	150,00 

o 

Forna N_____ 

 

    

1 \D() DE SuCflI'r 
PRLPE1]URA DE IFABAIANA/SE 

coM!ss;o PERMANENTE DE LICITAÇÀO 

 

    

GOVERNO MIJNICIPAI. DE ITABAIANA GRANDE 

    

    

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS *1t 

Ii 

7.2. IIOMOCENIÇIZÀÇÁ() 1)05 FATORES 

Considerando: V.Hom.(i) V.UnL.(i) x P1 x F2 x ...x F(k) 

!r •'$ NOS - 

P 
01 533.34 1,00 1.00 533,34 

02 426.66 0Q 1,00 426.66 

03 480.00 1.00 1,00 48000 

MÉDIA -  480,00 

7.3. VALOR UNITÁRIO DO IMÓVEL 

Temos que o valor unitário para o imóvel original é de R$ 480,00 após aplicação 

dos fatores de homogeneização, 

7.4. PROJEÇÃO PARA ÁREA AVALIADA 

Conhecendo o preço unilúrio para o imóvel original, aplica-se o mesmo na área 
avalia ,'para  conhecer o valor de mercado do imóvel uni quesUlu. 
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FSTkIX) DE SERGIPE 

PREFEITURA DE ITAI3AIANA/SE 
(OMISSÃO PERMANENTE DE LICITAÇÃO 

GOVERNO MUNICIPAL  DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA. 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

Valor unitário cio terrciió (RIm2J - 480.00 
Arca total do terreno = 1.221.80 m2 

Temes: 
VT = VUT x Ali 
%"i= 480,00 X 1.221,80 

586.464.00 

Valor do imóvel avaliando: R$ 586.461,00 (Quinhentos e oitenta e seis nui e 
quairocentoç e sessenta e quatro reais). 

8. ENCERRAMENTO 

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas, 
sendo esta lhUia datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais 
rubricadas. Deixando clare que a a\aliaçõc pode sofrer variações de laudo para laudo de 

5%a 0% crescente ou deereseente. 
Portanto, para questões de arredondamento, adotando-se até o limite de 1%. 

conforme NBR 14.653-1:2001. tem-se os seguintes valores: 

Valor para a Área Institucional 

R$ 590.000,00 (Quinhentos e noventa mil reais). 

n MAtíde bbSt, 
h 	JW ~ de Melo 

Engotteko Q1J 1 Perito Avatiadct 
cREA2713136814 

FilIie J6sé Magaltfàos de Moio 
Engenheiro Civil! Perito avaliador - CREA 271313681-4 

Servidor/Matricula - 2042 

_í, /2t/ 

_t?naA  qt 	 n zZt-r- 
Yan Henriclue Tavares Santana 

Engenheiro Civil.' Coordenador de Núcleo - CREA 27156835-3 

kt.- JIL 
jQr no Nuc1 9 	 . 	- 

	

// 	Jose Robson Santos da Paixão 
Engenheirb Civil é Coordenador de Núcleo - CREA 272029395-4 

Itabaiana - SE. 02 de agosto de 2023. 

YenHeafçueT. À SaMcpa 
EngC'.CREA 

Coordindor óçiqo 
Prq*eitw.M 

Rua Peoro Diniz Gonçalves, 600- Serrano. Ilabaiana/SE, 49503-105 
(79) 99844-7445- obrasitabaiana se qov.br  
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tituclono4 destocw,do j protimidode oco 2, 'isco do terreno ovoliondo. 

tr' 

h 

ErenjS CM? Perfta Avafl 
CREA 2713136814 

Yan HeMque T 
En(CIvUCR 

Coord'n.doc 
Pfefehfb Mwcj 

ESTADO DE SERGIPE 

PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 
('OMISSÃO PERMANINTF Db LICITAÇÃO 

 	GOVERNO MIJI'IICIPAL DE ITABAIANA GRANDE  

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

ANEXO 1 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

Fonte: Própria 

Jo,É 
Eog.Ci d 	EA 2nO293S., 

C g.enanorae Mude, 
a Menicpal de Ptab,ían, 

Rua Pedro DcnLz Gonçalves, 600- Serrano. Itabaiana/SE, 49503-105 
(79) 99844-7445- ohras(ãitabatana.seQovbr 
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Folha C 

ESIADO DE SERGIPE 
PREFEITURA DE l'ÍABAIANA/SE 

COMISSÃO I'ERMANENft DE LICITAÇÃO 

Laudo de avaliação do lote 02: 

RUVERIIU MUNICIPAL FIE ITABAIANA URANI]E 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA! 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

e 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

Bairro Porto, Itabaiana - SE. 

fcA 	.tjfrftabaiana 

r, JoséMagaiháe$doMeb 
EngS$o CM (Pauto Avaliador 

CREA 2713136814 

	

MiRc51 	co ih•P,• 5 
Eog Cly 	REÁ fl202S3S.,. 

C.. • nado, O? flQef, 
PrgI ur MuncioaI .c flbauua 

Yaa Heariqu- i 
E'i9clniI C 
(~nado, 

Mur 

es$ootaoa 
S638333 

K4cln. 
• tjbaiana 

Rua Pedro Dinic Coriçalves. 600- Se' 'ano, Itabaiana/SE. 49503-1U5 
(79) 99644-7445- obrasSitabaiana se qovor 
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PRÈFEIIIJRA DE ITABAIANA/SE 
('()PvIISSÁ( ) l'iI(N1ANLNi'E. DE LICITAÇÃO 

 	GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIADAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 	 tr 
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q Mu 5ajana 

Il. Jos4agatflMoo 
Etgersiro i IPftçj Avalb' 

CREA 27 131368 14 

E'g Ci 	272O2S... 
C09r. udor o. NuCI.O 

i3øur MtifliÇ.0)I J* 1,0j.ana 

Voo Henrique Ti 	. 
iogcivgci 1S6383$3 

Coordn.do.'. H4ct.o 
pre(eitv,, MV A di lueijiu 
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Figura 1. Localização do imóvel avaliando, Ciongle Maps. 
4.2.CARAC1'EltIzAçÃ0 

Ria Peoro Dinracnçatvcs CO Se'rana, Iabaiana/$E 49503-105 
(79) 9944-R45- obrasitahaiana seoov br  
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lJ m-tF:GIA() 

Yaar?rotique 	 jato r 	 O pid 'ia 	déii1bai8N 

tnOCKCREX47IS3S3!3 	En c y'- 
e .,•. efliOr oe Nuc'Q 	. 	José Magalhãesde Meio 

Pe(pTt , Mniu4 Símio,,....i;.o.ç pii .h •'i'ia, EngonhOo CMI! Perito Avaliador 
crEA211313€8I4 

ESTADO DE S11(01 11E 

PREFEITURA DE ITAFIAIANA/SE 
COMISSÃO PERMANENTE DI LICITAÇÃO 

' 	GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

e 

1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE 

O presente Lauda de Avaliação foi elaborado por solicitação cIo Prefeitura 

municipal de Itabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanismo, Infracsirutura e dos 

Serviços Públicos de Itabaiana/SE. 

2. FINALIDADE DO LAUDO 

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor de mercado de um terreno 

situado no município de itabaiana-SE. foi solicitado peta Secretariado Obras tendo em 
vista o processo administrativo de alienação de bens imóveis. 

3. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

O objetivo do Laudo de Avaliação é a determinação do valor real e atual do 

imóvel com base ciii pesquisas no mercado imobiliário da região geoceonõmica do 

avaliando, apresentando como conclusão a convicção do 'valor de mercado após o 

tratamento dos dados. O imóvel é um terreno institucional desmembrado do Loteamento 
Porto Real II. 

4. CARACTERIZAÇÃO 1)0 IMÓVEL 
4.1.LOCALIZAÇÃ0 

O imóvel objeto de estudo da presente avaliação localiza-se na Avenida 
Projetada 1. no Loteumento Porto Real EI, liairro Porto em Itabaiana-SE. A planta de 
situaço/localizaçAo e o memorial descritivo estão anexos ao processo. 

1 
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ES]ADO DE SERGIPE 
PREFEFflJRA DE ITABAIANA/SE 

coMlss:n PERNIANEN FL DF: i.ic [FAÇÃO 

GUVERNIJ MUNICIPAL DE ITABAIANABRANDE 
• , 	SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 

URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

1 

O imóvel está loeali7ado no município de Itabaiana/SE. A região de entorno é 

contemplada por imóveis residenciais e terrenos bicados. A região possui infraestrunira 

e é servido pelos seguiritá melhoramentos urbanos: 

'Eutergia elétrica: 

-Iluminação pública; 
Coleta de lixo; 

Rede de Abastecimento de. água. 

4.3.DESCRIÇÂO DO IMÓVEL 

O objeto avaliando deste latido trata-se de um terreno. de geometria irregular, 

sem benfeitorias e com área total de 1.000,70 m' (Um mil metros quadrados e setenta 

centésimas de metros quadrados). A geometria e os confrontantes do imóvel estão 

demonstrados no memorial descritivo e planta de situação em anexa. Para a elaboração 

deste latido não fora consultada a certidão de inteiro teor do imóvel, devendo ser 

conferidas as informações futuramente. 

5. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

Conforme vistoria de reconhecimento da regiãn, onde se insere o imóvel 

avaliando, verificam-se alguns imóveis disponibilizados em oferta. Considerando o 
atual desempenho do mercado, com a queda no setor imobiliário, pode-se concluir que a 
sua liquidei é normal. 

6. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

A NBR 14.653-2:2019, em seu 11cm 9—Especificação das nahações. apresenta 
a seguinte redação: 

"9.1.1 A especificação dc wna avaliação está relacionada hitito com o 

P-4 

	

	taMUúgad M empenho do enj'enhe ira de avaliações, corno com o mercado e as 
inforniaç&v que possam ser dele extra s. O estabelecimento inicial. 

E~MIPNhAvaliaUpelo cornrdnc,nte, do grau de fundamentação desejado 1cm por objeiivo 

CÀ 2713136814 	a determinação do empenho no trabalho avabareí rio, inaç não 

/ representa garantia de alcance de graus elevados de ,fundwnentação. 

jt r' -4' 	Quanto ao grau de precisão, este clep'nsie exclusivamenie das 

Vai ueni qot 	res 50u0 
tn(CK'i 	S631053 

Coofljen.do NktvO 

Rua Pedro Dínrz Gcinçaives 500- Serrano, itabaiana/SE 49503-105 
(70) 99844-7445. obraseitabajana se,çov br 
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Engow r, 	cOro&'lerjsncay cio mercado e da amostra coletado e por isso. não é 
cco 	oroeNuciro 

pQçQ 	mepa' e ,hoa 	passível de fixa çõo o priori 
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11  ESIADO DE SERGIPE 
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 

COMISSÃO PERMANENTE DE I.ICFIAÇÀO 

GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, iNFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

Em função das particularidades do imóvel avaliando e do comportamento da 

mercado imobiliário da região. e cm conformidade com a NBR 4.653-2:2019. irem 

9.2.1 - Tabela 3 e Tabela 4, item 9.2.3 Tabela 5.0 presente laudo de avaliação possui 

Grau de Fundamentação II e Grau de Precisão Ii. 

7. MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 

Está avaliação está fundamentada no item II da NBR 114653-2:2019, utilizando 

o "valor quadrado mnddio" onde se aplica o valor unitário do imóvel, considerando a 

área lotal á área a'valiada.. 

Para conhecer o valor de oferta dos imóveis na região adotou-se o Método 
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas no més de julho 
de 9.023 nas proximidades do avaliando, junto a imóveis e terrenos vendidos na região e 
informações coletadas de corretores de imóveis e profissionais da área imobiliária. Onde 
os elementos foram devidamente homogeneizados à situação do avaliando, visando 
estimar a valor de mercado do referido imóvel. 

Uma vez adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o 
cálculo do valor do imóvel, praticado na recuo geocconómica próxima da localização 
da área a ser avaliada, os cálculos foram elaborados com base na metodologia de 
TRATAMENTO POR FATORES para a determinação do valor unitário de terreno 
(R$ir&). Neste tratamento, os atributos dos imóveis comparativos (exemplo: área, 
frente. profundidade, localização, ele.) são homogeneizados para representar a situação 
do imóvel paraigmna (referência de unia determinada região). 

Fatores ljlilizados 

Fator Transposição (F1): Utilizado para corrigir variações de valor em função 
da localização do avaliando em relação aos comparativos de mercado, aplicado através 
da seguinte equação. Adotou-se 1,00. 

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a 
tini de compensar a superest.imaliva / eluticidade da olërma; 

7.1. PESQUISA DE VALORES 

Valores das cotações dos imóveis similares: 

'ia 	Uflbaiana 
t' 	agalhsdeMeio 

ErigealSo CM / Peão Avaliador 
CREA 271313614 

José flc 
Eng c 

c 

° 
20935.4 

orOo Mude, 
'eu I d'e 

Rua Pedro Diniz Gonçatcs OCO- Serrano, Itaaaiana/SE, 4YE03-105 
(79) 99944-7445- oarasitabaiana se qov,br  
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PARA ÁIUM AVALIADA 
Conhecendo os valores de: 

Valor unitário do terreno (RS/nl 2) 31 III 

	

) 	F' 
zOt5)s-. r• 

dOE 0$ Nuc'ev 

	

'c,çal J !'L'33r? 	Enge.teico civil /PedtoÂvaliadc' 
CREA 27 13138814 

ESTADO DE SERGIPE 
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 

COMISSÃO PERMANENFE DE LICITAÇÃO 

• ' 	' GOVERNO MUNICIPAL DE ITADAIANA GRANDE  

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURAI  
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

, 'CARAÇTERISTICAS 
A1UA 
(m2) 

VÀLpr 

Z4d 

-,-FATo&Es D3 
iióOliNTtl7AÇAO- t 

l TIPO 
- 

TRANSPOSIÇÃO OFERTA 

Cl 	Terreno 01 150,00 320.00 1,00 1,00 

02 	Terreno 02 150,00 346.66 1,00 1,00 

03 	Tcrrcno03 150,00 266.67 1,00 1,00 

MÉDIA, 311,11 

7.2. hOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES 

Considerando: V.Hqrn.(i) V.Unl,(i) x FI x P2 x ...x F(k) 

Àã 

Dl 320.00 1,00 1,00 32000 
02 345,66 1,00 1.00 346,66 

03 266,67 1,00 1,00 266,67 
MÉDIA 311,11 

73. 	VALOR UNITÁRIO DO IMÓVEL 

Temos que o valor unitário para o imóvel origina] é de RS 311,11 após aplicação 
dos fatores de homogeneizaço. 

7.4. PROJEÇÃO PARÁ ÁREA AVALIADA 

Conhecendo o preço unitário para o imóvel original, aplica-se o mesmo na área 
avaliada para conhecer o valor de mercado do imóvel em questüo. 

Vali Hcnfiqtie,it res SaMano 
tn(Chll 4'ffl 115638353 

Coordgnl.jj. Nõcleo 

Rua Pedro Diniz Gonçalves 600- Serrano, ItaDaiana/SE, 49503-105 
(79) 99544-7445. obraitabaiana,se qov br 
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ESTADO DE SERGIPE 
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 

COMISSÃO PERMANENTE DE IJCITAÇÀ() 

JL 	GOVERNO MUNICIPAL DE FÍABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS. INFRAESTRUTURA, 

	 iy 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

Área total do terreno = 1.000,70 rn2 

Temos: 
VT = VUT x AU 
VT= 311,11 X 1.000,70 
VT=31L327.77 

Valor do imóvel avaliando: R$ 311.327,77 (Trezentos e onze mil e tre7.entos e vinte e 
sete reais e setenta e sete centavos). 

8. ENCERRAMENTO 

Encerra-se o presente trabalho composto por 02 (oito) folhas, todas impressas. 
sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais 
rubricadas. Deixando claro que a avaliaçflo pode sofrer variações de laudo para laudo de 
5% a 10% crescente ou decrescente. 

Portanto, para quostOes de arredondamento, adotando-se até o limite de 1%, 
conforme NBR 14.653-1:2019, tem-se os seguintes valores: 

Valor para a Área Institucional 

R$ 312.000,00 (Trezentos e doze tal! reais). 

Ij3 	
de ftaojp, 

de  Melo  4(1 	AS -  t. 

	

9&1heiroCMl/PenitoÁvRliM 	 Filipo José Magalhães de Meio 
CREA 271313M 14 	Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 271313681-4 

Servidor/Matricula —2042 

Von Henrique 7 	SI]J7L000 
Eirç CMI CR.1  631353 

Crdnõn*t . õdeo 
Prefeitura MufflC' .J e ltabõianè 

José flfl 
En9. Civi 

Coo 
Prelei 

Van Henricjbe Tavares Santana 
Engenheiro Civil / Coordenador de Núcleo - CREA 27156835-3 

17/ 

-José R66son Santos da Paixão 
Engenheiro Civil / Coordenador de Núcleo - CREA 272029395-4 

Italmaiana -. SE. 02 de agosTo de 2023. 

Rua Pedro Diniz Gonçalves, 603- Serrano, Itabaiana/SE. 45503-105 
(7 9) 99844-7445. ohrasr:tabaI3na$eQoy br 
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ANEXO 1 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 
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1:uflk Própria 

''m 	 lana 
P, de Wk) 

Enperti&ro CMI /Perfto Av&Iadoj 
CREA 271313S14 

. P,; ', 
1 720293u 

Q' (5 Nulp 
e 

VQDNe4ÇQ7  
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Latido de avaliação do lote 03: 

     

', 	GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
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ESTADO DE SERGIPE 

PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 
COMISSÃO l'ERMANEN'i'E DE LICITAÇÃO 

W; GOVERNO MUNICIPAL DE FAHA1ANA GRANDE 
SECRETARIA. DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE 

O presente [.ando de Avaliação foi elaborado por solicitação da Prefeitura 

municipal de Itabaiana através da Secretaria das Obras. Urbanismo, Iafraestrutura e dos 

Serviços Públicos de Itabaiana/SE. 

2. FINALIDADE DO LAUDO 

O presente laudo (em como linalidade apurar o valor de mercado de uni terreno 
situado no municipio de itabuiana-SE, foi solicitado pela Secretaria de Obras tendo cm 

' isla o proceso administrativo de alicnaçAo de bens imóveis. 

3. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

O objetivo do Laudo de Àsaliação é a determinação do valor real e alLroI do 

imóvel com base ciii pesquisas no mercado imobiliário da região geucon3niica do 

avaliando, apresentando corno conclusão a convicção do valor de mercado após o 

tratamento dos dados. O iinósel é uni terreno institucional, sem benfeitorias. 

denominado Área Institucional 3. 

4. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL. 
4.1. LOCALIZAÇÃO 

O imóvel objeto de estudo da presentc avaliação loeaiza-se na Rua Acindino 
Amam de Araújo, Quadra "S" do Loteamento Marcelo no Bairro Marcelo em Itabaiana-
SE. .4 planta de situaçàoiloeali7açào e o memorial descritivo estào anexos ao processo. 

riMne: 
JOsêMa9tSSl 

r. 

Figura I. Localização do imóvel avaliando, Gungle Maps, 
4.2.CARACTERIZAÇÃO EM REGIÃO 

O imóvel está locali7nclo no município do Icabaiana/SE. A região de eritonin á 

contemplada por imóveis residenciais e terrenos baldios. A região ainda está cai 

processo de desenvolvimento, possui In!raestrutura e é servido pelos seguintes 
nie[hQmentos urbanos: 

Von Hetsique TojSoj,Wjua Pedro D niz Gorçalves, 600- Serrano, ItabaanaJSE, 49503-105 
Enç' CM rkr? it6393S3 	 (79) 99544 ?4.lb- çbrQs'tabaian2 se qov bi  CDov,,ao, &cI - 

'reieitorii.i 	eibaina 	 Pagina 3 de 8 

0v 	' - 172013L- 
lar ao Nodos 

liri ttuna.pal ,i: 
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URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

-Energia elétrica: 

•lluminaço pública: 

'Coleta de lixo: 

'Rede de Abastecimento de á2ua. 

4.3.DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

O objeto avaliando deste latido trata-se de um terreno denominado Área 

Institucional 3", de geometria irregular, sem benfeitorias e com área total de 810,28 ai' 

(Oitocentos e dez metros quadrados e vinte e oito centésimos de metrog quadrados). A 

geometria e os confroiit;intes do imóvel estão demonstrados no memorial descritivo e 

planta de situação em anexo. Para a elaboração deste laudo n&o fora consultada a 

certidão de inteiro teor do imóvel, devendo ser conferidas as informações futuramente. 

5. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

Conforme vistoria de reconhecimento da região, onde se insere o imóvel 

avaliando, verificam-se alguns imóveis disponibilizados em oferta. Considerando o 

atual desempenho do mercado, com a queda na setor imobiliário, pode-se concluir que a 

sua liquidez e normal. 

6. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

A MW 14.653-2:2019, em seu ilem 9-- Especificação das avaliaç&s. apresenta 

a seguinte redução: 

. 9.1.! A especificação  de urna avaliação está relacionado janto co;;: o 
empenho do engenheiro de avaliações. como coo: o HWrCct(/O e as 

Eng 	c- 	0291L.. 	informa çoes que pacto?)) ser dele eÀtraida.s. O eic,belecimenio inicial, 
JosêCcionS 

7..,', Coo,'Jao do Nucivo 	pelo contratante, do grou deJiindameniação desejado tena por objetivo 
PNfetui i s4 de Ibiaru 	

a rleeerminoção É/O empenho aio trabalho avaliatório, mas não 
representa garantia de alcance de graus elevados de fitndwuentaç'áo. 

Yaa Hetriqve 	
Quanto ao grau de precisão. este depende exclusivumepue das 

Eng- 0ac 11 5436353 	cw'açteris!ic-as do ai:ercodo e da amostra coletada e. par isso)  FIOU é 
Coørd,a.do, Nâcko 	 parí'el le fixa çoo a priori. 

Pefeftur, 4v. H..'tjrli? ia' 
hni função das particularidades do imóvel avaliando e do comportamento do 

mercado imobiliário da regio. e cm conformidade com a NBR 14.653-2:2019, item 

92.1 - Tabela 3 e Tabelo 4, item 9.23-. Tabela 5,0 presente laudo de avaliação possui 
Grau de Fundamentação li e Grau de Preci são 11. 	 »°' " 

Rua Pecro Di"z Gençaves, 030- Serrano ttabaiana/SE, 49503-105 
(79) 99844.7445- obras@itabaana se cmv br  
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7. MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 

Está avaliação está fundamentada no item II dai NUR 114653-2:2019, utilizando 

o "valor quadrado médio" onde se aplica o valor unitário do imóvel, considerando a 

área total á área avaliada. 

Para conhecer o valor de oferta dos imóveis na região adotou-se o Método 
Comparativo Direto de Dados aio Mercado. Foram realizadas pesquisas no mês de julho 
de 2023 nas proximidades do avaliando, junto a imóveis e terrenos vendidos na região e 
informações coletadas de corretores de imóveis e profissionais da área imobiliária. Onde 
os elementos foram devidamente homogeneizados à situação do avaliando, visando 
estimar o valor de mercado do referido imóvel. 	- 

Urna vez adotado ii Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o 
cálculo do valor do imóvel, praticado na região geoeconõrnica próxima da localização 
da área a ser avaliada, os cálcuies foi ala elaborados com base na metodoIoia de 
TEIA lAMENTO POR FATORES para a determinação do valor unitário de terreno 
(R$/m). Neste tratamento, os atributos dos imóveis comparativos (exemplo: área, 
frente, profundidade, localização. etc.) são homoaeneizados para representar a siuiaçàu 
do imóvel paradia (referência de uma determinada região). 

Fatores Utilizados 

Fator Transposição (Fi): Utilizado para corrigir variações de valor em função 
da localização do avaliando cm relação aos comparativos de mercado, aplicado &raves 
da seguinte equação. Adotou-se 1,00. 

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a 
tin de compensar a superesthnaiiva / elasticidade da oferta; 

1) 
It 

1 

7.1. PESQUISA DE VALORES 
ran Henrique 

EA9'cbjiC 
Coo,d,,,. 

Saatau 
5638353 

Noci,, 

Valores das cotações dos imoveis similares: 

JOSÉ RC5, 
Enit. CM 

Pre ei!, 
('e Nu 

.-doii 

t4 4&a< 

4±XRÃCTERTSTICRS VALOR 
S/qÇ 

TIPO 
ÁREA 
(m2) TRANSPOSIÇÃO OFERTA 

01 Terreno 01 150,00 160,00 1,00 1.00 
02 Terreno 02 150,00 186,66 1.00 1.00 

03 Terreno 03 150,00 	186.66 1.00 1,00 

- - 	- - 	177,77 

de Meio 

Pe CM/PedloAva(iaiiorRU2 dro Diniz Gorçalves 600- Serrano, Itabaiana/SE, 495C3-105 CREA 27131&iala 	
(79) 99844-7445- obrasraiitabaiana.se.qcv.br  
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7.2. HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES 

Con.çiderando: V.lIpm.(i) V,Unt,(i) x EI x F2 x ...x F(k) 

4 

AMOS FItAS 
VO 
(R$1m2'l 

' 

ri 

' 

I2 

(RSIm2) 

CI 	200,00 1.00 

1,00 

100 160.00 

02 	233,33 1,00 186.66 

03 233,33 1.00 1,00 186,66 

MÉDIA £ 
177,77 

7.3. VALOR UNITÁRIO 1)0 IMÓVEL 

lemos que o valor uiitürio para o imóvel original dde ftÇ 177,77 opôs ap1icaço 

dos fatores de homogcncizaç5o. 

7.4. PROJEÇÃO PARA ÁREA AVALIADA 

Conhecendo o preço unitário para o imóvel original, aplica-se o mesmo na área 

avaliada para conhecer o valor de mercado do imóvel em questão. 

PARA ÁREA AVALIADA 
Conhecendo os valores de. 

Valor unitário do terreno (M% m2) - 177,77 
Área total do terreno 810,28 m2 - 

M I.tt..iIm- ti.h. 1 

s 
16814 

Temos: 

VT = VUT x ATT 
V'U' 177,77 X 810,28 
VT= 144043,48 

YanHendqaq j. - Soj,tgoqj 
Cg'U'iI 4' 15638fl3 

Cçøcd.i,.d. ! Nuci,, 
Mui 	'di C4IH  

/ i—__ 
Joa 	ds t'. 

—1.1. zsvrcarA 22029 
GÇ31knadoco, N uc'.o 

Mvt.p3I de ',anj 

Rua Pedro D,nlz Gonçalves, 500- Serrano, ItabaianaíSE. 49503-105 
(79) 99844-7445- Qbras'Itabaiana.se.qov br 

Página 5 de 5 

Praça Fausto Cardoso, 12— Itabaiana/SE —3431-9712 13iO4.740/0001-10 29 



Van Henrique 
Eng Ovil CREA 

CaQ 

SONDO 
1563835) 
Nucio 

.ibóaii3 

7 	José Robson Santos da Paixão 
orce Nucln Engenheiro Civil / Coordenador de Núcleo - CREA 272029395-4 
ipal d 

Itabaiana - SE. O de agosto de 2023. 

Folha 

ESTADO DE SERGIPE 

PREI ElItiRA DE ITABAIANA/SE 
COMISSÃO l'ERM '\NLN FEDE IJCIIAÇÀO 

GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 

W 	URBANISMO EDOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

Valor do imõ' ei avaliando: RS 144.043,48 (Cento e (lu:trCnti e quatro mil e quarenta e 

três reais e quarenta e oito centu' os) 

S. ENCEJ(UAMENTO 

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) tolhas, todas impressas. 
sendo esta íiha datada 'e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais 
rubrieads. Deixando claro que aavoiiaço pude sofrer variações de laudo pala laudo de 

5% a 0% crescente 01' decrescente. 
Portanto, para questões de arredondwnento, adotando-se até o limite de 1%. 

conforme NBR 14.653-l:2001, tem-se os teguintes valores: 

Valor para a Área Institucional 3, Loteamento Merecia 

R$ 145.00000 (Cento e quarenta e cinco mil reais). 

r 	'ra M 	-a íe ftabaiana 
? 	•. ... 	de Meio 	 Fiiii(pe Jósé Magalhães  de Meio 

EngenflefroQvfl/PedtoAnJiad 	Engenheiro Civil? Perito avaliador - CREA 271313661-4 
CrFJ27 3l314 	 Servidor/Matrícula —2042 

tn S- 
Vai, Henriquê Tavares Santana 

Engenheiro Civil / Coordenador de Núcleo- CREA 27156835-3 

- Rua Pedro Diniz Goriçalves. 600- Serrano Itabaiana/SE, 49503-105 
(79) 99344-7445- obrastabaana,saqov  br 
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ANEXO 1 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

ia Nti1pfl8 ItabaaPS 
r. .bafliaQaMOSdOMSb 

Engtsito CM / Poítto AvaBadc( 
CREÀ 271:3136814 

J054 CcØi s45Ç 
Eng Cb5. fti12O23L. 

1101110 Nurleo 
Pr4ia frvniçri'1  1304r.3 

Voo HeoHque 
E(CNhICR -  I363$35 

Prefeitura Monicip d. ftabaiana 
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LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

Bairro Marcela, Itabaiana - SE. 

P''4' ta ideMbana 

r. 	iá Me~ dM0  
Ençet8ilD CM! Peito Avalïador 

CREA27I31368 

Rua Pedro Diniz Gonçalves, 500- Serrano. Itabaiana/SE, 49503-105 
(79) 99844-7445- abrasitabaiariase.qoq.br  
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Anexos 

1- Relatório íotográíicti. 

pr&f' ia Mug3l de liabsta 

t 
de Meio 

Er&MO cvii / perito MafraOo1 

cREA 1713I8814 
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ESTADO DE SERGIPE 

PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 
C'OMISSÀO 11EItMANI;N4rF DE LICITAÇÃO 

?IJ 	GOVERNO MUNICiPAl. DE ITABNANAGRANOE 

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

t 

1. WENTIF1CAÇÂO DO SOLICITANTE 

O presente Laudo de Avaliação foi elaborado por solicitaçAo da Prekitura 

municipal de Itabaiana através da Secretaria dnç Ohms, 1 'rhanismo. liifraesftutura e dos 

Serviços Públicos de Itabaiana/Sb. 

2. FINALIDADE DO LAUDO 

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor de mercado de um terreno 

situado no município de Itabaiana-SE, roi solicitado pela Secretaria de Obras tendo cm 

vista O processo administrativo de alicmtçào de bens imócis. 

3. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

O objetivo do Laudo de Avaliação é a determinação do valor real e atual do 

imóvel com base cm pesquisas no mercado imobiliário da rcio geoceonômica do 

avaliando, apresentando como eonctusto a convicção do valor d0 mercado após o 

tratamento dos dados. O' imóvel é um terreno institucional, sem benfeitorias. 

denominado Área institucional 2. 

4, CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 
4.I.LOCALIZAÇÂO 

O imóvel objeto de estudo da presente avaliação localiza-se na Rua Flávio 
l'ereiru dos Anjos, Quadra '- te-  do Loteamento Morcela no Bairro Marcela em 
Itabaiana-SE. A planta de sifliaçüoílocaliz.ação e o memorial descritivo están anexos ao 
processo. 

.ios r.cfi&jsiiM dt &.'; 
qY/c'ReA V2O7S,,. 

CO 
P!i1jra Munirpal dc IlaflaCita 

Von Hentiqwz Te£' Soatuao 
EnjCviICR "I'3uS3 

Coodocodor 

R - 	Prpleturfljun4 

Figura 1. [.ocalkço do imóvel avaliando. Google Mops. 
4.2.CRACTERlZAÇAO DA REGIÃO 

11 

O imóvel está localizado no município de ltnbaimia'SE. A região de entorno é 
onteinpluda por imóveis residenciais e terrenos baldios. A reeiào ainda está ciii 

de rabâXanA "w' i ttJava 

. 	. 
Rua Pecro Dinti Gonçalves. 600- Serrano. liaoaianaisE, 490-05 

(79) 99844 744- ohrastitabaiana se qov b 
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FREHLI FURA DE ITABAIANA/SE 
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GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

processo de descnvolviihcnto. possui iníruestrutura e 	hervido pelos segutntcs 

melhoramentos urbanos: 

'Energia elétrica; 

•tluminaçitc' pública: 	$ 

-Coleta de lixo; 

'Rede de Abasteciniento de água. 

4.3.OESCRIÇÂO 1)0 IMÓVEL 

O objeto avaliandô deste laudo trata-se de um terreno denominado "Área 

Institucional 2", de geometria irreaular, sem bcnlèitorias e com área total de 887,97 012 

(Oitocentos e oitenta e sete metros quadrados e noventa e sele centésimos de metros 

quadrados). A geometria e os conh-ontantes do imóvel estão demonstrados no memorial 

descritivo e planta de situação cai anexo. Para a elaboração deste laudo no foca 

consultada a certidão de inteiro teor do imóvel, devendo ser conferidas as informações 

fiituntmcnte. 

5. DIAGNÓSTICO 1)E MERCADO 

Conforme vistoria de reconhecimento da região, onde se insere o imóvel 

avaliando, verificam-se poucos imóveis disponibilizados cm oferta. Considerando o 

atual desempenho do mercado, coni a queda no setor imobiliário, pode-se concluir que a 

sua liquidez é normal. 

6. ESPECIFICAÇÃO DA .AVALIAÇÃO 

A Nlllt 14.653-2:2019, em seu itero 9 -- EspeeifleaçAo das avaliações, apresenta 

a seguinte redação: 

prol-raMun.,j(; baiana 

P. JSdí(:dBMeio 
En9enneiio 1' '1) Perito Avaliadot 

CREA 271313S814 

Jose Rc',2jrI S%n$4 P"' 
Eny clii Ç 	??O2l3 

coord 	a, hoteO 
Pffiielr.r) L'OCp. 43 

Q 1. / A especificação de tinto avaliação está relacionado !anw com o 
empenho do engenheiro de avaliações, como com o :nercaek, e ris 
informações que possam ser dele extraídas. O estabelecimento inicial, 
pelo contratanTe, do grau deftmdatnentaçâo desejado tem por ol/etivo 
a determinação do empenho no trabalho ava/ia:r5rio, mas nao 
represento garantia de alcance de graus ejetados de /'undanenwçao. 
Quanto cio grau dc j,recbõo, este depende exc/ntivanwntc das 
caraelc'ris(icos do ,nc,'cado e da amostra co/canja e, por isso. não é 
passível Ie /Litiçio ti prior!. 

11 
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ES FADO DE SEROWE 

PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 
COMISSÃO PERMANENTE DE LICITAÇÃO 

%t GOVERNO MIJNICIPAI. DE ITABA1ANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, iNFRAESTRUTURA, 

W 	URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

Eni Função das particularidades do imóvel avaliando e do coluportamenlo do 

mercado imobiliário da região, e em coa brinidade com a NBR 14.653-2:2019. item 

9.2.1 - Tabela 3 e Tabela 4.. 11cm t,73  —Tabela S. o presente laudo de avaliação possui 

(3 rau de Fundamentação II e Grau de Precisão II 

7. MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 

Está avaliação está fundamentada no icem II da NBR 114653-2;2019, utilizando 

o "valor quadrado médio" onde se aplica o valor unitário do imóvel, considerando a 

Arca total à área avaliada. 

Para conhecer o valor de oferta dos imóveis na região adotou-se o Método 

CotaparaLivo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas no mês de julho 

de 2023 nas proximidades do avaliando, junto a imóveis e terrenos vendidos na região e 

informações coletadas de corretores de imóveis e profissionais da área imobiliária. Onde 
os elementos foram de' idnentc homogeneizados à situação cio avaliando, visando 

estimar a valor de mercado do reièrida imóvel. 

Urna t'cz adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o 
cálculo do valor do imóvel, praticado na região geoeconômicn próxima da localização 
da área a ser avaliada, os cálculos foram elaborados com base na metodologia de 
'FRA'l'AMEN'l'o POR EA'l'OItES para a determinação do valor unitário de terreno 

(R$Ini), Neste tratamento, os atributos dos imóveis comparativos (exemplo: Arca, 

frente, profundidade. localização. etc.) são homogeneizados para representar a situação 

do imóvel paradigma (rel'crêtw-ia de uma determinada região). 

Fatores Utilizados 

Fator Transposição (FI): Utilizado para corrigir variações de valor cai função 

da localização do avaliando eM relação aos comparativos de mercado, aplicado através 
da seguinte equação. Adotou-so 1,00. 

Fator Oferta (172): Para os comparativos ofertados. fui aplicado o fator 1,00, a 
lira de compensar a superestimàliva / elasticidade da oferta; 

7.1. PESQUISA DE VALORES 

Valores das cotações dos imóveis similares: 

t:tfl 
4 

• kv0 ,j 
211 

YaaHevidque$, Saalnno 	José RO S,ô  
Eriç'C1vg.'' 	11431353 	 £119 Cirit c 

(tio 	 Caoujo, 
Prtoit,jri a jV. - 

4)5-
0%."0

3$-
o?.ticip 

'pai do I',ilio ,i., 

Rua Pedro Dmiz Gonçaves. 500- Svrrano, Itabarana/SE, 49503-105 
(79) 99844.7445. ubras@itabaiana se.qov.br  
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-r. 

CARÁ&ER]S'PJCAS  \kALÔR 

1 
(rn2)  i'S 

Terreno Dl 
	

150,00 	160.00 

FA'FOl.ES1)E 
HOMOGENErZ\ÇVb 

TRANSPOSIÇÃO OFERTA 
1,00 
	

1.00 

TAÇfÃp. 

terreno 02 1 150,00 	18666 	1,00 

Terreno 03 1 150.00 1 186,66 	1,00 

177,77 

7.2. HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES 

1.00 
1,00 

Folha 

  

  

    

EStADO DE SERGIPE 
PRI-FEITI;RA DE ITABAIANA/SE 

CONIINSÁr) l'FkM,\NIN 1 DE LICÚ AÇÃO 

GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE  
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

Considerando: V.Horn.(i) = V.UIIL(i) x PI x P2 x ...x F(k) 

r gVALOR 
IE 

01 200,00 1,00 1,00 160,00 

02 233,33 1.00 1,00 	186,66 

03 233,33 
E 

1.00 1,00 	[86,66 

MEDIA: 177,77 

7.3. VALOR UNITÁRIO DO LMÓVEL 

[tinos que o valor unitário para o imóvel original  de RS 177,77 após aplicação 
dos fatores de honiogeneiwçâo. 

- 	 YaAHenriqcIeT.j Sct 

7.4. PROJEÇÃO PARA ÁREA AVALIADA 	
£ng'cPvCR 543$35) 

Coordva&t Hõcito 
?teQituraM,.i 

Conhecendo o preço uniáno para o imóvel original, aplico-se o mesmo na arca 
avaliada para conhecer o valor de mercado do imóvel cm questão. 

PARA ÁREA AVALIARA 
Conhecendo os valores de: 

r—' Ta  
Eng Cwit 	1 	 ". 	• 	

do 
Av; 

ao, a, Nuclotj 	Enctnnd© a / Perfto pr.2uniç.pi de IiõLan, 	
fl .2711136814 

Rua Pedro Diniz Gonçalves, GDO- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105 
(79j 99844-7445- obrasilasatana se qov.br  
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de 

prt.  3oséMaeaflelo 
c,nnpámCtPttOP e" 

ç 

FiII1pe osé Magalhães de Meto 
Engenheiro Ci'iI (Perito avaliador-CREA 271313681-4 

Servicor/Matricula - 2042 

Ita fleivique ~ SantnAa 
Enç' Cing C 

COMdGM dor 
PrtIitur3 Muni 

?IS353 	

ycç 	

iflui1tn  
HüC14v 	 Yan Henriq Tavares Santana 

Engenheiro Civil / Coordenador de Núcleo - CREA 27156835-3 

4. flh cLi £x 
José Robson Santos da Paixão 

Civil / Coordenador de Núcleo - CREA 272029395-4 

• 
A r?emL1 

'Ir ae 
• llIll1 

Engenheir 

Foifla 	 

ESTADO DE SERGIPE 
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 

ÇkMIsSÃc) PFI{MANENrE DE LICITAÇÃO 

GOVERNO MUNICIPAI. DE ITARAIANA GRANDE 
• SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 

URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

Valor unitário do terreno (RSíin7 	177.77 

Arca total do terreno = 887,97 cn2 

Temos: 
VT = VUT x ATT 
VT= 177,77 X 887.97 
VT= 157.854,43 

Valor do inióvel avaliando: R$ 157.854,43 (Cento e cinqnenta e sete mil e oitocentos e 
cinquenta e quatro reais e quarenta e trs centavos). 

8. ENCERRAMENTO 

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas, 
sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais 
nibricadas. Deixando claro que a avaIiaço pode sofrer variações de laudo para laudo de 
50/n a 10% crescente ou decrescente, 

Portanto, para questões de arredondamento, adotando-se até o limite de 1%, 
conforme NBR 14.653-1:2001. tem-se os seguintes valores: 

Valor para a Área Institucional 2, loteamento Marcela 

R$ 158.000,00 (Cento e cinquenta e oito mil reais). -)  

Itabaiana - SE. 02 de agosto de 2023. 

Rua Pedro Diniz Gonçalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105 
(79) 99644-7445- obra $&rtabaiana,se,qo', br 
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1 . 	GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAJANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
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ANEXO 1 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

o 

'ia Mftabajfl 
t, 4séMjaNedgMeb 

"nhEko  

23ç . 

°'d* 
'Cspal d' iiab 

Jf 
YanHeafiquerava4. 

Eng' CiviI CRIA  
CoOrd,n,dnjÔ 

PEviekuri Mvnkiad 

Rua Pedro Diniz Gonç&ves 600- Ser'ano tabaiana/SE, 4950-1O5 
(79) 9844-7445- obras( tabaana se.qov,br 
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kSiDO DE SERGIPE 
PRFEEI FURA DE ITABAIANA/SE 

COMISSÃO PEItMANEN]E DE LICITAÇÃO 

Laudo de avaliação do lote 05: 

 	SÜVERND MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

Bairro Marcela, Itabaiana - SE. 

p&' 'ra 

Eecsko CM! P* AvaSdO1 

cEÃ7,713136814 

de 

E1

, 

1kC1V 	4 A 

Coo 	ar c NucleO 

prIei A rn1iC,9I .10 leooian; 

Rua Pedro Diniz Gonçaives, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105 
79) 99844-7445. obrasitabaiana se Qov br 
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P 1 	jw•!. de MM 
Engenheko CMI! Pedia Avaliador 

CEA 2713 136814 

('L/ 
JosUc$' ;. 

Eng.ÇuqI rEA r225)s... 
ador ai IJcteo 

' 	taic.íaI Je taaiana 

Ywi Rewiqtie To .4..s nMop  
EnÇC1'.iICR  

C,w4iMdor.j !Oo 
P:?ftitwhMur.it ..... 
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	37—  

1. IDENTIFICAÇÃO DO SOLICITANTE 

O presente Latido do Avaliação foi elaborado por solicitação da Prefeitura 

municipal de Itabaiana através da Secretaria das Obras. Urbanismo. lnfraestrtitura e dos 

Serviços Públicos de ltabaianaSE. 

2. FINALIDADE DO LAUDO 

O presente laudo tem como tinalidade apurar o valor de mercado de uni terreno 

situado no nunicipio de Itabaiana-SE. foi solicitado pela Secretaria de Obras tendo em 

vista o processo administrativo de alienação de bens imóveis. 

3. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

O objetivo do Laudo de Avaliação é a detenitinação do valor real e atual do 

imóvel cota base em pesquisas no mercado imobiliário da região geoeconôniica do 

avaliando, apresentando como conclusão a convicção do valor de mercado após o 

tratamento dos dados. O imóvel é um terreno institucional, sem henflitorias, 

denominado Arca Institucional 1. 

4. CARACTERIZAÇÃO 1)0 IMÓVEL 
4.I.LOCALIZAÇÂO 

O imóvel objeto de estudo da presente avaliação localiza-se na Rua Flávio 
Pereira dos Anjos, Quadra 'O" do [,oteaniento Marcela no Bairro Morcela em 
Itabaiana-SE. A planta de situaçãollocalizaçáo e o memorial descritivo estão anexos ao 
processo. 

Ywi Hendqae T 
E.9 '~a cE* 

Co*rd.nado 
Pr,f,itura M JnO R: 

Eng Civ 
coo, 	o, de Nucir, 

II' 

L, 'P.. .ç 	'.'"' 

- 
Figura 1. Localização do imóvel avaliando. Google Maps. 

4.2.CARACTERIZAÇÂO DA REGIÃO 

O imóvel esta localizado no município de Iiahaiana'SE. A regiau de entorno é 

contemplada por imóveis residenciais e terrenos baldios. A região ainda está era 

fti'- íaMu6eftabaSta 	 - 
t. 	tagaNflMe 

Pedro Diniz Gonçaves, 600 Serrano. tabaiana/SE 40503-105 
cREA271313f3814 	 (79) 99844-7445- cbras@Itaba ana.sovbr 
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processo de desenvolvimento, possui infraestrutura e é servido pelos seguintes 

melhoramentos urbanos: 

-Energia elétrica; 

'Iluminação pública; 

'Coleta de lixo; 

Rede de Abastecimento de água. 

4.3.DESCIUÇÃO DO IMÓVEL 

O objeto avaliando deste laudo trata-se de um terreno denominado 'Área 

Institucional i", de geometria irregular, sem benfeitorias; e com área total de 2.383,87 

ui (Dois mil e trezentos e oitenta e três metros quadrados e oileata e sete centésimos de 

metros quadrados). A geoinetiia e os confrontantes do imóvel estão demonstrados no 

memorial descritivo e planta de situação em anexo. I'ura a elaboração deste latido não 

fora consultada a certidão de inteiro teor tio imóvel, devendo ser conferidas as 

informações fUturamente. 

5, DIAGNÓSTICO DE MERCAI)O 

Conforme vistoria tIL- reconhecimento da região, onde se insere o imóvel 

avaliando, verificam-se poucos imóveis disponibilizados em oferta. Considerando o 

atual desempénho do mercado, com a queda no setor imobiliário, pode-se concluir que a 

sua liquidez é normal. 

6. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

A NBR 11,653-2:2019, em seu irem 9 Especificação das avaliações, apresenta 

a seguinte redaçào: 

'9 1.1 .1 especificação  de uma aia/fação está relacionada Tanta com o 
enzJ,en/to do engenheiro de avaliações, copio com o mercado e eis 
informações que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial, 
pelo coiura!nn!e, do grau ele fundamentação desejado tem por objetivo 
a determinação dct empenho no trabalho avlliutório. mas aJo 
represento garantia dê alcance de graus elevados de fumuiamcutaçüo. 
Ç)umn/o rio pan ele p»ccisôo, este depende etclu fie tnwiitc dc15 
canmcteriçtic'av de; inc a ride, e da amostra colciada e, por isst não é 
passível tlejixcmçcio e prielri -. 

Rua Pedro Diniz Gonçalves 600- Serrano, Itabaianat$E, 49503-105 
(79) 99544-7445-- obras(Htabaiana se eov br 
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Valores das cotações dos imóveis similares: 
t. 

Efl96 loQW/pe4toAy &  
CREA 2713136814 

Yanfienhque To 1  
UM,  Ch4C'. 
coo,..... 

Saoto.o 
56)5353 

Nici.. 

ESTADO DE SERGIPE 
PRLFEH URA DE ITABAIANA/SE 

COMISSÃO ItItMANFNTI DE LICITAÇÃO 

,'i  • 1 

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 

W URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA  GRANDE 

Folha N" 45 

Em função das particularidades do imóvel avaliando e do comportamento do 

mercado imobiliário da região, e era confonnidude com a NBR 14.653-2:2019, item 

9.2.1 Tabela .3 e Tabela 1. item 9.2.3 - Tabela 5,o presente laudo de avaliação possui 

Grau de Fundamentação II e Grau de Precisão II, 

7. MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 

Está avaliação está fundamentada no item li da NBR 114653-2:2019, utilizando 

o "valor quadrado médio" onde se aplica o valor unitário do imóvel, considerando a 

área total à área avaliada. 

Para conhecer o valor de okrta dos imóveis na região adotou-se o Método 
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas no mês de julho 
de 2023 nas proximidades do avaliando, junto a imóveis e terrenos vendidos na região e 
informações coletadas de corretores de imóveis e profissionais da área imobiliária. Onde 
os elementos foram devidamente homogeneizados à situação do avaliando, visando 
estimar o valor de mercado do referido imóvel. 

Uma vez adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o 
cálculo do valor do imóvel. praticado na região geoeeonôrnica próxima da localização 
da área a ser avaliada, os cálculos foram elaborados com base na metodologia de 
TRATAMENTO POR FATORES para a determinação do valor unitário de terreno 

Neste tratamento, os atributos dos imóveis comparativos (exemplo: área, 
frente, Profundidade, localização, etc.) são homogeneizados para representar a situação 
do imóvel paradigma (reftrõneia de uma determinada região). 

Fatores Utilizados 

Fator Transposição (FI): Utilizado pura corrigir variações de valor em função 
da localização cio avaliando em relação aos comparativos de mercado, aplicado através 
da seguinte equação. Adotou-se 1.00, 

Fator Oferta (F2): Para os compiralivos ofertados, liii aplicado o fator 1.00, a 
tini de compensar a supereslimativa 'elasticidade da oferta; 

7.1. PESQUISA DE VALORES 

A, 
Rua Pedro Diniz Gonçalves. 600- Serrano, ItabaianaJSE 49503-105 

(79) 99544-7445- obrasiitabainase eov ar 
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PARA ÁREA AVALIADA 
Conhecendo os valores cIa: 

Rua Pedro D,n'z Gonçalves 603- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105 
(79) 99944-7445- obrasc'itabaiana se.qOv br 
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ESTADO DE SERGIPE 
'PREÀ-EITURA DE ITABAIANA/SE 
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GBVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

CO NÇÃO 
cÀffÁ€rrE2snoS 

,> FATORES1!3B 

TIPO 
ARFA 
(m TRANSPOSIÇÃO OFERTA 

- 	(U 

02 

Terreno 01 150,00 60,00 	1,00 	 1,00 

Terreno 02 150.00 186,66 	1,00 	 1,0(1 

03 Terreno 03 150.00 I,66 1.00 	 EDO 

MÉDIA 177,77 

7.2. HOMOGENEIZAÇÃO DOS FATORES 

Considerando: V.Iloin,(i) - V.Un .(i) x El x F2 x ... F(k) 

IV4QSTRS( 
VAI

'(R$/m) 
)HOM. 

01 200,00 1,00 1.00 160.00 

02 233,33 1,00 1.00 186.66 

03 233.33 1,00 1.00 156.66 

MÉDIA 177,77 

7.3. VALOR UNITÁRIO DO IMÓVEL 

Temos que o valor unitário para o imóvel original é de RS 177,77 após aplicação 

dos fatores de homogeneização. 

7,4, PROJEÇÃO PARA ÁREA AVALIADA 

Conhecendo o preço unitário para o imóvel original, aplica-si' o mesmo na área 

avaliada para conhecer o valor de mercado do imóvel em quesL5o. 

José Mag8b»bUo MeIo 
CM 11 
A211 
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ESTADO DE SERGIPE 
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 

COMISSÃO 'ERMANI-:N'FE DE lICITAÇÃO 

GOVERNO MUNICIPAL DE ETARAIANA GRANDE 
SECRETARIA IDAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO EDOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

Valor ur,itrio do terreno (R/1112) = 177,77 
Arca total do terreno = 2383,87 m2 

Temos: 

VT = VUT x Afl 
v'r= 177,77 X 2.383,87 
VT = 423.780.57 

Valor do imóvel avaliando: RS 423.780,57 (Quatrocentos e vinte e ln~s mil e SCICCcfltoS 

e oitenta reais e cinquenta e sete centavos). 

3. 	ENCERRAM EN'f O 

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas, 
sendo esta Folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e aç dernaiç 
rubricarias- Deixando claro 4c a avaIiaço pode sofrer variaçôes de laudo para laudo de 

5% a 10% crescente ou deer(,seeiite, 
Portanto, para questties de arredondamento, adotando-se até o limite de 11,'o. 

conforme NBR 14.653-I:2001, tem-se os seguintes valores: 

Valor para a Área Institucional 1, Loteamento Marcela 

R$ 425.000,00 (Quatrocentos e vinte e cinco mil reais). J 
do ftabalanS 

. 	, :Magalhâe$d6M0 

ErtSO Qvfl 1 Pet kvahad 
C2PAZfl31S814 

L  
Fi(lipe José Maga 'Ihães de Meto 

Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 271313681-4 
Servidor/Matricula - 2042 

Yaom.ni 	
-- - 

flhn !.q44I o Henrique Tav%4»wgzy,o 
2ng'CtCREAfl$3US3 

Cøordqn..do, 
P,etit,,r. Municit4íiFabaía. 

mYtn tr  

Van Henrique avares Santana 
Engenheiro Civil / Coordenador de Núcleo - CREA 27156835-3 

Joso r$,n 
 c,g c.4i 5ICEI 2'2*2fl4.' 	 • 

Coor,44i5Ot o J4w'ee 
p1efe11lM0:0hP15 	 José Rcbson Santos da Paixão 

Engenhei • Civil / Coordenador de Núcleo - CREA 272029395-4 

Itabaiana - SE, 02 de agosto de 2023. 

Rua Pedro Diniz Conça ves, 600- Serrano. Itabaiana,SE, 49503-105 
(79 99844-7445- obras@ltabaiana.se.qoy.br  
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ESTADO DE SERGIPE 
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 

COMISSÃO PERMANENTE DE I,ICIFAÇÀO 

GOVERNOMUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 	
/ 

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAEsTRUTURA, 	 1 ti 

URBANISMO E'DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 	 J- -, 

ANEXO 1 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

'(U MÍSIt8baIMM 
F. JoséMagaaIe6deMS 

Erig&MO CM / Peüo AvaIiadc( 
rwn7i3nM4 

José Rc5 ji 
uw.CIYIV 

Coo 	naØ* ne 
P,aieit'j 	C,,c pJ' hit. 

Von HenfiÇtI 7.4 's Santona 
tr.g Civil CB I'U 1S63S)$) 

Coo.....4 N6cLo 
Prtkituo M. 	...... lana 

Rua Pedro Diniz Gonçalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE. 49503-105 
79j 99844-7445- obras(Z»itaoaianasoqov br 
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ESTADO DE SERGIPE 
PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 

COWSSÀ0 PERMANENTE DE LICITAÇÃO 

Iei tiulorizativa: 

quarta feira. 5 de abril de 2023 

20 - Ano l - N' 65 

DIÁRIO OFiCLL 00 MUNICÍPIO 

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIkNA 

ESÉAdO ISP Sr. itolpe 
MUN CiCIO DE ITAi34IANA 

LEI li' 2,606/2023 
05 Ue ABRIL DE 2023 

Autoriza e 'odor í,tcesutivc 
isO,,rilr'pal a arer.,,, bens móveis, 
cl cdlar,to 	a 	'esl its;ào 	de 
p i'ncedi,uorito 	licitoitõrio 	̀a 
nodeliosde 	Concorrõncla 	ou 
LaiiOo Público e do curas 
pros LIS 'e lia a 

O PREFE1I O DO MUNICÍPIO DE ITASAIANA, ESTADO DE srROpE, 
no uso de suas orril,u'çõas legais iust,ludae pela tal OrgSrr.a Municipal 
faz caber que a Caniara de Ve,e,doI 	do Marieipio de liabaians aprovou 
o pie sanciona e .nomulya a seguinte Ler 

Mc. V. Etc,, o Pede, Osucurica M.',,,cipai au,or,zailo a renovei a 
au,enacSo, do bons hu,,ve.s cmiaia!ii-ll do Anexo deito desta Lr,i 1pm, 
,,,',via dosalelação. ev,,iiaçan o terliarile 1 nati:açPc de piomtuciiinePio 
Ilcitatario na  'no,io,i,dade Concóm recola ou LIDo Pucir,o 

1' A aianaça sarâ eíet,vsda do aturdo coro o LeI de 1 iril,'ção 
v'qenie, sendo so,,,lina COfIO aornpxisIa o t,hj',t'i da p'esen'e Lei as 
n,odal dacca Conetor, Inema 0É Lei!, P,',hhiaoo e te - entrudo ele vaxóo da 
eiigoni das ,aquis cães 

§ 2' Para a apilusçAo dc preaen'a La o Pude' LxeouI,vu Mcc uivei 
deverá designar comilsio de A1l,i,c4', co Vaiovus venais dcc moveis 
qual coiiloccioji,arà Laudo para ,,iribi,içiu lo velar ,rii,,',,,u iniciei beri cima 
a n,etricui,, o marnor,oi deevr,Éivoe o miara de tuçafixaçáo do bar,, irrojei 

Ara. 2'. Poderàu habililer-so na liqa,B,Çúo da bani ,m6vol objelo do 
ai enagão quaisquer pessoas disicur, ç.0 ju,Id,tas. silvo aquelas que o Editei 
rio 1 ioiiaçao excepcional a ratUCltiL'çdø 

Art. 3'. N to hav,,,',Io Útil" ii.' 4130.11uc40 de naval depois de ran lindos 
as Cose, tenros ponmi,'i,tns cc pri,re'I o :dio.i de Cor.con&ncia ei, Le,Iio. liça 
ri Pnds, Cxecu''vo Muucii,ct .,utei izado a req0is,tnr que a eo,nasão da 
Avaliasse da Vaio, ea Võrota de In 'les prol" decicos ali a', à'a doo fliosinur, 
a 	ice dc Que sei;,m iii;pu 01, 1 / ar, lo no 453 opom 1  ,ifl,;'u'e 	dt"oi,ie,,s çüo 
obeouco,id,,oa,',msu,r a' orlo,, 

Ceper 1:. par,p,'stçto co alienaçào, mediania liclicçO,. cem ri talar 
'ri:,l'rio raavu,ineo, exnisstvamnntu parii pflaanento a viela. 

II - empina pnopos'çãi, de sI,ei,açac raediar,Ic irnitaçao, 'tom o valor 
,iini,no rsuvuiedõ pai a pasjainan,e a sitia eu parcelado. 

§ 1" As ccnd'çtses, o,  aro, e ganonL'ac da alienaçúo para pagamento 
paire-lado cerco 'otabalecide, no corres ,ndonie Pdi.al de L'Ci:aCÓO. 

LEI 

Esta edição encontra-se no site: http:íMji.municipioonhirie.cOm.br/se/prefeitUraíItdbaiafla 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 

LEI 

1.11 

ESTACO DE SERGiPE 
riutotolpto DE TAaAIArA 

§ Q. Par-a amplia' o onlonotal de Sxrro rio IrtolCi,0 público quanto à 
rrlivaar;Ilu do Imóvel depois do ~ridos polo meros dois i.ertames 
Icilalórios, ser- sultana no allcneçIo otideri ti Munjaipio Ii ilororlar o 
rpióvet. da acordo caril as o mpnç-. rida, lidas "a eg riaçar aiinr,pal ao 

a parcalenrerr(c de 	 lu aro rnoverr casuloS 

ArI. 4'. L-syotauas is lei'tiottio co alierrrçõo prevralar no erirga V 
desta Lar o não a5rerrdrr andio nu iilr.:riaçio do imóvel, fica autor'iadrr o 
Executiso a pior.iovor uovo icjvrt 3750 Co Éter' e poriunrzando ii 
aironiataçio, ronforirn o çrracodlirreirin delirado no artigo ora risrorrdu, 
observados o, prinu1 prou do oporlurrurrrio i convonioncla 

Art. S.  Dava a o Podar L xroutivo Murloipal publicar os RrItars de 
Licitação para aiir'iiaçdo los bons irnlvere ohfelo desta Lei rir, O. qo Oficial 
Eletrórricir do Mrinlcrpio proçiioe4nrin amplu usugaçeo dos protodutriurrtus 
nos demoro meios do cr.nrnrcaçóa 

Ai 1. 6' 	Os recursos prociricirtos rias allenaç5os dos ilirõvois 
iienciorrador no Anexo Único doai., Li serão destinoanu para roalis.i 
paviunenlaç0o astólIlca is d'o origem do ruas do bairro Ovleoo Teixeira, 
cc co, E ser uru rim,positaooç em corto nrrcária cc pecifion para cale tini 

Au. 7 Fica o °cde- Esecritisu Municipal sutorlsaoo a promover s 
rlovrda baixe no parrrrnõi.n público de movei aliéneidri wi força desta 1 ei. 

- Alt 	5' LI ro4tAIr,, tit rieóskl Milo au Ciii [rir,, inubrrlr,o cornrtclurrrle 
dar-se-e por orara da cai te d ar. ar' .lsçba ~Rimo pelo latI trai na oliz.al a 
aulnrizaçAo enr,ud,- polo DLI,rai antonIo de Patrrnrôniu deste Municiplo. opôs 
O pagartuerio Letal do valor do lancio danado que sem certificado pois 
Secreta-ia do Finanças 

Porõgrato Unito. CrhorA ao interessado ou adquirente ofulivar a 
Italisíeróncia do drurmilnlo do irnovri, proceder retrllcações o unificações de 
matrictiltis nec.t'saâtias providenciar a ,iniaeiic do posse e demais treativas. 
bem como currear ae d itSpeers ei lindas da s;licni,çio co imõvei 

AU. 	9' 	rir Oíotivo,i: 	Lis çrr 	vcti ri C 	 tOS n,-,- 
e . 

u'
,-,-s rei asa o 	r e ti  , i,rtde 

alie narAo, caIr 	xliii 1 s r a bie ,) Ir, ed cl niçou uu rias. lli-Jçóo a, 'ai li, es 
sua 	locsuixaçuo. 	-: -urncic'-  st,cus, 	cor,fronlor,ties e oUogoa 	aspoclos 
urbanísticos rui'iloiliei'laodç o adeço do outras rltei,rlutivas de 
spro'oilnrnonte rl'-ssas Ã;ea.. 

A rL 10 rica itriO ri ada a 000trelaçuo de leiloeira puhl Cci o ''ora 
devrdamenle Irabtirradu po'anto o Junta Comercial do Estado as Sergipe 
(JJCESE) com i,apu:rdade tõrrilca obstada calo hoje alienação de. moveI 
'ia modalidade Leito l'ubllcr 

'taça 1'. raio i'rroox,, Is- CerCo suha,s,na'sr/ CLP Z'lerii_721 

Esta edição encontra-se no s te: hnp:/,%v.municipioonhine.conibr/se/preíeiwrafrtabaiana 
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LEI 

ESTADO OS SORÇIIPE 
.SitieltCiPIt) 05° 1TASAIANA 

AO 11 Picam desalelarlos alia ccindiço do bens de uso o gero 
pubcns passando a inreqraç 	relegaria dos bens dopiainiais sujailos a 
alienaçôo•  os imóvele de pr,prisdado do Mpjnpt.inpo de tiabapona coriaisntos 
de, anetn Onico 

Ais. 12. O paganirnio dos insõveis sorO 'ootiudo à vista, sendo lun a 
luitaçeo Comi ocorre.A nu ato do osinaiura dii escriluro do cumpra o vencl.r 
Ou a prazo, Imm.do ostabs!ocdo 4tie o Çegarnentct d pa melro parecia 
elevei- oqLprvapar a 25% cinto t clnçó por conto) do valor dv imóvel no ate 
da venda, podendo o ie,unote do valo, ser dividido eia aié 4 (qrniro 
parcelas rpae'iarspm e sucosti'vse cmi dela inicial de vencimento em ata SI) 
(li pita; dura tipOs o raalizaçàc do noqócir 

Cnsrs 11a1.1 alinho no p.1a0-,anii: ile qaigLaai pai eia 	vld veta 
cri ostuo a ou I'"0 de 1 Vi (de eu cento. Juros de suara Os 1% (UM por 
conto) ao nAs 

§ 20 O torisinio do a,,utt sara Ir.i-sstc-rido para o comprador quantia ria 
qurlsç3o da údinpa parcciu 

Art. 13. Faia lei epitru ciii vigor no data de sua publPcaço revoqando-
se as dispoeiçees em rÕntrarpo 

	

Com ora-se. rt 	4-Sa° 	pM. brian. 

tj mtai j r,5 i5r. .Jrp O' lia ata Inc 21i23 

	

1 	ADAILTON SOU 	Rc-sezNoE 
,etr//o do Mtsni0pi14 de ifaoaisoalsE 

/ 

Ir 	me f":.-doai: 12 - ui. para Jlralpaepn -issO a COP 4nbuO-223 
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LEI 

ISIAIlCI E» SFROIP 
MUNICiPIO DC TAer4IANA 

ANEXO ÚNICO 

UM IMÓVEL medico - 271 10 ri mii duzeniLe e 011110, iii meti cc 
qtiod'odcs o oito -_El çFi lii' 	di rnaLir.; J331_idoiC uL:É'/lrun-1 
flua Pro)oladn A. jszoalros-1,j Vu:u, toorol, huro I'urIo IIiDiiin,iIi 
Snuijipri perttiiceii.e ri E' 	ÇTJTUnA MUNiCIPAL CC F(ADAIANA com 
CPr;CNPJ 13 104.(40)OODI-tO 

UM IMOVEL rindindo 1 0007u m' (unI mU moiro quoarario e setenta 
• untoqiniori dii o-altos nuadiados). localizado na Avanida Projetada 1 
no LoleiincnIo Podo Fiou II, (laura Peno, liabuiaria, Sergipe. 
pertencente n Ild:r E.ITUIIS MUNICIPAL Oh 1 rAEAIANA cuuin 
CPF/CNP. IS 104 740/DUO 1-10 

1- UM INOVEI rudjn:I: I0,26 rI- (oitocerilot, e dos mulrori tuuiurjrndns 
O vete e bIlti Luiilesnit,i di. ruicligi quadradoel toi.u,uuj,itu tu Ru,' 
tcridlr, a Arnuli o de Aoi o 0- Qu az a 	-- no LuIcam,nt2 	rio 
bosur,, Mortal • Ii,ar,aii"a Snttq4iuufl porroncanle ri PREF EFE IRA 
MUNICIPAL CII- II ANAl CNA vr,o CP F/CN P3 13 104 /40/DO 1 II 

- 	UM raó'ni meCirioo t'8 /,P / mil (outflptos o cliente o sele melros 
ruadrerios ii noventa e solo conioslotos de n1eIirs qoarluados) 
Ioc,l-adcu na fluo Navio Pereira doe Anjos, Ouaulua R, uno 
Lot000icilto Marcelo 	rio bairro Mau caiu 	laca atua, Sergipe, 
ponianconte -a PREI EI lUPA MUNICIPAL DE YEABAIANA cora 
crp/el'ipj 15.104 140/0001-10 

UM /OV 	rrieulunduu 7?C3 o 1 rui' (duiiz- mil e tu imoles au oitenta ii tios 
metros qoedundrur- o odu-'-ia e me ceniesimos rio melroru 9  iadroulnsl 
iucalune o ri o Fi lua '- J n,ici 	'e 'rira dos Ansa 	Di lUra 	cY. na 
I ornar uarlo 

 
V,-21. 	nu ri-rua Morcela 	Ilaber na, Sergipe, 

perIuncounlui o Pittt-tiTLRA MUNICIPAL DE ITA(lAIANA com 
CiP/CNP 1- li 104  

,iuuuii 1? tu e utar,u--,u,aim / iiP 	íOOJ2It - 	 -- 

e 

ESTADO DE SERGIPE 
Pt( - 1 1:11  U (A 1*. liA liA 1 A NA/SE 
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t-ona r'i: 

ESTADO DE SERGIPE 
PREFEITURA DE ITAI3AIANA/SE 

('OMISSÃO I'FRMANFNTF DF LICITAÇÃO 

ANEXO II  

PROCURAÇÃO (modelo) 

OUTORGANTE: {Qualificação da empresa e cio represente legal que assinará a procuração em seu nome (nome, 
endereço/nwio social, ctc.)}. 

OUTORGADO: (Representante devidamente qualilicado) 

OBJETO: Representar a Outorgante na Concorrência n°010/2023 -Prefeitura de ItabaianalSE. 

PODERES: Apresentar documentaçáo e propostas, participar de sessões públicas de abertura de documentação de 
habilitação e de propostas, assinar as respectivas atas, registrar ocorrências, formular impugnações, interpor recursos, 
renunciar ao direito de recurso e assinar todos os atos e quaisquer documentos indispensáveis ao bom e fiel cumprimento 
cio presente mandato. 

de 	 de 2023. 

NOME/CARGO 
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52 



Folha N" 

 

 

e 

ESTADO DE SERGIPE 
PRE:FEI PIRA DE ITABAIANA/SE 

C(UtlSSÀU I't.kNt\NENTN Db LICI 1 AÇÃO 

ANEXO III  

CARTA-PROPOSTA (Modelo) 

de 	-- 	- de 2023. 

À 

Prefeitura Municipal de 

FSlA IX) DL SNRG IPE 

Ref.: CONCORRÊNCIA n° 01012023. 

Prezados Senhores, 

Pela presente submetemos à apreciação de Vossas Senhorias a nossa oferta relativa à licitação em epígrafe, declarando 

que: 
Promoveremos a aquisição do imóvel concernente ao item/lote 	 - 	(por extenso), localizado no 

endereço: 	 - -- 	 - 	 , 	objeto 	desta 

CONCORRÊNCIA n°  010/2023, apresentando a presente oferta no valor de Itt 	- 	- 	(por extenso), ao 

tempo em que, assumimos inteira responsabilidade por quaisquer erros ou omissões que venham a ser verificados na 

elaboração da proposta; 

Ou, cm caso de ofertar lance em mais de uni único lote: 

.- Proveremos a aquisição dos imóveis concernentes aos 	tens/lotes 

	

(por 	extenso), 

localizados, 	 respectivamente, 

- 	 - 	- 	- 	 -- 	 , 	objeto 

desta CONCORRINCIA n° 010/2023, apresentando a presente oferta para o itens/lotes 	- , - - 	 (por 

extenso), no valor de itt 	 (por extenso); para o tens/lotes 	, a oferta no 

valor de l{ 	 (por extenso); para o itens/lotes 	. a oferta no valor de R$ 

	

- 	 (por extenso); para o itens/lotes 	a oferta no valor de Itt 

	

- - 	 (por extenso); e para o itens/loies 	, a oferta no valor de RS 
- - 	 - (por extenso). 

0135.: Não 3 necessário realizar ofertas para todos os itens, bastando o preenchimento para aqueles que, por ato 

discricionário do licitante, decidir concorrer. 

- Manteremos válida a oferta pelo prazo mínimo de 	( 	 ) dias consecutivos, contados da data de 

recebimento dos documentos de habilitação e proposta comercial, aceitando que, ocorrendo recurso de habilitação ou 

inabilitação de licitante e suas eventuais impugnações, bem como de julgamento das propostas comerciais e de suas 

eventuais impugnações, durante o período de seus respectivos julgamentos, o prazo de validade da oferta não correrá, 

tendo eia vista o efeito suspensivo desses recursos; 

Assumimos exclusiva responsabilidade pelo cumprimento de todas as obrigações decorrentes da aquisição e 

transIirôncia do imóvel, objeto desta licitação, sejam de natureza trabalhista, previdenciária, civil ou fiscal, inexistindo 

a solidariedade da Prefeitura, relativamente a esses encargos, inclusive os que, eventualmente, advirem de prejuízos 

causados a terceiros 	 - 

Atenciosamente, 

de 
	

de 2023 

(Nome e assinatura do representante legal) 

(Carteira de Identidade - ri'. e úrgio expedidor) 

Nome do Licitante: 

Fndercço: 

CLP: 
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ESTADO DE SERGIPE-
PREFEITURA 

ERGIPE
PREFEI1'IJRÂ DE ITABAIANA/SE 

COMISSÃO Pl:R\t\NFNTF DE 1 it 1 AÇÃO 

ANEXO IV 

DECLARAÇÃO DE VISITA AOS LOCAIS 1)05 BENS A SEREM LICITADOS E DE RECEBIMENTO DOS 

DOCUMENTOS DA LICITAÇÃO (modelo) 

Rei.: Concorrência n° _0 10/2023 Prefeitura Municipal (te liaba lana/SE 

- 	 - , Inscrito no CNPJ no 	 , por intermédio de seu Representante 

devidamente nomeado, o (a) Sr. (') 	 , DECLARA que recebeu da Prefeitura toda a documentaço 

relativa â Concorrência n° 	010/2023, composta do 1 diiaI e seus elementos constitutivos, e que, na conformidade do 
Projeto. visitou o local onde os bens estko situados, tendo tomado conhecimento de todas as condições. no havendo 

qualquer Fato ohnubilo à forn1uIaço da proposta 

,de 	 de2O 

Representante 
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• ESTADO DE SERGIPE 

PREFEITURA DE ITAI3AIANA/SE 
('OMISSÃO PERMANENTE DE LICITAÇÃO 

ANEXO V  

RI IN LJ'FA 

CONTRATO n° /2023 

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMÓVEL QUE 
ENTRE Si CELEBRAM AS PARTES ABAIXO DENOMINADAS E 
QUALIFICADAS, NA CONFORMIDADE DA LEGISL4ÇJ0 VIGENTE 
APLICADA A &VPÉCIi MEDIANTE CLÁUSULAS E CONDIÇÕES 
12,1(711.10,IS NESTE INSTRUMENTO. 

O MUNICÍPIO DE ITABMANAYSE, inscrito no CNPJ sob o n° 13.104.740/0001-10, por intermédio de sua 

Prefeitura, com sede e foro à Praça Fausto Cardoso, n° 12, nesta cidade de Itabaiana/Sli, neste ato representada pelo 
seu Prefeito, o Sr. Adailton Resende Sonsa, doravante denominada PROMI'IEN'l'E-VENDEDOR, e 

- 	 inscrito no CNPJ/CPF sob o a° 	 , com endereço à 

n° 	, na cidade de 	 . stado de Sergipe, doravante denominado PROM ISSA RI 

COMI'l4Al)OR, têm justo e acordado entre si o presente Contrato de Promessa de Compra e Venda de Imóvel, acordo 
com as disposições regulamentares edntidas na Lei n°8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alterações, no que couber, e 
Iegis]aço vigente aplicada à espécie, mediante as cláusulas e condições seguintes: 

CLÁUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO (art. 55, inciso 1, da Lei n° 8.666/93)  
É objeto da presente Promessa de Compra e Venda o imóvel localizado à 

com matrícula de 110 	 às lis. 	 do Livro vro 
(II) Cartório do 	Ofício de Registro de imóveis desta Comarca de 

especilicações constantes da C'onconóneia n° 	120 e seus anexos, e proposta 
que passam a fazer parte integrante deste instrumento, de acordo com o 
independentemente de suas transcrições. 
Parágrafo único - O imóvel em quesláo teve sua alienação autorizada pela Lei 

2023 

CLÁUSULA SEGUNDA - DO PI4ECO E DAS (2ONDICÔES DE PAGAMENTO (art. 55, inciso lii, da Lei n° 

8.666/93).  
O l'RON'lISSARIO-COMPRA)OR pagará ao PROMII'FN'I'E-VENDNDOR, pela compra e venda prometida, a 
til po rtância total de R$  

§ V. O pagamento será efetuado em uma única parcela. no prazo de até 30 (trinta) dias da assinatura cio Contrato. 

após o que será emitida Escritura Pública de Compra e Venda, a ser lavrada no Cartório de Notas do Município de 
M.  

§2°. O valor disponibilizado como quantia de recolhimento para habilitação á licitação poderá ser utilizado conto 
complemento ao pagamento; 
§3'. O não pagamento no prazo estipulado acarretará indenização por inadimpléncia pela variação do INIIC, entre a data 

final do período de adimpletnento até a data do efetivo pagamento, ou outro índice que venha a ser Fixado pelo Governo 
Federal, na tbrma cio art. 40, XIV, "c da Lei n°. 8.666/93; 
§4°. O valor a ser pago, cm moeda corrente brasileira, é fixo e irreajustável. 

CLÁUSULA TERCEIRA-- DA VIGÊNCIA (Art. 55, inciso IV, da Lei n° 8.666/93)  
O presente Contrato terá prazo de vigência de até 02 (dois) meses, contados a partir da data de sua assinatura, podendo 
haver prorrogação nas hipóteses do art. 57, §1° da Lei n°8.666/93, até a consecução do seu objeto. 

CLÁUSULA QUARTA - DA INEXISTÊNCIA DE ÔNUS REAIS  
O PROM ll'EN'lE-VENDEt)OR assegura ao PROMIS'Á RIO-COMPRADOR que imóvel objeto deste Contrato está 
livre e desembaraçado de todo e qualquer õn tu j ttd i cia 1 ou extrajudicial. real, hipoteca legal ou convencional, arresto ou 
sequestro, foro. la udê rn io ou penhora. 

CLÁUSULA QUINTA - DA OU'I'OIZCA DA ESCRITURA  
As partes se obrigam a comparecer,  em Cartório de Notas de -- 	 , dentro do prazo contratual, para a 
assinatura da Escritura Pública de Compra e Venda, onde, na ocasião, se dará a quitação integral do pagamento, nos 
termos da Cláusula Segunda, e concluindo-se o objeto deste Contrato. 

CLÁUSULA SEXTA --DOS ENCARGOS E DESPESAS  

'lodos os encargos decorrentes da presente transação, tais como: flUI - Imposto de Transmissão de Bens Iniobiliários, 

Praça Fausto Cardoso, 12— Itabaiana/SE —3431-9712 13.104.740/0001-10 

nesta cidade de 
de Registro Geral n° 	. constante 

e de acordo com as 
do PROMISSÁRIO-COMPRA)OR, 
art. 55, XI da Lei n° 8.666/93, 

Municipal n° 2.606 05 de Abril de 
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ESTADO DE SERGIPE 

PREFEITURA DE ITABAIANA/SE 
C:OMIsSÀO PERMANENTE DE l.ICFrAÇÀO 

lavatura e registro da escritura pública de compra e venda, averbações e outras necessárias, correrão por conta da parte 
PROMISSARIA-COMPRADORA. 
Parágrafo único 	As despesas. pertinentes ao imóvel passarão a ser de responsabilidade do PROMISSÁRIO- 
COM PRADOR a partir da assinatura'do contraio e até a competência do mês relativo à transferência do imóvel 
mediante a Escritura Pública de Compra c Venda, quando serão, então, transferidos, em definitivo, lodos os encargos. 

CLÁUSULA SÉTIMA - DAS PENALIDADES E MULTAS (Ari. 55, inciso VII, da Lei n°8.666/93) 
'elo atraso injustificado na execução do Contraio, pela desistência, inexecução total ou parcial do objeto pactuado, 
conforme o caso, o PROMI'1'ENi1-VLNDEI)OR poderá aplicar ao PROMISSARIO-COMPRADOR as seguintes 
sanções, previstas no art. 87 da Lei no  8.666/93, garantida a pr&via defesa: 

advertência; 
II - multa de 01% (um por cento) por dia, até o máximo de 10% (dez por cento) sobre o valor do Contrato, cm 
decorrência de atraso injustiflcado na execução; 
III - mu lia de 10% (dez por cento) sobre o valor total deste Contraio, no caso de desistência, inexecução total ou parcial 
cio mesmo: 

CLÁUSULA OITAVA - DA RESCISÃO (arE 55. inciso VIII, tia Lei n°  8.666/93).  
Independentemente de notificações ou interpelações judiciais ou extrajudiciais, constituem motivos para rescisão do 
Contrato, além da desistência, as situações previstas nos artigos 77 e 78, na forma do artigo 79, todos da Lei n°  

8.666/93. 
§U - O presente Contrato poderá ser rescindido, também, por arrependimento e conveniência administrativa, ajuízo do 
PROM I'YEN'ri:-VENDEDOR, sem que caiba ao PROM ISSARIO-COMI'RADOR qualquer, indenização, ação ou 

interpelação judicial 
§2' - No caso de rescisão do Contraio, o PROMI'i ENTE-VENDEDOR fica obriaado a comunicar tal decisão ao 
I'ROMISSARIO-COMPRADOR, por escrito, no mínimo com 05 (cinco) dias de antecedência do ienno contratual. 
§3° - Na ocorrência da rescisão prevista no "capuí" desta cláusula, nenhum ónus recairá sobre o PROMITENTE-
VENDEDOR em virtude desta decisão, ressalvado o disposto no § 2°do artigo 79 da Lei n°8.666/93 e alterações. 

CLÁUSULA NONA DA 141(CISI,AÇÂ() APLICÁVEL À FXECUÇÃO 1)0 CONTItA'l'() E OS CASOS 
OMISSOS (art. 55, inciso XII, da Lei n°8.666/93).  
O presente Contrato fundamenta-se: 

nos lermos da Concorrência n°  O 10/2023 que, simultaneamente: 

• constam do Processo Administrativo que a originou; 

• mio eunirarieni o interesse público; 
II - nas demais determinações da Lei n° 8.666/93, no que couber: 
III - nos ])receites do Direito Público; 
IV - supletivamente, nos princípios da Teoria Geral dos Contratos e nas disposições do Direito Privado atinentes à 
matéria. 
Parágrafo único - Os casos omissos e quaisquer ajustes que se fizerem necessários, em decorrência deste Contrato, 
serão acordados entre as partes, lavrando-se, na ocasião, terno Aditivo. 

CLÁUSULA DÉCIMA - DO FORO)  
As partes contratantes elegem o :0w  da ('idade de Itabuiana, Estado de Sergipe, como único competente para dirimir as 
qLlesiões que porventura surgirem na execução do presente Contrato, com renúncia expressa por qualquer outro. 

E. por estarem assim, justas e Contratadas, as partes assinam este instrumento, na presença de 02 (duas) testemunhas, a 
fim de que produza seus efeitos legais. 

ltabaiariaSl . 	de 	 de 202$ 

Municipio de Itabaiana/SE 
PROM III N 1 'E-Vi N 1) EDO R 

PROMISSÁRIA-COMPRADORA 

TESTEM UNI IAS: 

II - 
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