ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA DE ITABAIANA/SE
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

EDITAL
INSTRUMENTO CONVOCATORIO DE CONCORRENCIA

A Prefeitura do municipio de Itabaiana/SE, através da sua Comissdo Permanente de Licitagdo, instituida pela Portaria n°
1388 de 02 agosto de 2023, comunica vossa(s) Senhoria(s) que receber e iniciara a abertura dos envelopes, contendo
a documentag@o e proposta alusivas a esta licitagdo, que se processara sob o regime da Lei n° 8.666/93, na seguinte data,
horario e local:

1. IDENTIFICACAO DA LICITACAO (art. 40, Lei n° 8.666/93)
CONCORRENCIA n° 010/2023.

ORGAO INTERESSADO: Prefeitura de Municipal de Itabaiana/SE
CNPJ n°. 13.104.740/0001-10

TIPO: MAIOR OFERTA POR ITEM/LOTE.

2. OBJETO (art. 40, 1, Lei n° 8.666/93)

E objeto da licitagio a alienagio de bens iméveis pertencente a Administragdo Municipal mediante venda ao interessado
que ofertar maior oferta, por lote, de acordo com o Projeto Basico e Especificagdes apresentadas, convertido em Anexo |
deste instrumento, de acordo com o art. 40, §2° da Lei n° 8666/93.

3. RECEBIMENTO DOS ENVELOPES (art. 40, Lei n° 8.666/93)

Data: 06/ 10/2023 (seis de outubro de dois mil e vinte ¢ trés)

Horario: 09:00 (nove horas).

Local: Sala da Comissdo Permanente de Licitacdo, localizada na Rua Francisco Santos, 160, 2° andar, centro.

4. ANEXOS (art. 40, §2°, Lei n°8.666/93)

Integram o instrumento convocatorio:

¢ ANEXO I - Projeto Basico, Especificagdes, Quantitativos e Critério de Aceitabilidade (art. 40, §2°, 1 e II, Lei n°
8.666/93).

o ANEXO II — Modelo de Procuragdo (art. 40, XVII e §2°, 1V, Lei n°® 8.666/93).

o ANEXO III — Modelo de Carta Proposta Comercial (art. 40, XVII e §2°, IV, Lei n°. 8.666/93).

¢ ANEXO IV — Modelo de declaragdo de visita aos locais dos bens a serem licitados e de recebimento dos documentos
da licitagdo (art. 40, inc. XVII e §2°, inc. IV, Lei n°® 8.666/93).

e ANEXO V — Minuta de Contrato (art. 40, §2°, III, Lei n°® 8.666/93).

5. INFORMACOES (art. 40, VIII, Lei n° 8.666/93)

Os interessados poderdo obter quaisquer informagdes através da Comissdo Permanente de Licitagdo - CPL, de Segunda a
Sexta-feira, das as 13:00 h (treze horas), no endereco supra-indicado, ou pelo telefone: (79) 3431-9712, ou ainda, através
do e-mail: licitagdo.pmita@gmail.com.

6. PARTICIPACAO (art. 40, VI, Lei n° 8.666/93)
6.1. Poderio participar da licitacio quaisquer interessados que, na fase de habilitacio, comprovem possuir os
requisitos de qualificacdo exigidos neste edital, conforme o art. 22, §1° da Lei n°® 8.666/93.
6.2. O licitante podera acompanhar os atos publicos da licitagdo, neles manifestar-se, solicitar esclarecimentos, consignar
em ata o que lhe convier, bem como apresentar as impugnagdes e interpor os recursos previstos em lei:
6.2.1. Pessoalmente, no caso de pessoa fisica;
6.2.2. Através de seu representante legal, no caso de pessoa juridica, o qual devera apresentar o Contrato Social,
Estatuto ou eventual alteracdo posterior, que comprove a sua representagéo;
6.2.3. Através de procurador, que devera apresentar instrumento procuratorio que lhe confira poderes para a pratica
dos atos supramencionados, conforme consta no Anexo II deste Edital.
6.3. Em todos os casos, o licitante, representante ou procurador devera apresentar documento de identidade de fé
publica.
6.4. A procuragdo por instrumento particular (Anexo II), outorgada por pessoa juridica, devera ser acompanhada do
respectivo Contrato Social, Estatuto ou eventual alteracdo posterior, que comprove a representacdo legal do seu
signatario.
6.5. O Contrato Social ou Estatuto, quando apresentado de forma consolidada, substitui a necessidade de apresentagéo
das alteragdes anteriores.
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6.6. Os interessados que ndo atenderem as exigéncias deste item ndo poderdo se manifestar, resguardado, apenas, o
direito de acompanhar a licitagdo como ouvintes.

6.7. Nao serdo admitidos a esta licitagdo os suspensos ou impedidos de licitar pela Administragdo Municipal e os
declarados inidoneos; os que estiverem em regime de faléncia, concordata; os que possuam entre seus socios, dirigentes
ou empregados servidor do o6rgdo interessado ou responsavel pela licitagdo, nos termos do art. 9° da Lei n° 8.666/93; ¢
os consorcios de empresas, de acordo com o art. 33 da Lei n° 8.666/93.

6.8. As Microempresas — ME’s e Empresas de Pequeno Porte — EPP’s que fizerem uso dessa condig@o para participagdo
e obtencdo das prerrogativas legais deverdo apresentar, no ato do credenciamento, comprovacdo da condicdo de
Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, mediante Declaracio, sob as penas da lei, de que cumpre os requisitos
legais para a qualificagdo como microempresa ou empresa de pequeno porte, estando apto a usufruir do tratamento
favorecido estabelecido nos art. 42 ao art. 49 da Lei Complementar n® 123, de 2006, na forma do art. 13, §2° do Decreto
Federal n° 8.538, de 6 de outubro de 2015, ou através de Certidao expedida pela respectiva Junta Comercial, de acordo
com o art. 3° da Instrucdo Normativa n° 36, de 2 de margco de 2017, do Departamento de Registro Empresarial e
Integracdo — DREI, devendo essa ter sido emitida no ano em curso, ¢ no caso de Microempreendedor Individual, a
Certiddo podera ser substituida pelo Certificado de Condi¢ao de Microempreendedor Individual — CCMEI, emitido pelo
Portal do Empreendedor do Governo Federal (www.portaldoempreendedor.gov.br).

7. APRESENTACAO DA DOCUMENTACAOQ E PROPOSTA (art. 40, VI, Lei n° 8.666/93)
7.1. A documentacdo e a proposta deverdo ser entregues no local indicado no item 03 deste Edital, até o dia e horario
fixados para o recebimento dos mesmos, em dois envelopes — A e B — separados, fechados e lacrados, contendo na face
externa os seguintes dizeres:
Envelope A
Documentos de Habilitagdo da (nome da licitante)
Concorréncia n° 010/2023 - Prefeitura de Itabaiana/SE.
Envelope B
Proposta da (nome da licitante)
Concorréncia n° 010/2023 - Prefeitura de Itabaiana/SE.
7.2. Os documentos de habilitagdo, de acordo com o art. 32 da Lei n® 8.666/93, poderdo ser apresentados em:
7.2.1. Originais, desde que possam ficar retidos e ser autuados no processo;
7.2.2. Fotocopias autenticadas;
7.2.3. Fotocopias ndo autenticadas, acompanhadas dos originais, os quais serdo devolvidos ap6és conferéncia; ou
ainda
7.2.4. Por publicagdo em 6rgdo de imprensa oficial.

8. HABILITACAO - Envelope A (art. 40, VI, c/c art. 27, Lei n° 8.666/93)

8.1. Para fins de habilitacdo a esta Concorréncia, os licitantes deverdo apresentar os seguintes documentos:

8.2. Habilitacao (art. 18, Lei n° 8.666/93)
8.2.1. Garantia de participagdo, correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da avaliagdo fixado no Anexo I
deste Edital, frise-se que o valor sera correspondente ao dispéndio do item e/ou do valor concernentes ao somatorio
dos itens que o licitante pretenderes concorrer, sendo entregue o comprovante na forma como se deu a prestagdo
dessa garantia no ato da sessdo publica, ficando vedado e sem efeito, apos essa data, o recebimento da referida
garantia (art. 31, III, §2° da Lei n° 8.666/93).

8.3. HABILITACAQ JURIDICA:
8.3.1. Para pessoa fisica, documento de identificagdo oficial com foto;

° Atencao: sera recusado o documento que ndo permita a identificagdo plena do titular, seja por possuir foto
muito antiga, rasura ou rasgo.
° Também serdo recusados, por ndo serem documentos de identificacdo: protocolos de solicitagdo de RG ou
de qualquer outro documento de identificagao; boletins de ocorréncia; e passaportes de outra nacionalidade.
8.3.1.1. A titulo de exemplo, serdo aceitos como documento de identificacdo, desde que se encontrem em bom
estado de conservagdo, 01 (UM) dos seguintes documentos:
° Carteira de Identidade expedida por Secretaria de Seguranca Publica de qualquer estado (UF), ou por
Comando Militar, por Ex-Ministério Militar, pelo Corpo de Bombeiros, pela Policia Militar, ou por 6rgao
fiscalizador do exercicio de profissdo regulamentada por lei (OAB, CRM, CRBio, CREA etc)
° Carteira funcional expedida por 6rgao publico, DESDE QUE reconhecida por Lei Federal como documento
de identidade valido em todo territério nacional

U Carteira Nacional de Habilitagdo — CHN, ainda que vencida, expedida pelo DETRAN IMPORTANTE:
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neste caso ¢ obrigatéria a apresentacdo de outro documento original que comprove local de nascimento

®  Passaporte brasileiro ainda que vencido, emitido pela Policia Federal ou pelo Ministério das Relacdes
Exteriores

®  (arteira de identidade do indigena
®  Declaragdo da FUNAI que ateste a veracidade dos dados pessoais de indigena ndo integrado
[ Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS

®  Documento de identificacdo digital DESDE QUE reconhecido por Lei Federal como vélido em todo
territdrio nacional. Atualmente, CNH e DNI podem ser aceitos nessa modalidade

° Exclusivamente no caso do solicitante menor de 12 anos, a Certiddo de nascimento é aceita como
documento de identificagao.
OBS.: Caso o documento ndo possua a totalidade dos meios de identificacdo (como a CNH, por exemplo), ou
possua alguma informacdo desatualizada (nome de solteiro, por exemplo), deve ser apresentado juntaposto a
outro documento ou certiddo, que complemente o dado faltante e/ou desatualizado.
8.3.2. Para pessoa Juridica:
a) Registro Comercial, no caso de empresa individual (Art. 28, II da Lei n°. 8.666/93);
b) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais e, no caso de sociedade por agdes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus
administradores (Art. 28, III da Lei n°. 8.666/93);

c) Inscri¢do do ato constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhado de prova de diretoria em exercicio
(Art. 28, IV da Lei n°. 8.666/93);
d) Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais, e

ato de registro ou autoriza¢do para funcionamento expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o
exigir (Art. 28, V da Lei n°. 8.666/93).

8.4. REGULARIDADE FISCAL:

8.4.1. Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ)
(Art. 29,1 da Lei n°. 8.666/93).

8.4.2. A comprovagdo de regularidade fiscal das microempresas e empresas de pequeno porte somente sera exigida,
no caso de virem a ser a(s) adjudicataria(s) deste certame, para efeito de assinatura do Contrato, nos termos do art. 42
da Lei Complementar n°. 123/2006;

8.4.3. As microempresas ¢ empresas de pequeno porte deverdo, no entanto, apresentar os documentos elencados no
subitem 8.4.1 deste Edital, mesmo que contenham alguma restri¢do, de acordo com o art. 43 da Lei Complementar
n°. 123/2006;

8.4.4. Havendo alguma restricdo na comprovacdo da regularidade fiscal exigida neste Edital, sera(2o) assegurado(s),
a(s) microempresa(s) e empresa(s) de pequeno porte adjudicataria(s) deste certame, o prazo de 05 (cinco) dias uteis,
contados a partir do momento em que for(em) declarada(s) a(s) vencedora(s), prorrogavel por igual periodo, a critério
da Administragdo, para a regularizacdo da documentacdo, pagamento ou parcelamento do débito, e emissdo de
eventuais certidoes negativas ou positivas com efeito de certiddo negativa, conforme o §1° do art. 43 da Lei
Complementar n°. 123/2006;

8.4.5. A ndo regularizagdo da documentagdo, no prazo previsto no subitem 8.4.4, implicara decadéncia do direito a(s)
contratagdo(3es), sem prejuizo das sangdes previstas no art. 81 da Lei n°. 8.666/93, sendo facultado a Administragdo
convocar as Licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, para celebrar(em) a(s) contratagdo(des), ou revogar
a licitagdo, consoante estabelecido no art. 43, §2° da Lei Complementar n°. 123/2006.

8.5. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA:

8.5.1. Certiddo Negativa de Faléncia e Concordata, expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica. No caso do
documento mencionado neste item ndo fixar prazo de validade, o mesmo sera considerado 30 (trinta) dias da data de
sua emissdo; (Art. 31 II da Lei n®. 8.666/93). (Pessoa Juridica).

8.5.2. Certidao Negativa de Execugdo Patrimonial, expedida no domicilio da pessoa fisica. No caso do documento
mencionado neste item ndo fixar prazo de validade, o mesmo sera considerado 30 (trinta) dias da data de sua
emissdo; (Art. 31 IT da Lei n°. 8.666/93). (Pessoa Fisica).

8.6. QUALIFICACAOQ TECNICA:

8.6.1. Comprovagdo de que recebeu os documentos, € de que tomou conhecimento de todas as informagdes e das
condicdes locais para a cognicao plena do bem, habil a lastrear sua proposta, na forma do Anexo IV (art. 30, III da
Lei n°. 8.666/93).
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9. PROPOSTAS - Envelope B (art. 40, VI, Lei n° 8.666/93)

9.1. A proposta devera ser apresentada em lingua portuguesa, em 01 (uma) via, em papel timbrado da licitante, sem

rasuras, emendas, omissdes ou entrelinhas, devidamente assinada e rubricada em todas as folhas pelo representante legal

ou procurador do licitante. Devera ser cotada em moeda corrente e, obrigatoriamente, conter:
9.1.1. Carta-Proposta Comercial, contendo a razéo social, enderego e CNPJ da licitante, no caso de pessoa juridica ou
nome, CPF e enderego, no caso de pessoa fisica, indicando, expressamente, o valor global proposto na oferta e prazo
de validade ndo inferior ao item 8.2 deste Edital, conforme modelo de Carta-Proposta Comercial - Anexo II deste
Edital, carimbada assinada ou rubricada pelo representante legal;

9.2. O prazo de validade das propostas serd de, no minimo, 60 (sessenta) dias consecutivos, contados da data fixada

para o recebimento das mesmas, em conformidade com o art. 64, §3° da Lei n°. 8.666/93.

9.3. O valor da oferta proposta devera incluir todos os custos diretos e indiretos, que incidam sobre o imovel, tais como:

impostos/taxas, despesas administrativas, etc.

9.4. E vedada qualquer indexagio de precos por indices gerais, setoriais ou que reflitam a variagdo de custos.

9.5. A proposta ndo podera apresentar mais de uma cotag@o para o mesmo imovel.

9.6. Os pregos constados nas propostas sdo definitivos, ndo sendo aceita qualquer comunicagdo posterior, por qualquer

meio, informando erro ou omissdo, por parte do licitante ou de seus prepostos.

9.7. Havendo divergéncia entre os pregos em algarismos e por extenso, prevalecera este Ultimo, apds as devidas

corregdes, de forma a ser compativel com o valor correto.

9.8. Apds a fase de habilitagdo, ndo cabe desisténcia de proposta, em conformidade com o art. 43, §6° da Lei n°.

8.666/93.

10. PROCESSAMENTO DA LICITACAQ (art. 43, Lei n° 8.666/93)

10.1. Quando da entrega dos envelopes HABILITACAO - A e PROPOSTA - B, o licitante ou seu representante legal
devera apresentar, separadamente, a Comissdo, seu credenciamento, na forma do item 6.2, seus respectivos subitens, e
seguintes deste Edital.

10.2. Abertos os envelopes de habilitagdo, os documentos serdo examinados e rubricados pelos membros da Comisséo ¢
pelos licitantes presentes, na forma do art. 43, §2° da Lei n° 8.666/93.

10.3. A critério da Comissdo de Licitagdo poderdo ser analisados de imediato os documentos de habilitagdo e anunciado
o seu resultado, na forma do art. 43, I da Lei n° 8.666/93.

10.4. Aos declarados inabilitados serdo devolvidos os envelopes contendo as propostas, devidamente lacrados,
cumprindo o que determina o art. 43, II da Lei n° 8.666/93, desde que nao tenha havido recursos, ou apds sua denegagao.
10.5. A critério da Comissdo, no caso de inabilitacdo de todos os licitantes, poderdo ser convocados os participantes
para, no prazo de 08 (oito) dias Tteis, apresentarem nova documentagdo, em obediéncia ao disposto no artigo 48, §3° da
Lei n® 8.666/93.

10.6. Divulgado o resultado da habilitagdo, a Comissdo designard dia e hora para a reunido em que serdo abertas as
propostas dos concorrentes habilitados, condicionada esta abertura ao transcurso do prazo sem interposi¢do de recursos
ou ao julgamento destes. Havendo desisténcia expressa do direito de recorrer por parte de todos os licitantes, a abertura
podera ser feita imediatamente, de acordo com o art. 43, 11l da Lei n° 8.666/93.

10.7. Ultrapassada a fase de habilitagdo e abertas as propostas, ndo cabe desclassificar os licitantes por motivo
relacionado com a habilitacdo, salvo em razdo de fatos supervenientes ou s6 conhecidos apds o julgamento, consoante
determina o art. 43, §5° da Lei n° 8.666/93.

10.8. Verificagdo da conformidade das propostas remanescentes com os requisitos deste Edital, em especial o item 09 e
seus subitens, desclassificacdo das propostas desconformes ou incompativeis, na forma do art. 43, IV da Lei n°® 8.666/93
e realizagao do julgamento e classificacdo das propostas conformes, de acordo com o inciso V dos mesmos artigo e Lei
aqui mencionados.

10.9. Divulgado o resultado do julgamento, a Comissdo adjudicara em nome do licitante vencedor, condicionada esta
adjudicacdo ao transcurso do prazo sem interposi¢do de recursos ou ao julgamento destes. Havendo desisténcia expressa
do direito de recorrer por parte de todos os licitantes, a adjudicagao podera ser feita imediatamente.

10.10. E facultada & Comissio, em qualquer fase da licitacdo, promover quaisquer diligéncias destinadas ao
esclarecimento ou complementacdo necessaria a instrucdo do processo licitatério, vedada a inclusdo posterior de
documentos, ou informagdes que deveriam constar, originariamente, das respectivas propostas, em conformidade com o
art. 43, §3° da Lei n° 8.666/93.

10.11. O recolhimento de quantia para participagdo de que trata o item 8.2.1. sera liberado em até 05 (cinco) dias tteis,
depois de encerrada a fase de habilitagdo, para as licitantes inabilitadas, ou nesse mesmo prazo, depois de realizada a
adjudicagdo desta licitagdo, para as licitantes classificadas na proposta comercial, exceto quanto a quantia da
adjudicataria desta licitagdo, a qual somente podera ser liberada, no mesmo prazo, apo6s a data de assinatura do termo de
contrato, ou utilizada como complemento do valor da oferta apresentado e efetivamente realizado para pagamento.

10.12. As decisdes da Comissédo de Licitagdo devem ser sempre proferidas em sessdo publica, facultando-se a suspensdo
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da sessdo para deliberar acerca de matéria complexa ou quando julgar necessario, marcando-se, porém, data para
divulgagdo da decisdo.

10.13. Os licitantes presentes devem ser intimados das decisdes na propria sessdo publica, ¢ os ausentes, por qualquer
meio idoneo, preferencialmente, mediante envio da respectiva ata via fax ou correio eletronico, sem prejuizo da
publicagdo na imprensa oficial, quando exigido por lei.

11. JULGAMENTO (arts. 43, 44 ¢ 45, Lei n° 8.666/93)
11.1. O valor minimo aceitavel terd como parametro o Critério de Aceitabilidade de precos, obtido por esta Prefeitura
através de avaliag@o efetuada pela mesma e constante do Anexo I, na forma do art. 43, IV da Lei n° 8.666/93.
11.2. De acordo, ainda, com o art. 43, IV c¢/c art. 48 da Lei n® 8.666/933, serdo desclassificadas as propostas que:
11.2.1. Nao obedecerem as condi¢des estabelecidas neste Edital, em especial em seu item 09 e subitens, conforme
art. 48, 1 da Lei n° 8.666/93;
11.2.2. Cotarem prego inferior ao minimo fixado na forma do art. 48, II da Lei n° 8.666/93.
11.3. A critério da Comissdo, no caso de desclassificacdo de todas as propostas, poderdo ser convocados os participantes
para, no prazo de 08 (oito) dias tteis, apresentarem novas propostas, em obediéncia ao disposto no artigo 48, §3° da Lei
n° 8.666/93.
11.4. Na forma dos arts. 43, inciso V, 44 ¢ 45, § 1°, 1 da Lei n° 8.666/93, sera considerado vencedor o licitante que
apresentar a maior oferta por item/lote.
11.5. Em caso de empate, a Comissdo fara um sorteio em ato publico, de acordo com o que estabelece o art. 45, §2° da
Lei n® 8.666/93.
11.5.1. Sera assegurado, como critério de desempate, preferéncia de contratacdo para as microempresas e empresas
de pequeno porte, nos termos do art. 44 da Lei Complementar n°® 123/2006, entendendo-se por empate, neste caso,
aquelas situagdes em que as ofertas apresentadas pelas microempresas e empresas de pequeno porte sejam iguais ou
até 10% (dez por cento) inferiores a oferta de melhor prego, de acordo com o §1° dos mesmos artigo e Lei aqui
mencionados;
11.5.2. Para efeito do disposto no subitem 11.5.1 acima, ocorrendo o empate, serdo adotados os seguintes
procedimentos, em atendimento ao art. 45 da Lei Complementar n° 123/2006:
11.5.2.1. A microempresa ou empresa de pequeno porte mais bem classificada podera apresentar proposta de
prego superior aquela considerada vencedora do certame, situacdo em que sera adjudicado em seu favor o objeto
licitado (art. 45, I, LC 123/06);
11.5.2.2. Nao ocorrendo a contratacdo da microempresa ou empresa de pequeno porte, na forma do subitem
11.5.2.1 acima, serdo convocadas as remanescentes que porventura se enquadrem na hipdtese do subitem 11.5.1
deste Edital, na ordem classificatoria, para o exercicio do mesmo direito (art. 45, I, LC 123/06);
11.5.2.3. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de pequeno porte
que se encontrem no intervalo estabelecido no subitem 11.5.1 acima, sera realizado sorteio entre elas, para que se
identifique aquela que primeiro podera apresentar melhor oferta (art. 45, III, LC 123/06);
11.5.2.4. Na hipdtese da ndo classificagdo das propostas nos termos previstos nos subitens 11.5.1 a 11.5.2.3
acima, o objeto licitado sera adjudicado em favor da proposta originalmente vencedora do certame (art. 45, §1°,
LC 123/06);
11.5.3. O disposto nos subitens 11.5.1 a 11.5.2.4 acima somente se aplicard quando a melhor oferta inicial néo tiver
sido apresentada por microempresa ou empresa de pequeno porte (art. 45, §2°, LC 123/06).
11.6. Da Margem de Preferéncia — Nos termos do Decreto Municipal 091, de 01 de marco de 2023, e,
justificadamente, visando a promoc¢io do desenvolvimento econdmico no dmbito local e, subsequentemente,
regional, sera concedida prioridade de contratacio de microempresas e empresas de pequeno porte sediadas local
e, em nao havendo a possibilidade em se conceder a preferéncia a estes, passar-se-a, entdo, as empresas regionais,
até o limite de dez por cento do melhor preco valido, nos seguintes termos:
11.6.1. Aplica-se o acima disposto nas situacbes em que as ofertas apresentadas pelas microempresas e
empresas de pequeno porte sediadas local ou regionalmente sejam iguais ou até 10% (dez por cento)
superiores a0 menor preco;
11.6.2. A microempresa ou a empresa de pequeno porte sediada local ou regionalmente melhor classificada
podera apresentar proposta de preco inferior aquela considerada vencedora da licitacio, situacdo em que sera
adjudicado o objeto em seu favor;
11.6.3. Na hipotese da ndo contratacdo da microempresa ou da empresa de pequeno porte sediada local ou
regionalmente melhor classificada com base no item 11.6.2, serio convocadas as remanescentes que
porventura se enquadrem na situacio do item 11.6.1, na ordem classificatoria, para o exercicio do mesmo
direito;
11.6.4. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de pequeno porte
sediadas local ou regionalmente, sera realizado sorteio entre elas para que se identifique aquela que primeiro
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podera apresentar melhor oferta;
11.6.5. O _exercicio _da prerrogativa de apresentar nova propostas sera exercido pelos representantes das
empresas que estiverem presentes na sessio, a auséncia da empresa implicara em reniincia do beneficio;
11.6.6. Para efeitos da aplicacdo da margem de preferéncia, considera-se:
11.6.6.1. Ambito local - sede e limites geograficos deste Municipio;
11.6.6.2. Ambito regional - os municipios circunvizinhos, através das microrregides, conforme definido pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE e assim considerados, especificamente: Areia
Branca, Campo do Brito, Carira, Frei Paulo, Itabaiana, Macambira, Malhador, Moita Bonita, Nossa
Senhora Aparecida, Pedra Mole, Pinhao, Ribeiropolis, Sio Domingos e Sio Miguel do Aleixo;

12. DA ENTREGA E RECEBIMENTO DO OBJETO (art. 40, Il e XV1, Lei n° 8.666/93)
12.1. O imdvel somente sera liberado a partir da assinatura do Contrato decorrente desta licitacdo, e realizadas todas as
transferéncias e demais atos legais no prazo definido no mesmo.

13. CONTRATO (art. 40, 11, Lei n° 8.666/93)

13.1. Convocado, o licitante vencedor tera o prazo de 05 (cinco) dias tteis para assinar o Contrato, como previsto no art.
64 da Lei n® 8.666/93.

13.2. A adjudicataria, que convocada, no prazo de validade de sua proposta, a assinar o termo de contrato, vir a desistir
de assinar o mesmo, ser-lhe-ao atribuidas as penalidades previstas em Lei e neste Edital, respeitado o direito de recurso.
13.3. O Contratado devera manter, durante toda a execu¢do do Contrato, compatibilidade com as obrigagdes por ele
assumidas, respeitadas todas as condigdes de habilitagdo e qualificacdo aqui exigidas, na forma do art. 55, XIII da Lei n°
8.666/93.

13.4. O Contrato decorrente desta Licitagdo terd prazo de vigéncia de 02 (dois) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, podendo haver prorrogagao nas hipoteses do art. 57, §1° da Lei n° 8.666/93, até a consecugdo do seu objeto.

14. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA (Art. 40, XVII ¢/c art. 55, V, Lei n° 8.666/93)

14.1. Nao havera utilizagdo de recursos publicos por parte da Administragdo, haja vista a especificidade do objeto da
contratagdo — alienagdo — devendo a mesma, apenas, gerir as receitas oriundas do Contrato decorrente desta licitacdo, ja
que ndo havera despesas por parte da Administragdo decorrentes da execugdo do Contrato desta licitagdo, ndo havendo,
portanto, classificagao a ser utilizada.

15. PAGAMENTO (art. 40, X1V, Lei n° 8.666/93)

15.1. O pagamento sera efetuado pela licitante em uma unica parcela, no prazo de até 30 (trinta) dias da assinatura do
Contrato.

15.2. Nao havera reajuste de precos.

15.3. No caso de atraso de pagamento, serd utilizado, para atualizagdo do valor, o indice Nacional de Precos ao
Consumidor - INPC/IBGE.

16. PENALIDADES (art. 40. I1I c¢/c art. 86, Lei n°8.666/93)

16.1. O atraso no cumprimento de qualquer obrigagdo assumida sujeitara o contratado ao pagamento da multa de mora
estabelecida no art. 86 da Lei n° 8.666/93, que sera de 1% (um por cento) do valor da oferta, por dia de atraso. O atraso
superior a 30 (trinta) dias consecutivos sera considerado como inexecugao total do contrato, de acordo com o art. 77 c/c
art. 78, IV da Lei n® 8.666/93.

16.2. Em caso de inexecugdo total ou parcial do contrato, o contratado sera penalizado na forma prevista pelo art. 87 da
Lei n° 8.666/93. O valor das multas correspondera a gravidade da infrag@o, até o maximo de 10% (dez por cento) do
valor da oferta, em cada caso.

16.3. Nas mesmas penalidades incorrera o adjudicatario que ndo assinar o contrato no prazo estabelecido, conforme
estabelece o art. 64 da Lei n° 8.666/93. O valor da multa, neste caso, sera de 10% (dez por cento) do valor da oferta.

17. RECURSOS (art. 40, XV, Lei n° 8.666/93)
17.1. Caberd, no prazo de 05 (cinco) dias tuteis contados da intimagdo do ato, na forma do art. 109, § 1° da Lei n°
8.666/93, recurso nos casos de (art. 109, I da Lei n°® 8.666/93):
17.1.1. Habilitacao ou inabilitagdo do licitante (art. 109, I, a da Lei n°® 8.666/93);
17.1.2. Julgamento das propostas (art. 109, I, b da Lei n° 8.666/93);
17.1.3. Anulagdo ou revogacao da licitagdo (art. 109, I, ¢ da Lei n° 8.666/93);
17.1.4. Rescisdao do Contrato, na forma do art. 79, I da Lei n® 8.666/93 (art. 109, I, e da Lei n° 8.666/93);
17.1.5. Aplicacdo das penas de adverténcia, suspensdo temporaria ou multa (art. 109, I, f'da Lei n° 8.666/93).
17.2. Do recurso interposto sera dada ciéncia aos demais licitantes, que poderdo impugna-lo no prazo de 05 (cinco) dias
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uteis, de acordo com o art. 109, §3° da Lei n° 8.666/93.

17.3. Os recursos e impugnagdes processar-se-do na forma prevista nos §§4° e 5° do art. 109 da Lei n° 8.666/93.

17.4. Cabera representagdo, no mesmo prazo, de decisdo relacionada com o objeto da licitagdo ou do contrato, de que
ndo caiba recurso hierarquico na forma do art. 109, II da Lei n® 8.666/93.

17.5. Cabera pedido de reconsideragdo de decisdo do Secretario Municipal, no prazo de 10 (dez) dias tuteis da intimagao
do ato, na hipdtese do art. 87, §3° da Lei n® 8.666/93 (art. 109, III da Lei n° 8.666/93).

17.6. Nao sera conhecido o recurso cuja peti¢do tenha sido apresentada fora do prazo e/ou subscrita por procurador ndo
habilitado legalmente no processo para responder pela empresa.

18. PROJETO BASICO (art. 40, IV e X, Lei n° 8.666/93)

18.1. O Projeto Basico/Termo de Referéncia, com todas as suas especificacdes e complementos ao regular desempenho
do contrato, além de fazer parte integrante deste Edital, na forma de Anexo, conforme o art. 40, § 2° da Lei n° 8.666/93,
podera ser examinado, separadamente, com a Comissao de Licitacdo da Prefeitura de Itabaiana/SE, nos dias e horarios
estipulados no item 05 deste Edital.

19. DISPOSICOES GERAIS (Art. 40, XVII, Lei n° 8.666/93)

19.1. A Prefeitura se reserva o direito de revogar esta Licitagdo por razdes de interesse publico decorrente de fato
superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal conduta, ou anula-la por ilegalidade,
de oficio ou por provocacdo de terceiros, mediante parecer escrito e devidamente fundamentado, na forma do art. 49 da
Lei n° 8.666/93.

19.2. Quaisquer solicitagcdes de informagdes complementares ou pedidos de esclarecimentos que se fagcam necessarios a
elaboracdo das propostas deverdo ser formuladas, por escrito, em até 03 (trés) dias antes da data marcada para abertura
da Licitacao, ficando desde ja entendido que a auséncia da resposta ndo constituird motivo para alteragdo das condigdes e
prazos.

19.3. A Contratada assume exclusiva responsabilidade pelo cumprimento de todas as obrigagdes decorrentes do
fornecimento, objeto desta Licitacdo, sejam de natureza trabalhista, previdencidria, civil ou fiscal, inexistindo a
solidariedade da Prefeitura, relativamente a esses encargos inclusive os que, eventualmente, advirem de prejuizos
causados a terceiros.

19.4. Nao havendo expediente no 6rgdo interessado na data designada para o recebimento dos envelopes, os mesmos
serdo recebidos no primeiro dia 1til subseqiiente, no mesmo local e hora.

19.5. Na contagem dos prazos estabelecidos nesta Concorréncia, excluir-se-4 o dia do inicio e incluir-se-a o dia do
vencimento, e considerar-se-d0 os dias consecutivos, exceto quando explicitamente disposto em contrario, s se
iniciando e vencendo os prazos em dia de expediente na Prefeitura, na forma do art. 110 da Lei n® 8.666/93.

19.6. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissao de Licitagdo, tomando-se por base as disposi¢des constantes da
Lei n°® 8.666/93, os preceitos do Direito Publico e, supletivamente, os principios da Teoria Geral dos Contratos e as
disposic¢des do Direito Privado.

Itabaiana/SE, de 31 de agosto de 2023.

Danielle Silva Telles
Presidente da CPL
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ANEXO 1

Especificacoes, Quantitativos e Oferta Minima

ITEM/

LOTE DESCRICAO OFERTA MINIMA (RS)

Alienagdo de imovel situado a Rua Projetada
“A”, Loteamento Marcos Sobral, bairro Porto,
01 nesta cidade de Itabaiana/SE, medindo 1.221,80
m? (mil, duzentos e vinte ¢ um metros quadrados
¢ oitenta centimetros de metros quadrados).

R$ 590.000,00 (Quinhentos e noventa
mil reais)

Alienagdo de imovel situado a Avenida Projetada
1, no Loteamento Porto Real II, bairro Porto,
02 nesta cidade de Itabaiana/SE, medindo 1.000,70
m? (mil metros quadrados e setenta centimetros
de metros quadrados).

R$ 312.000,00 (Trezentos e doze mil
reais)

Alienagdo de imdvel situado a Rua Acindino
Amaro de Arafijo, Quadra “S”, no Loteamento
Marcela, bairro Marcela, nesta cidade de | RS 145.000,00 (cento e quarenta e cinco
Itabaiana/SE, medindo 810,28 m? (oitocentos e mil reais)

dez metros quadrados e vinte e oito centimetros
de metros quadrados).

03

Alienagao de imovel situado a Rua Flavio Pereira
dos Anjos, Quadra “R”, no Loteamento Marcela,
bairro Marcela, nesta cidade de Itabaiana/SE, | RS$ 158.000,00 (cento e cinquenta e oito
medindo 887,97 m? (oitocentos e oitenta e sete mil reais)

metros quadrados e noventa e sete centimetros de
metros quadrados).

04

Alienagdo de imével situado a Rua Flavio Pereira
dos Anjos, Quadra “O”, no Loteamento Marcela,
bairro Marcela, nesta cidade de Itabaiana/SE, | R$ 425.000,00 (Quatrocentos e vinte e
medindo 2.383,87 m? (dois mil, trezentos e cinco mil reais)

oitenta e trés metros quadrados e oitenta e sete
centimetros de metros quadrados).

05

R$ 1.630.000,00 (Um milhao, seiscentos

VALOR GLOBAL DOS ITENS/ LOTES . . .
e trinta mil reais)

Laudos de avaliacoes:

Laudo de avalia¢ao do lote 01:
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i GOVERND MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE

i SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA,
URBANISMO E DOS SERVIGOS PUBLICOS

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Bairro Porto, Itabaiana — SE.

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.qov. br
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SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA,

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagfio foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura
municipal de Itabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servicos Publicos de Itabaiana/SE.

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor de mercado de um terreno
situado no municipio de Itabaiana-SE, foi solicitado pela Secretaria de Obras tendo em
vista o processo administrativo de alienagdo de bens iméveis.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo ¢ a determinag¢@io do valor real e atual do
imével com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do
avaliando, apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado apos o
tratamento dos dados. O imével ¢ um terreno institucional desmembrado do Loteamento
Carlos Marcos Sobral.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1.LOCALIZACAO

O imével objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se na Rua Projetada
“A” Loteamento Marcos Sobral, Bairro Porto em Itabaiana-SE. A planta de
situagdo/localizag¢do e 0 memorial descritivo estdo anexos ao processo.

GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE N

URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS

/! g

Fgura 1. Localizagdo do imov aliano le Més. ]

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br

S prok 2 MEGpal Ge Mabalene
) Josh Magalhées do Melo
iro Civil  Perito Avaliador
CREA 2713136814
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Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é
passivel de fixagdo a priori.”

Em fungdo das particularidades do imovel avaliando ¢ do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2019, item
9.2.1 — Tabela 3 e Tabela 4, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagio possui
Grau de Fundamentagdo II e Grau de Precisdo II.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Estd avaliagdo estd fundamentada no item 11 da NBR 114653-2:2019, utilizando
o “valor quadrado médio” onde se aplica o valor unitdrio do imével, considerando a
rea total a 4rea avaliada.

Para conhecer o valor de oferta dos iméveis na regido adotou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas no més de julho
de 2023 nas proximidades do avaliando, junto a iméveis e terrenos vendidos na regido e
informagdes coletadas de corretores de iméveis e profissionais da 4rea imobiliaria. Onde
os elementos foram devidamente homogeneizados a situagdo do avaliando, visando
estimar o valor de mercado do referido imével.

Uma vez adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
calculo do valor do imdvel, praticado na regidio geoecondémica proxima da localizagdo
da drea a ser avaliada, os cdlculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES para a determinagdo do valor unitdrio de terreno
(R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos iméveis comparativos (exemplo: érea,
frente, profundidade, localizag@o, etc.) sio homogeneizados para representar a situagio
do imo6vel paradigma (referéncia de uma determinada regifio).

Fatores Utilizados

Fator Transposic¢do (F1): Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungio
da localizagdo do avaliando em relagdo aos comparativos de mercado, aplicado através
da seguinte equagdo. Adotou-se 1,00.

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a
fim de compensar a superestimativa / elasticidade da oferta;

Prof g M«ﬁﬁbﬂhna

7.1.  PESQUISA DE VALORES Engenheiro Civil / Perito Avaliador

Valores das cotagdes dos imdveis similares:

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.qgov.br

Pégina 5 de 8
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“4#4; COVERND MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE

| |
. | SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA,
¥ URBANISMO E DOS SERVIGOS PUBLICOS

i i AREA [(RS ¢
| o (m2) TRANSPOSICAO | OFERTA
01 Terreno 01 | 150,00 | 533,34 1,00 1,00
02 Terreno 02 | 150,00 | 426,66 1,00 1,00
03 Terreno 03 1,00 ‘ 1,00

MEDIA e R N

7.2.  HOMOGENEIZACAO DOS FATORES

Considerando: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ..x F(k)

01 533,34 | 1,00 | 1,00 533 34

02 426,66 | 1,00 | 1,00 426,66
480,00
480,00

7.3. VALOR UNITARIO DO IMOVEL

Temos que o valor unitario para o imével original é de RS 480,00 ap6s aplicagdo
dos fatores de homogeneizag#o.

74. PROJECAO PARA AREA AVALIADA

Conhecendo o prego unitario para o imé6vel original, aplica-se 0 mesmo na area
para conhecer o valor de mercado do imével em questdo.

PARA AREA AVALIADA 3 * i W de !zb;a:a
Ag:}%;:j{"ﬁlonhecendo os valores de: érlé&meim M‘,thl PEMAvalia;or
CREA 2713136814

José Rchson
Eng. Civil

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE TN

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA,
URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS

Valor unitério do terreno (R$/m2) = 480,00
Area total do terreno = 1.221,80 m2

Temos:

VT =VUT x ATT
VT= 480,00 X 1.221,80
VT = 586.464,00

Valor do imével avaliando: R$ 586.464,00 (Quinhentos e oitenta e seis mil ¢
quatrocentos e sessenta e quatro reais).

8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas,
sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais
rubricadas. Deixando claro que a avaliagio pode sofrer variagdes de laudo para laudo de
5% a 10% crescente ou decrescente.

Portanto, para questdes de arredondamento, adotando-se até o limite de 1%,
conforme NBR 14.653-1:2001, tem-se os seguintes valores:

Valor para a Area Institucional

‘ R$ 590.000,00 (Quinhentos e noventa mil reais).

W‘nm%mm /%A W’W ,é W

b José Magalhdtes de Melo FilIi‘e J‘sé Magallées de Melo
Engenhelro Civil/ Perito Avaliador  Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 271313681-4
CREA 2713136814 Servidor/Matricula — 2042

Yan Henrique Tavares Santana
Engenheiro Civil / Coordenador de Nicleo - CREA 27156835-3

Lt Cha S

r/ José Robson Santos da Paixdo
Engenheiro Civil / Coordenador de Nucleo - CREA 272029395-4

Itabaiana — SE, 02 de agosto de 2023.

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, ltabaiana/SE, 49503-105

(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1. Vista do terreno instity A ) Foto 2. Vista do terreno avallando.
00 CEASA.

Fonte: Prépria

ko Joso Magalhdes de Melo
Eng’ Civil G CREA 2713136814
Prefeitura
José Rehi
Eng.Ci A 2720293604

enador de Nuclen
a Municipal de Nabaiana
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Bairro Porto, Itabaiana — SE.

Pro '»muﬁ%ﬂabaiana
r.  Josh Magalhdes de Melo
Civil | Perito Avaliador

CREA 2713136814

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
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Anexos

I- Relatorio fotografico.

Pret g Mllﬁnabaiana

r José Magahhdes de Melo
Engenheiro Civil/ Perito Avaliador
CREA 2713136814

Yan Henrique T Santana
a.:'w 15638353

Prefeitura Mu de ftabaiana

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura
municipal de Itabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servigos Publicos de Itabaiana/SE.

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor de mercado de um terreno
situado no municipio de Itabaiana-SE, foi solicitado pela Secretaria de Obras tendo em
vista o processo administrativo de alienagdo de bens imdveis.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo ¢ a determinagdo do valor real e atual do
imovel com base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondmica do
avaliando, apresentando como conclusdio a convicgdo do valor de mercado apds o
tratamento dos dados. O imovel ¢ um terreno institucional desmembrado do Loteamento
Porto Real II.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1.LOCALIZACAO

O imével objeto de estudo da presente avaliagdio localiza-se na Avenida
Projetada 1, no Loteamento Porto Real II, Bairro Porto em Itabaiana-SE. A planta de
situa¢do/localizagéo ¢ o memorial descritivo estdo anexos ao processo.

Figura 1. Localizago do imével avahando, Google Maps.
4.2.CARACTERIZACAO DA REGIA

o 1 W G5 fabaione

Eng® Civil CREX 4715638353 A . Josh Magalhdes de Melo
Coor icleo 3 3 i i iador
Prefeitura Municipa de Itabaiana Municipal de fahaiand WcREmmimsgavmmo
Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana_se.qov.br
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O imével esta localizado no municipio de Itabaiana/SE. A regido de entorno é
contemplada por iméveis residenciais e terrenos loteados. A regido possui infraestrutura
e ¢ servido pelos seguintes melhoramentos urbanos:

*Energia elétrica;

*[luminagdo publica;

*Coleta de lixo;

*Rede de Abastecimento de dgua.

4.3.DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto avaliando deste laudo trata-se de um terreno, de geometria irregular,
sem benfeitorias e com 4rea total de 1.000,70 m?* (Um mil metros quadrados e setenta
centésimos de metros quadrados). A geometria e os confrontantes do imdvel estdo
demonstrados no memorial descritivo e planta de situagio em anexo. Para a elaboragéo
deste laudo ndo fora consultada a certiddo de inteiro teor do imével, devendo ser
conferidas as informagdes futuramente.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel
avaliando, verificam-se alguns iméveis disponibilizados em oferta. Considerando o
atual desempenho do mercado, com a queda no setor imobiliario, pode-se concluir que a
sua liquidez é normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2019, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta
a seguinte redagdo:

7 “9.1.1 A especificagdo de uma avalia¢do estd relacionada tanto com o

Prob * 13 M "aba‘ame"mpenho do engenheiro de avaliagbes, como com o mercado e as
v, Josb Magahdes de Melo informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,
Engenheiro CM / Perto AvaliadorPelo contratante, do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo

CREA 2713136814 a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo
representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacgdo.

Yoad it P2 Quantq ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
Eng. Civl ORI 3‘033?;‘ caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é

sicpat de labaana  passivel de fixagdo a priori.”

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105

Yan Heniique s Santana (79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
Encg wct;'.l vm” Pégina 4 de 8
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Em fungdo das particularidades do imé6vel avaliando ¢ do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, ¢ em conformidade com a NBR 14.653-2:2019, item
9.2.1 — Tabela 3 e Tabela 4, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagéo possui
Grau de Fundamentagéo II ¢ Grau de Precisfo II.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Esta avaliagdo estd fundamentada no item 11 da NBR 114653-2:2019, utilizando
o “valor quadrado médio” onde se aplica o valor unitrio do imével, considerando a
area total a area avaliada.

Para conhecer o valor de oferta dos imdveis na regido adotou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas no més de julho
de 2023 nas proximidades do avaliando, junto a iméveis e terrenos vendidos na regido e
informagdes coletadas de corretores de imoveis e profissionais da area imobilidria. Onde
os elementos foram devidamente homogeneizados a situagdo do avaliando, visando
estimar o valor de mercado do referido imovel.

Uma vez adotado 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
calculo do valor do im6vel, praticado na regidio geoecondmica préxima da localizagdo
da 4rea a ser avaliada, os calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES para a determinagdo do valor unitdrio de terreno
(R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos imdveis comparativos (exemplo: area,
frente, profundidade, localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situagio
do imével paradigma (referéncia de uma determinada regido).

Fatores Utilizados

Fator Transposic¢io (F1): Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungio
da localizagdo do avaliando em relagdo aos comparativos de mercado, aplicado através
da seguinte equagdo. Adotou-se 1,00.

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a
fim de compensar a superestimativa / elasticidade da oferta;

Pret ra @dﬂ@aiana

7.1. PESQUISA DE VALORES ko Josd Magalhes de Melo
Engenheiro Civil  Perito Avaliador
Valores das cotagdes dos imoveis similares: CREA 2713136814

Prefos Municipal de ahaiang

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105

(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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RA

e i 4
e : TIPO TRANSPOSICAO | OFERTA
01 Terreno 01 320,00 1,00 1.00
02 Terreno 02 346,66 1,00 1,00
03 Terreno 03 266,67 1,00 1,00

7.2. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES

Considerando: V.Hom.(i) = V.Unt.(ij xF1 xF2 x ..x F(k)

01 320,00 | 1,00 [1,00] 320,00
02 346,66 | 1,00 [1,00] 346,66
03 | 266,67 | 1,00 [1,00] 266,67
O L b AT

7.3.  VALOR UNITARIO DO IMOVEL

Temos que o valor unitario para o imdvel original é de R$ 311,11 apés aplicagio
dos fatores de homogeneizagio.
74.  PROJEGCAO PARA AREA AVALIADA

Conhecendo o prego unitério para o imdvel original, aplica-se 0 mesmo na 4rea
avaliada para conhecer o valor de mercado do imdvel em questio.

PARA AREA AVALIADA AL s P raNefidpaids fabaiena
Conhecendo os valores de: Eng Civil b Joss MagalhBes de Melo
- i unicipal de Mabaiana Eﬂgmmml WAM
Valor unitério do terreno (R$/m2) = 311,11 CREA 2713136814

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105

(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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Area total do terreno = 1.000,70 m2

Temos:

VT =VUT x ATT
VT=311,11 X 1.000,70
VT =311.327,77

Valor do imével avaliando: R$ 311.327,77 (Trezentos e onze mil e trezentos e vinte e
sete reais e setenta e sete centavos).

8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas,
sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais
rubricadas. Deixando claro que a avaliagdo pode sofrer variagdes de laudo para laudo de
5% a 10% crescente ou decrescente.

Portanto, para questdes de arredondamento, adotando-se até o limite de 1%,
conforme NBR 14.653-1:2019, tem-se os seguintes valores:

Valor para a Area Institucional

‘ R$ 312.000,00 (Trezentos e doze mil reais). |

valiador Fillipe José Magalhdes de Melo

Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 271313681-4
Servidor/Matricula — 2042

Yan Henrique Tavares Santana

L %/&5

Eng. Civi| GREA 27202935.4 o José Ro{;n Santos da Paixao
Engenheiro Civil / Coordenador de Nucleo - CREA 272029395-4

unicipal de tahaiana

Itabaiana — SE, 02 de agosto de 2023.

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105

(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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Foto 2. Vis|

ta do acesso.

Fonte: Prépria

Prot " va MGERERT 3o Rapaons

k. Josd Magalhdes do Melo
Engenheiro Civil/ Perito Avaliador
CREA 2713136814
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Bairro Marcela, Itabaiana — SE.

Prof: " g lﬁmm
valiador
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I- Relatorio fotografico.

'C m “
Engenheiro Cvil/ Paro A
CREA 2713136814
Jg“ de Paivig

202935,
denador g »n,c;.?,_,'N

Bitura Muaicipal go Itabaiana

Eng® Civil CREA 5_618353
Prefeitura Municipal Jft Itabaiana
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagio da Prefeitura
municipal de [tabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servigos Publicos de Itabaiana/SE.

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor de mercado de um terreno
situado no municipio de Itabaiana-SE, foi solicitado pela Secretaria de Obras tendo em
vista o processo administrativo de alienagao de bens imoveis.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo ¢ a determinagdo do valor real ¢ atual do
imével com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoecondmica do
avaliando, apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado apods o
tratamento dos dados. O imdvel é um terreno institucional, sem benfeitorias,
denominado Area Institucional 3.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1.LOCALIZACAO

O imoével objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se na Rua Acindino
Amaro de Aratdjo, Quadra “S” do Loteamento Marcela no Bairro Marcela em Itabaiana-
SE. A planta de situag@o/localizagdo e 0 memorial descritivo estdo anexos ao processo.

oo v EIGIpAL 08 o
J| +  José Magahdesde |
¥ “nc~heiro Cvil | Parito Ava

FATT1136814

ura Municipal de Itabaiana

e G it by 0 W i 1
Figura 1. Localizagdo do imovel avahando, Google Maps
4.2.CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imével estd localizado no municipio de Itabaiana/SE. A regido de entorno é
contemplada por imdveis residenciais e terrenos baldios. A regido ainda estd em
processo de desenvolvimento, possui infraestrutura e € servido pelos seguintes

(79) 99844- 7445 bras |taba|ana se.qov. br
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*Energia elétrica;

«Iluminag@o publica;

«Coleta de lixo;

*Rede de Abastecimento de dgua.

4.3.DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto avaliando deste laudo trata-se de um terreno denominado “Area
Institucional 37, de geometria irregular, sem benfeitorias e com drea total de 810,28 m?
(Oitocentos ¢ dez metros quadrados e vinte e oito centésimos de metros quadrados). A
geometria e os confrontantes do imével estdo demonstrados no memorial descritivo e
planta de situagdo em anexo. Para a elaboragdo deste laudo ndo fora consultada a
certiddo de inteiro teor do imdvel, devendo ser conferidas as informagdes futuramente.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel
avaliando, verificam-se alguns iméveis disponibilizados em oferta. Considerando o
atual desempenho do mercado, com a queda no setor imobiliario, pode-se concluir que a
sua liquidez é normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2019, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta
a seguinte redagdo:

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o
empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as

José Rcson Syn‘oy/ds : » , ; 2 Lot
Eng. Civil CREAZ informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,
Pref(;‘,'gz'ordenu de Nucleo pelo contratante, do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo
Ura e

a determinagdo do empenho no ftrabalho avaliatério, mas ndo
representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagio.

Yan Henrique Tokdpe Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
Eng’ Civil CREXTJ caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é
Coordenador, 0 1 5, iori "
Prefus W e g I_m.sswel de f.ixat;'a.o apriori.” 3
“m fungdo das particularidades do imé6vel avaliando e do comportamento do

mercado imobilidrio da regido, ¢ em conformidade com a NBR 14.653-2:2019, item

9.2.1 — Tabela 3 e Tabela 4, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagdo possui
Grau de Fundamentagdo 11 e Grau de Precisdo II. Pret "‘w Makai
t Magalhdles de *=
Engenheiro Civil / Perito Avalic
Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105 CRFA 2712136814

(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Esta avaliagdo esta fundamentada no item 11 da NBR 114653-2:2019, utilizando
o “valor quadrado médio” onde se aplica o valor unitario do imével, considerando a
area total a drea avaliada.

Para conhecer o valor de oferta dos imoveis na regido adotou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas no més de julho
de 2023 nas proximidades do avaliando, junto a iméveis e terrenos vendidos na regiéio e
informagdes coletadas de corretores de imoveis e profissionais da 4rea imobiliaria. Onde
os clementos foram devidamente homogeneizados a situagdo do avaliando, visando
estimar o valor de mercado do referido imovel.

Uma vez adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
calculo do valor do imével, praticado na regifio geoecondmica proxima da localizagdo
da é4rea a ser avaliada, os célculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES para a determinagdo do valor unitdrio de terreno
(R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos imoveis comparativos (exemplo: area,
frente, profundidade, localizagdo, ctc.) sio homogeneizados para representar a situagio
do imdvel paradigma (referéncia de uma determinada regigo).

Fatores Utilizados

Fator Transposi¢do (F1): Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungio
da localizag¢do do avaliando em relagdo aos comparativos de mercado, aplicado através
da seguinte equagdo. Adotou-se 1,00.

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a
fim de compensar a superestimativa / elasticidade da oferta;

7.1. PESQUISA DE YALORES

Valores das cotagdes dos imdveis similares:

José Rchsa
Eng. Civil Cﬂ A ,
Prefeitura Mimic pal de IrAataabl TRANSPOSICAO | OFERTA
- 01 Terreno 01 150,00 | 160,00 1,00 1,00
02 Terreno 02 150,00 | 186,66 1,00 1,00
03 Terreno 03 150,00 | 186,66 1,00 1,00

CREA 271313 Rua Pedro Diniz Gongalves, 800- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
2713136814 (79) 99844-7445- obras@jtabaiana.se.qov.br
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7.2.  HOMOGENEIZACAO DOS FATORES

Considerando: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

02 233,33 | 1,00 | 1,00 186,66
03 233,33 | 1,00 {1,00 186,66
MEDIA il 177,77

7.3.  VALOR UNITARIO DO IMOVEL

Temos que o valor unitario para o imdvel original é de R$ 177,77 apds aplicagdo
dos fatores de homogeneizagao.

74. PROJECAO PARA AREA AVALIADA

Conhecendo o prego unitario para o imével original, aplica-se 0 mesmo na area
avaliada para conhecer o valor de mercado do imével em questdo.

PARA AREA AVALIADA
Conhecendo os valores de:

Valor unitédrio do terreno (R$/m2) = 177,77
Area total do terreno = 810,28 m2

Temos:

VT =VUT x ATT
VT=177,77 X 810,28
VT =144.043,48

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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Valor do imével avaliando: R$ 144.043,48 (Cento e quarenta ¢ quatro mil e quarenta e
trés reais e quarenta e oito centavos).

8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas,
sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais
rubricadas. Deixando claro que a avaliagdo pode sofrer variagdes de laudo para laudo de
5% a 10% crescente ou decrescente.

Portanto, para questdes de arredondamento, adotando-se até o limite de 1%,
conforme NBR 14.653-1:2001, tem-se os seguintes valores:

Valor para a Area Institucional 3, Loteamento Marcela

{ R$ 145.000,00 (Cento e quarenta e cinco mil reais). I

f/ vy F
-~y
k de Melo . Fillipe J6sé Magalhaes de Melo

Engenheiro Civil / Perito Avaliador Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 271313681-4
CREA 2713136614 Servidor/Matricula — 2042

AT Jaa\_)i%uﬁmm‘
Enn Ciil CREA 115638353 Yan Henrique Tavares Santana

Prefeitun tabaians  Engenheiro Civil / Coordenador de Nucleo - CREA 27156835-3

Afﬂm,ﬁ%n/ﬂs

! José Robson Santos da Paixao

or de Nucleo
Conlde Rt Engenhelro Civil / Coordenador de Nucleo - CREA 272029395-4

Itabaiana — SE, 02 de agosto de 2023.

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.qov.br
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 2. Vista do tereno,

| Fota 1. Vista do terreno .

M“ﬁh:%ﬂiena

r. Josh Magalhdes de Melo
Civit/ Perto Avaliador
CREA 2713138814

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105

(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Bairro Marcela, Itabaiana — SE.

13 Iﬁmﬁaﬂa

Josb Magalhes de Melo
o Civi | Perto Avaliador
CREA 2713136814

-

Coordenador
Prefeitura Munic d cleo

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.qov.br
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I- Relatorio fotografico. ”
;-w« 1a mﬁ ttabaiana
Josh Magalhes de Melo
Emuuio Civil/ Peito Avaliador

CREA 2713136814

Eng® Civil CREA 71 5638353
Coorden, o
Prefeitura Munjeil de

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Iltabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura
municipal de Itabaiana através da Sccretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servigos Publicos de Itabaiana/SE.

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor de mercado de um terreno
situado no municipio de Itabaiana-SE, foi solicitado pela Secretaria de Obras tendo em
vista o processo administrativo de alienagdo de bens imdveis.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo é a determinagio do valor real e atual do
imével com base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondmica do
avaliando, apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado apds o
tratamento dos dados. O imdvel € um terreno institucional, sem benfeitorias,
denominado Area Institucional 2.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1.LOCALIZACAO

O imével objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se na Rua Flavio
Pereira dos Anjos, Quadra “R” do Loteamento Marcela no Bairro Marcela em
Itabaiana-SE. A planta de situagdo/localizagdo e o memorial descritivo estdo anexos ao
Pprocesso.

Flgura | Locahzm;ao do 1movel avahando GoogleMaps
4.2.CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imoével estd localizado no municipio de Itabaiana/SE. A regido de entorno é

onten\aa;r)ﬁada por imodveis residenciais e terrenos baldios. A regido ainda estd em
prof 1@ e

da Melo
| Perito Avaliador s A
\31368\4 Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
CREAZT (79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.qgov.br
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processo de desenvolvimento, possui infraestrutura e ¢ servido pelos seguintes
melhoramentos urbanos:

*Energia elétrica;

[luminagdo publica;

*Coleta de lixo;

*Rede de Abastecimento de 4dgua.

4.3.DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto avaliando deste laudo trata-se de um terreno denominado “Area
Institucional 2, de geometria irregular, sem benfeitorias e com drea total de 887,97 m?
(Oitocentos e oitenta e sete metros quadrados e noventa e sete centésimos de metros
quadrados). A geometria e os confrontantes do imdvel estdo demonstrados no memorial
descritivo ¢ planta de situagdo em anexo. Para a elaboragdo deste laudo ndo fora
consultada a certiddo de inteiro teor do imével, devendo ser conferidas as informagdes
futuramente.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regidio, onde se insere o imdvel
avaliando, verificam-se poucos iméveis disponibilizados em oferta. Considerando o
atual desempenho do mercado, com a queda no setor imobilidrio, pode-se concluir que a
sua liquidez é normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2019, em seu item 9 — Especificagfio das avaliagdes, apresenta
a seguinte redagéo:

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o
empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as

pre® :m debh::om informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,
k. X ! Porito Avaliador pelo contratante, do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo
CREA2T1 31 13368‘@ 14 a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo

representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo.
Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é
passivel de fixagdo a priori.”

URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS =Ll

Yan Henrigue Te
Eng’ Civil CREA
Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105 Prefeitura Muni
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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Em fungdio das particularidades do imdvel avaliando e do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2019, item
9.2.1 — Tabela 3 ¢ Tabela 4, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagéo possui
Grau de Fundamentag@o II e Grau de Precisdo II.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Est4 avaliagdo estd fundamentada no item 11 da NBR 114653-2:2019, utilizando
o “valor quadrado médio” onde se aplica o valor unitario do imével, considerando a
4rea total a area avaliada.

Para conhecer o valor de oferta dos imdveis na regido adotou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas no més de julho
de 2023 nas proximidades do avaliando, junto a imdveis e terrenos vendidos na regido e
informagdes coletadas de corretores de imdveis e profissionais da area imobilidria. Onde
os clementos foram devidamente homogeneizados a situagdo do avaliando, visando
estimar o valor de mercado do referido imdvel.

Uma vez adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
célculo do valor do imével, praticado na regido geoecondmica proxima da localizagio
da drea a ser avaliada, os calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES para a determinagdo do valor unitdrio de terreno
(R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos imdveis comparativos (exemplo: area,
frente, profundidade, localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situa¢do
do imovel paradigma (referéncia de uma determinada regido).

Fatores Utilizados

Fator Transposi¢io (F1): Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungio
da localizagdo do avaliando em relagdo aos comparativos de mercado, aplicado através
da seguinte equagdo. Adotou-se 1,00.

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a
fim de compensar a superestimativa / elasticidade da oferta;

' &l TRSIANA
7.1. PESQUISA DE VALORES S s o Meio
i o Civib{ Pe > Avaicaaor
Valores das cotagdes dos imoveis similares: AT 4

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.qgov.br
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'| TRANSPOSICAO

ol OFERTA
Terreno 01 150,00 160,00 1,00 1,00
Terreno 02 150,00 186,66 1,00 1,00
Terreno 03 150,00 186,66 1,00 1,00
G A et i e Y ‘

7.2. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES

Considerando: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

MEDEAE] e AT

7.3.  VALOR UNITARIO DO IM()VEL ‘

Temos que o valor unitério para o unovel ongma.l é de RS 177,77 apds aplicagdo
dos fatores de homogeneizagdo.

Yon Henrique Ta¢flres Se=--

74. PROJECAO PARA AREA AVALIADA g Aitin) (i
= Prefeitura Mugpi ehsisa

Conhecendo o prego unitario para o imével original, aplica-se 0 mesmo na 4rea
avaliada para conhecer o valor de mercado do imével em questio.

Pont a

ador de Nucleo 2 ; de'

unicipal de tabaiana Eﬂg"mf"’?_% 1’ ;ﬂﬁo Avi
A 213136814

PARA AREA AVALIADA José Rehapn 8
Conhecendo os valores de: Coo

AN

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105

(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
Pagina6de 8

Praca Fausto Cardoso, 12 — Itabaiana/SE — 3431-9712 13.104.740/0001-10

37



é\ht_%-unu _,_.-r-”

ESTADO DE SERGIPE

PREFEITURA DE ITABAIANA/SE
COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

444 GOVERNDMUNICIPALDE ITABAANAGRANDE /=~

r
PMPWPN  SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, ‘ W
URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS il

Valor unitario do terreno (R$/m2) = 177,77
Area total do terreno = 887,97 m2

Temos:

VT =VUTx ATT
VT=177,77 X 887,97
VT =157.854,43

Valor do imével avaliando: R$ 157.854,43 (Cento e cinquenta e sete mil e oitocentos e
cinquenta e quatro reais e quarenta e trés centavos).

8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas,
sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais
rubricadas. Deixando claro que a avaliagao pode sofrer variagdes de laudo para laudo de
5% a 10% crescente ou decrescente.

Portanto, para questdes de arredondamento, adotando-se até o limite de 1%,
conforme NBR 14.653-1:2001, tem-se os seguintes valores:

Valor para a Area Institucional 2, Loteamento Marcela

| R$ 158.000,00 (Cento e cinquenta e oito mil reais). |

. w:;mm [llye v W Rote o 72/

Melo
" Josh d‘vdlaﬁl Fillipe ﬂ)sé Magalhies de Melo
1313681 4 Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 271313681-4
(‘REA'H Servidor/Matricula — 2042

Wb ~ Gl
Eng’ Civil nsmm

Coordenadol N‘Kbﬂ
BT Ik Yan Henrique Tavares Santana

Engenhexro Civil / Coordenador de Nucleo - CREA 27156835-3
Josd IuluTu

Eng. Civil AZ:ZE;J.;::“ M da/ ZM;

B i ’/ José Robeon Santos da Paixdo
Engenheird Civil / Coordenador de Nucleo - CREA 272029395-4

Itabaiana — SE, 02 de agosto de 2023.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1. Vista do terreno. Foto 2. Vista do terreno,

| Pf’“’*:ﬁ'@%ﬁ&um

b José Magalhdies de Melo

- Engenhairo Civil/ Perito Avaliador
. | CREAZ713126814

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Bairro Marcela, Itabaiana — SE.
re¥ '3 ftabaiana
% de Melo

Civit/ Perito Avaliador
CREA 2713136814

Coordenad, ;
Prefeitura Mun; d’:"f'”l 3
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CREA 2713136814

Eng. CiYil BREA 2720293 4
Coorfiénador ae Nucleo
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura
municipal de Itabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servigos Publicos de Itabaiana/SE.

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor de mercado de um terreno
situado no municipio de Itabaiana-SE, foi solicitado pela Secretaria de Obras tendo em
vista 0 processo administrativo de alienag@o de bens imdveis.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo ¢ a determinag@o do valor real e atual do
imével com base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoeconémica do
avaliando, apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado apds o
tratamento dos dados. O imével é um terreno institucional, scm benfeitorias,
denominado Area Institucional 1.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1.LOCALIZACAO

O imovel objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se na Rua Flavio
Pereira dos Anjos, Quadra “O” do Loteamento Marcela no Bairro Marcela em
Itabaiana-SE. A planta de situagdo/localizagdo € o memorial descritivo estdo anexos ao
processo.

leknriquer ~

l
En‘clwlcm 5638353 £t -

Figura 1. Localizagdo do imével avahando Google Maps.
4.2.CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel estd localizado no municipio de Itabaiana/SE. A regifo de entorno é
contemplada por iméveis residenciais e terrenos baldios. A regifio ainda estd em

Pt g de ttabalana
r de Melo
iro Civil | Perito Avaliaddt!a Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
CREA 2713136814 (79) 99844-7445- ocbras@itabaiana.se.gov.br
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processo de desenvolvimento, possui infraestrutura e ¢ servido pelos seguintes
melhoramentos urbanos:

*Energia elétrica;

*[luminagfo publica;

*Coleta de lixo;

*Rede de Abastecimento de dgua.

4.3.DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto avaliando deste laudo trata-se de um terreno denominado “Area
Institucional 17, de geometria irregular, sem benfeitorias ¢ com drea total de 2.383,87
m? (Dois mil e trezentos e oitenta e trés metros quadrados e oitenta e sete centésimos de
metros quadrados). A geometria e os confrontantes do imével estdo demonstrados no
memorial descritivo e planta de situagdo em anexo. Para a claboragéo deste laudo néo
fora consultada a certiddo de inteiro teor do imovel, devendo ser conferidas as
informagdes futuramente.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel
avaliando, verificam-se poucos imoéveis disponibilizados em oferta. Considerando o
atual desempenho do mercado, com a queda no setor imobilidrio, pode-se concluir que a
sua liquidez é normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2019, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta
a seguinte redagdo:

“9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o

empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as

afde fabaiana informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial,
t. ’ deMelo  pelo contratante, do grau de fundamentagdo desejado tem por objetivo
Engenheiro Civil/ Perito Avallador @ determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo
CREA 2713136814 representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagdo.
Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente das
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, nio é

Yok
T

José Rehson San'gs du Paivio . e )
Eng.Civil CR 2036+ passivel de fixa¢do a priori. .
Coordenadofige Nucleo .
Prefeitura Munic pi ce Itabaiana Yan Henrique Ta Santana
Eng” Civil 5638353
Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105 Prefeitura Munigihd de itabaiana

(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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Em fungdo das particularidades do imével avaliando e do comportamento do
mercado imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2019, item
9.2.1 — Tabela 3 e Tabela 4, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagdo possui
Grau de Fundamentagéo II e Grau de Preciséo II.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Esta avaliagdo estd fundamentada no item 11 da NBR 114653-2:2019, utilizando
o “valor quadrado médio” onde se aplica o valor unitario do imével, considerando a
area total a drea avaliada.

Para conhecer o valor de oferta dos imoveis na regido adotou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas no més de julho
de 2023 nas proximidades do avaliando, junto a imdveis e terrenos vendidos na regido e
informagdes coletadas de corretores de im6veis e profissionais da area imobiliaria. Onde
os elementos foram devidamente homogeneizados a situagdo do avaliando, visando
estimar o valor de mercado do referido imdvel.

Uma vez adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
célculo do valor do imdvel, praticado na regido geoecondmica préxima da localizagéo
da érea a ser avaliada, os célculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES para a determinagdo do valor unitdrio de terreno
(R$/m?). Neste tratamento, os atributos dos imdveis comparativos (exemplo: &rea,
frente, profundidade, localizagdo, etc.) sdo homogeneizados para representar a situagdo
do imdvel paradigma (referéncia de uma determinada regido).

Fatores Utilizados

Fator Transposi¢io (F1): Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungdo
da localizagdo do avaliando em relagdo aos comparativos de mercado, aplicado através
da seguinte equag#o. Adotou-se 1,00.

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a
fim de compensar a superestimativa / elasticidade da oferta;

7.1.  PESQUISA DE VALORES Po* 1o SfGracpao | tabaian:
Valores das cotagdes dos iméveis similares: Engenheiro Civil Penm:e

s Palvis CREA 21
José Raps E'r;;zdoza;swo 3136814

hador de Nuc'eo
Municipal de frabaiand

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.
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| t’ﬂ& tv 5 | k ~ { élll';
AREA  |(R$/m? 3
TIPO (m2) | || TRANSPOSICAO | OFERTA
Terreno 01 150,00 | 160,00 1,00 1.00
Terreno 02 150,00 | 186,66 1,00 1,00
Terreno 03 150,00 | 186,66 1,00 1,00
MEDIA 3 )
7.2.  HOMOGENEIZACAO DOS FATORES
Considerando: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)
02 233,33 | 1,00 | 1,00 186.66
03 233,33 | 1,00 | 1,00 186.66
MEDIA - AR I e
7.3.  VALOR UNITARIO DO IMOVEL

Temos que o valor unitério para o imével original é¢ de RS 177,77 apés aplicagio
dos fatores de homogeneizagio.

7.4. PROJECAO PARA AREA AVALIADA

Conhecendo o prego unitario para o imdvel original, aplica-se 0 mesmo na drea
avaliada para conhecer o valor de mercado do imével em questio.
ot r@ & "ahalana

PARA AREA AVALIADA

W Haivio

Re
Conhecendo os valores de: i i José Magali2ss de Melo
, ool 0 e ara -"C0nhei) CM/F > Avaador
Yan Henrigue Todhres Santana g AN s
il&f'ml 715638353
T Ak mm Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
(79) 99844-7445- obras@itabaiana.se.gov.br
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Valor unitério do terreno (R$/m2) = 177,77
Area total do terreno = 2.383,87 m2

Temos:

VT =VUT x ATT
VT=177,77 X 2.383,87
VT = 423.780,57

Valor do imével avaliando: RS 423.780,57 (Quatrocentos e vinte ¢ trés mil e setecentos
e oitenta reais e cinquenta e sete centavos).

8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas,
sendo esta folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais
rubricadas. Deixando claro que a avaliagdo pode sofrer varia¢des de laudo para laudo de
5% a 10% crescente ou decrescente.

Portanto, para questdes de arredondamento, adotando-se até o limite de 1%,
conforme NBR 14.653-1:2001, tem-se os seguintes valores:

Valor para a Area Institucional 1, Loteamento Marcela

[ R$ 425.000,00 (Quatrocentos e vinte e cinco mil reais). |

s ﬁ@“m‘“ Wb £ B2L

Engenheio Civ | Perito Avaliador Fillipe José Magalhses de Melo
ey A2113135314 Engenhearo Civil / Perito avaliador - CREA 271313681-4
Servidor/Matricula — 2042

Yan Henrique Taviires Santana
Eng’ Civil CREA 2 53
Coordenador

Yan Henrique Tavares Santana
Prefeitura Municifstf tabaiana  ENgenheiro Civil / Coordenador de Nucleo - CREA 27156835-3

José Rabpon $§os ds #a'+*> /Zi uu{
Evg.Cid), $REA Z1202335.4 r&ﬂs« S0l

Coorff#fiador oe Nucleo
Prefeityfd Municipai de iabaiana g José Robson Santos da Paixio
L‘ Engenheiro Civil / Coardenador de Nucleo - CREA 272029395-4

Itabaiana — SE, 02 de agosto de 2023.

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1. Vista do terreno. 2, Vista do terreno.

ot 0 et

v Josh Magalhes de Melo
WWIPONOA\!&W
(RFA 2713136814

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105
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ESTADD DE SERGIPE
MUNCIPIO DE ITABAIANA

LEI N° 2,608/2023
G5 DE ABRIL DE 2023

Auferiza o  Poder Executive
Wunicipat a alienar bens imodveis,
meadiante a realizagéo de
procedimenic licitatério ra
modalidade Conmcorréncia ol
Leitds Pdablico e da  outras
pravidéncias

O PREFEITO OO MUNICIPIO DE ITABAIANA, ESTADO DE SERG!PE,
ne usa de suas atribuicdes legais instituidas pela Lei Orgénica Municipal,
faz saber que a Camara de Vereadores do Municipio de liabaiana aprovold
e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover a
alienacdc ds bhens imoveis, constantes do Anexo Unico desta Lei, apos
prévia desafetaclo, svaliagdo e mediante realizagdo de procedimento
licitatorio na modalicade Concorréncia ou Leildo Pubiico.

§ 1Y A alienacdo sera efetivada de acordo com a Llei de Licitaggo
vigente, sendo admitica cemo apropriada o objeto da presenie Lei as
madalidadges Cancorréncia ou Leildo Publico, a ser definida em razdo da
crigem das aquisicbes.

§ 27 Para 2 aplicacdo da presente Lei, o Poder Executivo Municipal
devera designar cormissado de Avaliacdo de Valores Venais dos imévais a
qual confeccicnaré Laudo para atribuicds do valor minimo inicial, bem como
a matricuia, o memoriai descritive € 0 mapa de localizagdo do bem imavel.

Art. 2° Poderda habilitar-se na aguisicdo do hem imovel objeto de
allenacdo quaisquer pessoas fisicas ou juiidicas. saivo aquelas que o Edital
de Licitag¢ao excepcionar a particinagio.

Art, 3% Nao havendo &xito na alienacae de imévet, depois de realizadas
as fases cofrespondentes ao primeira Edital de Concorréncia ou Leilao, fica
o Poder Executive Municipa! auterizado a reguisitar que a Comissdo de
Avaliagéo de Valores Venais de Imoveis proceda a reavaliagdo dos mesmos,
a fim de que ssjam disponibilizadas novas oporiunidades de alienagio,
obedecendo a seguinie ordem:

} - Segunda greposicio de alienagde, mediante licitacdo, com o valor
mo reavaiiago, exciusivamente para pagamento a vista;

Il - Yerceira proposicdo de slienacic, mediante iicitacdo, com o valor
minimo reavaiizdo, para pagamenio a vista ou parceiado,

m

¥ 1°. As condigfies, prazes e garanlias da alienacdo para pagarmente
) G P
parcelade serdo estabeiecidos no correspondente Edital de Liciiagdo.

Praca Fausio Cardasa, 12 — Ceiro, [fabaianaiSE ¢ CEP 48500223

Esta edi¢do encontra-se no site: http:/Avww.municipioonline.com.br/s e/prefeitura/itabaiana
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§ 2° Para amptiar ¢ potencial de éxito no interesse publico guanta a
alignagdo do imdvel, depois de ocorridos pelo menos dois cerlames
licitatorios, sem sucesso na alienacéo. poderz o Municipio fracionar o
imoével, de acordo com as dimensdes admitidas na legisiagdo municipal de
usc e parcelamento do solo. resultando em imcveis menores.

Art, 4° Esgofadas as tentativas de alienagdo previstas no artigo 3°
desta Lei ¢ ndc¢ obtendo &xito na alienagdo do imavel, fica autorizado o
Executivo a promaover nova reavaliagio do bem oporiunizando =
arrematag&o, conforme o procedimento definido no artigo ora referido,
observados os principios da oportunidade e conveniancia.

Art, 5°, Deverd o Poder Executivo Municipal publicar os Editais de
Licitag&o para atienacéo dos bens imoveis objeto desta Lei no Orgéo Oficial
Eletrénico do Municipio, promovendo ampla divuigagdo dos procedimentos
nos demais meios de comunicagao.

Art. €% OUs recursos provenientes das alienagdes dos imdveis
mencionades no Anexo Unico desia Lei serdo destinados para reaiizar
pavimertac&o asfaliica e drenagem de ruas do bairre Ovieds Teixeira,
Cs quais serao depositados em conta bancaria especifica para aste fim.

Art. 7°. Fica o Poder Executivo Municipa! zutorizado a pramaver a
devida baixa no patriménio plblico de iméve! aiignado por forga desta Lai.

Art. 8°. O registro de imével junto ao Cartério imobiliario competente
dar-se-& por meio de carta de arrematacio emitida pelo leilceiro oficial 2
autorizag8o emitidz pelo Departamentc de Patrimonio desfe Municipio, apés
¢ pagamenio totai do valer de¢ lance ofertado. gue sera certificado pela
Secrefaria de Finangas.

Paragrafo Unico. Ceaberéz ao interessade ou adquirente efelivar a
iransferéncia do dominio do imovel, proceder retificagdes e unificacdes de
matriculas necessarias, providenciar a imissie de posse e demais tratativas,
hem como cusiear as despesas criundas da alienacio do imovel.

Art. 8°. Na efetiva¢do dos procedimentos descritos nesta Lei
identificads persisténcia de iméve! de baixo cu insxpressive poiencial de
aitenacédo, este poderé ser objeto de redefini¢cdo de destinacso a partir da
sua localizagio, caracteristicas, confrontagées e outros aspectos
urbanisticos fundamentando a adogdo de outras alternativas de
aproveitamento dessas areas.

Art. 10. Fica aulorizada a coniratacéo de leilogiro pubiico oficial,
devidamente habilitado perante a Junta Comercial do Estado de Sergipe
(JUCESE), com capacidade técnica atesiada, caso hajz alienagéo de imovel
na modalidade Leilédo Publico
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Art. 11. Ficam desafetados da condigdo de bens de uso e gozo
plblicos, passando a integrar 2 categaria dos bens dominiais sujeitos a
alienacao, os imdveis da propriedade do Municipio de ltabaiana constanies
do anexo Unico.

Art. 12. O pagamenio dos imoveis sers realizado i vistg, sendo que a
quitagao total ocorrera no ato da assinatura da escritura de compra e venda;
ou a prazo, ficando estabsfecido gue o pagamento da primeira parcela
devera equivalar @ 25% (vinte € c¢ince por cento) do valar do imdvel no ato
da venda, podendo o restante do valor ser dividido em até 4 (guatro)
parceias mensais e sucessivas, com data inicial de vencimento em até 30
(trinta} dias apds a realizagdo do negdcio.

§1°. Caso haja atraso no pagamento de qualquer parcela, serd esta
acrescida de multa de 10% (dez por cento), juros de mora de 1% (um por
cento) ao més;

§ 2° O dominio do imével sera transferido para o comprador quando da
quitagdo da Gitima parcela.

Art. 13. Esta fel entra em vigor na data de sua publicacéo, revogando-
se as disposigbes em cantrario.

Cumopra-se, registre-se e publique-se.

Iltabaiana/SE. em 05 de abril de 2023,

N ~, - \

ADAILTON SOUSA REZENDE
~refe.fifo do Municipib de itapaiana/SE
/

/ i:.,

‘
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ANEXO UNICO

* UM IMOVEL medindo 1.221,8¢ m? imil duzenfos e vinte @ um metros
guadradcs e vitenia centimatres de metros guadrados) localizado na
Rua Projetada "A". Loteamento Marcas Soaral. hairro Porta, itabaiana,
Sergipe, pertencenie a PREFEITURA MUNICIPAL CE ITABAIANA com
CPF/CNPJ: 13.104.740/0001-10.

> UM IMGVEL medinds 1.000.70 m* (um mil metro quadrado e setenta
centésimos de metros quadrados), localizado na Avenida Projetada 1,
no Loteamentc Porto Rzal |!, Bairro Porio, Itabaiana, Sergipe,
pertencente a PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA com
CPF/CNPJI: 13.104.743/0001-10.

# UM (MOVEL medindo 810,28 m? {oitocentos e dez metros quadrados
e vinte e cifo centésimos de metros guadrados) localizado na Rua
Acindina Amaro de Aratjo, Quadra “S", no Loteamenio Marcela, na
bairro Marcela. ltabaiana, Sergipe, pertencentse a PREFEITURA
MUNICIPAL DE ITABAIANA com CPF/CNPY: 13.104.740/00C1-10.

» UM IMOYEL medindo 887,97 m” (oitocentcs e citenta e sete metros
guadrades e noventa e sete centésimos de meires quadrados)
localizado na Rua Flavio Peisiva dos Anjos, Quadrz “R", no
Loteamento Marceta. no bairio Marcela, Itabaiana, Sergipe,
pertencente a PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA com
CPF/CNPY: 13.104.740/0001-10.

» Ul iMOVEL medindo 2.383. 87 m? (dois mil e trezentos e oitenta e trés
metros guadrados e oitenta & sete centésimos de metros guadrados)
localizado na Rua Flavia Pereira dos Anjos, Quadra *Q°, na
Loteamenia Marczla, no bairro Marceta, ltabaiana, Sergipe,
pertencente a PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA com
CPF/CNPJ: 13.104.745/0001-13.

s i
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ANEXO I1

PROCURACAO (modelo)
OUTORGANTE: {Qualificagdo da empresa ¢ do represente legal que assinara a procuragdo em seu nome (nome,
enderego/razdo social, etc.)}.
OUTORGADO: (Representante devidamente qualificado).
OBJETO: Representar a Outorgante na Concorréncia n® _ 010/2023 — Prefeitura de Itabaiana/SE.
PODERES: Apresentar documentagdo e propostas, participar de sessoes publicas de abertura de documentagdo de
habilitacdo e de propostas, assinar as respectivas atas, registrar ocorréncias, formular impugnagdes, interpor recursos,

renunciar ao direito de recurso e assinar todos os atos e quaisquer documentos indispensaveis ao bom e fiel cumprimento
do presente mandato.

, de de 2023.

NOME/CARGO
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ANEXO III
CARTA-PROPOSTA (Modelo)

s de de 2023.

A
Prefeitura Municipal de
ESTADO DE SERGIPE

Ref.: CONCORRENCIA n° _ 010/2023.

Prezados Senhores,

Pela presente submetemos a aprecia¢do de Vossas Senhorias a nossa oferta relativa a licitagdo em epigrafe, declarando
que:

» Promoveremos a aquisi¢do do imdvel concernente ao item/lote , (por extenso), localizado no
endereco: , objeto desta
CONCORRENCIA n° 010/2023, apresentando a presente oferta no valor de R$ (por extenso), ao

tempo em que, assumimos inteira responsabilidade por quaisquer erros ou omissdes que venham a ser verificados na
elaboracao da proposta;

Ou, em caso de ofertar lance em mais de um tnico lote:

» Proveremos a  aquisigdo  dos  imdveis  concernentes  aos itens/lotes ,

(por extenso),

localizados, respectivamente, :
, objeto

desta CONCORRENCIA n° 010/2023, apresentando a presente oferta para o itens/lotes s (por
extenso), no valor de R$ (por extenso); para o itens/lotes , a oferta no
valor de R$ (por extenso); para o itens/lotes , a oferta no valor de R$
(por extenso); para o itens/lotes , a oferta no valor de RS$

(por extenso); e para o itens/lotes , a oferta no valor de R$

(por extenso).

OBS.: Nao ¢ necessario realizar ofertas para todos os itens, bastando o preenchimento para aqueles que, por ato
discricionario do licitante, decidir concorrer.

» Manteremos valida a oferta pelo prazo minimo de ( ) dias consecutivos, contados da data de
recebimento dos documentos de habilitagdo e proposta comercial, aceitando que, ocorrendo recurso de habilitagdo ou
inabilitagdo de licitante e suas eventuais impugnagdes, bem como de julgamento das propostas comerciais ¢ de suas
eventuais impugnagdes, durante o periodo de seus respectivos julgamentos, o prazo de validade da oferta ndo correra,
tendo em vista o efeito suspensivo desses recursos;

» Assumimos exclusiva responsabilidade pelo cumprimento de todas as obrigacdes decorrentes da aquisicdo e
transferéncia do imével, objeto desta Licitagdo, sejam de natureza trabalhista, previdenciaria, civil ou fiscal, inexistindo
a solidariedade da Prefeitura, relativamente a esses encargos, inclusive os que, eventualmente, advirem de prejuizos
causados a terceiros

Atenciosamente,
, de de 2023

(Nome e assinatura do representante legal)
(Carteira de Identidade - n°. e 6rgdo expedidor)

Nome do Licitante:
Endereco:
CEP:
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ANEXO IV

DECLARACAO DE VISITA AOS LOCAIS DOS BENS A SEREM LICITADOS E DE RECEBIMENTO DOS
DOCUMENTOS DA LICITACAO (modelo)

Ref.: Concorréncia n° __ 010/2023 Prefeitura Municipal de Itabaiana/SE

, inscrito no CNPJ n° , por intermédio de seu Representante
devidamente nomeado, o (a) Sr. (*) , DECLARA que recebeu da Prefeitura toda a documentacdo
relativa a Concorréncia n® _ 010/2023, composta do Edital ¢ seus elementos constitutivos, e que, na conformidade do
Projeto, visitou o local onde os bens estdo situados, tendo tomado conhecimento de todas as condi¢des, ndo havendo
qualquer fato obnubilo a formulag¢do da proposta .

, de de20 .

Representante
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ANEXO V
MINUTA
CONTRATO n°® /2023

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM AS PARTES ABAIXO DENOMINADAS E
QUALIFICADAS, NA CONFORMIDADE DA LEGISLACAO VIGENTE
APLICADA A ESPECIE, MEDIANTE CLAUSULAS E CONDICOES
PACTUADAS NESTE INSTRUMENTO.

O MUNICIPIO DE ITABAIANA/SE, inscrito no CNPJ sob o n° 13.104.740/0001-10, por intermédio de sua

Prefeitura, com sede e foro a Praga Fausto Cardoso, n° 12, nesta cidade de Itabaiana/SE, neste ato representada pelo

seu Prefeito, o Sr. Adailton Resende Sousa, doravante denominada PROMITENTE-VENDEDOR, ¢

, inscrito no CNPJ/CPF sob o n° , com endereco a

, n° , na cidade de , Estado de Sergipe, doravante denominado PROMISSARIO-

COMPRADOR, tém justo e acordado entre si o presente Contrato de Promessa de Compra e Venda de Imovel, acordo

com as disposi¢des regulamentares contidas na Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteragdes, no que couber, e
legislagdo vigente aplicada a espécie, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO (art. 55, inciso I, da Lei n° 8.666/93).

E objeto da presente Promessa de Compra ¢ Venda o imével localizado a , nesta cidade de
/SE, com matricula de n° , as fls. do Livro de Registro Geral n° , constante
do Cartério do Oficio de Registro de Imoéveis desta Comarca de , € de acordo com as

especificagdes constantes da Concorréncian® /20 e seus anexos, e proposta do PROMISSARIO-COMPRADOR,
que passam a fazer parte integrante deste instrumento, de acordo com o art. 55, XI da Lei n° 8.666/93,
independentemente de suas transcri¢des.

Paragrafo unico — O imo6vel em questdo teve sua alienacdo autorizada pela Lei Municipal n°® 2.606 05 de Abril de
2023

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO (art. 55, inciso II1, da Lei n°

8.666/93).
O PROMISSARIO-COMPRADOR pagara ao PROMITENTE-VENDEDOR, pela compra ¢ venda prometida, a
importancia total de R$ ( ).

§1°. O pagamento sera efetuado em uma tnica parcela, no prazo de até 30 (trinta) dias da assinatura do Contrato.

apos o que sera emitida Escritura Publica de Compra e Venda, a ser lavrada no Cartdrio de Notas do Municipio de
/SE;

§2°. O valor disponibilizado como quantia de recolhimento para habilitagdo a licitagdo podera ser utilizado como

complemento ao pagamento;

§3°. O ndo pagamento no prazo estipulado acarretara indenizagdo por inadimpléncia pela variacao do INPC, entre a data

final do periodo de adimplemento até a data do efetivo pagamento, ou outro indice que venha a ser fixado pelo Governo

Federal, na forma do art. 40, XIV, “c” da Lei n°. 8.666/93;

§4°. O valor a ser pago, em moeda corrente brasileira, é fixo e irreajustavel.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA (Art. 55, inciso IV, da Lei n° 8.666/93)
O presente Contrato terd prazo de vigéncia de até 02 (dois) meses, contados a partir da data de sua assinatura, podendo
haver prorrogacao nas hipoteses do art. 57, §1° da Lei n°® 8.666/93, até a consecugao do seu objeto.

CLAUSULA QUARTA — DA INEXISTENCIA DE ONUS REAIS

O PROMITENTE-VENDEDOR assegura a0 PROMISSARIO-COMPRADOR que imével objeto deste Contrato esta
livre e desembaragado de todo e qualquer 6nus judicial ou extrajudicial, real, hipoteca legal ou convencional, arresto ou
sequestro, foro, laudémio ou penhora.

CLAUSULA QUINTA — DA OUTORGA DA ESCRITURA

As partes se obrigam a comparecer em Cartorio de Notas de , dentro do prazo contratual, para a
assinatura da Escritura Publica de Compra e Venda, onde, na ocasido, se dara a quitacdo integral do pagamento, nos
termos da Clausula Segunda, e concluindo-se o objeto deste Contrato.

CLAUSULA SEXTA — DOS ENCARGOS E DESPESAS
Todos os encargos decorrentes da presente transagao, tais como: ITBI - Imposto de Transmissdo de Bens Imobiliarios,
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lavratura e registro da escritura publica de compra e venda, averbagdes e outras necessarias, correrdo por conta da parte
PROMISSARIA-COMPRADORA.

Paragrafo nico — As despesas pertinentes ao imével passardo a ser de responsabilidade do PROMISSARIO-
COMPRADOR a partir da assinatura do contrato e até a competéncia do més relativo a transferéncia do imovel
mediante a Escritura Publica de Compra e Venda, quando serdo, entdo, transferidos, em definitivo, todos os encargos.

CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES E MULTAS (Art. 55, inciso VII, da Lei n° 8.666/93)

Pelo atraso injustificado na execucdo do Contrato, pela desisténcia, inexecugdo total ou parcial do objeto pactuado,
conforme o caso, o PROMITENTE-VENDEDOR podera aplicar a0 PROMISSARIO-COMPRADOR as seguintes
sangoes, previstas no art. 87 da Lei n°® 8.666/93, garantida a prévia defesa:

I - adverténcia;

II - multa de 01% (um por cento) por dia, at¢ o maximo de 10% (dez por cento) sobre o valor do Contrato, em
decorréncia de atraso injustificado na execuc¢ao;

III - multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total deste Contrato, no caso de desisténcia, inexecugdo total ou parcial
do mesmo;

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO (art. 55, inciso VIII, da Lei n°® 8.666/93).

Independentemente de notificagdes ou interpelagdes judiciais ou extrajudiciais, constituem motivos para rescisao do
Contrato, além da desisténcia, as situagdes previstas nos artigos 77 e 78, na forma do artigo 79, todos da Lei n°
8.666/93.

§1° - O presente Contrato podera ser rescindido, também, por arrependimento e conveniéncia administrativa, a juizo do
PROMITENTE-VENDEDOR, sem que caiba ao PROMISSARIO-COMPRADOR qualquer, indenizagdo, agdo ou
interpelagdo judicial.

§2° - No caso de rescisdo do Contrato, 0 PROMITENTE-VENDEDOR fica obrigado a comunicar tal decisdo ao
PROMISSARIO-COMPRADOR, por escrito, no minimo com 05 (cinco) dias de antecedéncia do termo contratual.

§3° - Na ocorréncia da rescisdo prevista no "caput” desta clausula, nenhum 6nus recaird sobre 0 PROMITENTE-
VENDEDOR em virtude desta decisdo, ressalvado o disposto no § 2° do artigo 79 da Lei n° 8.666/93 ¢ alteragdes.

CLAUSULA NONA — DA LEGISLACAO APLICAVEL A EXECUCAO DO CONTRATO E OS CASOS
OMISSOS (art. 55, inciso XII, da Lei n° 8.666/93).

O presente Contrato fundamenta-se:

I - nos termos da Concorréncia n° _010/2023 que, simultaneamente:

e constam do Processo Administrativo que a originou;

e ndo contrariem o interesse publico;

II - nas demais determinac¢des da Lei n° 8.666/93, no que couber;

III - nos preceitos do Direito Publico;

IV - supletivamente, nos principios da Teoria Geral dos Contratos e nas disposi¢des do Direito Privado atinentes a
matéria.

Paragrafo Unico - Os casos omissos e quaisquer ajustes que se fizerem necessarios, em decorréncia deste Contrato,
serdo acordados entre as partes, lavrando-se, na ocasido, Termo Aditivo.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO
As partes contratantes elegem o Foro da Cidade de Itabaiana, Estado de Sergipe, como tinico competente para dirimir as
questdes que porventura surgirem na execu¢do do presente Contrato, com renuncia expressa por qualquer outro.

E, por estarem assim, justas e Contratadas, as partes assinam este instrumento, na presenca de 02 (duas) testemunhas, a
fim de que produza seus efeitos legais.

Itabaiana/SE,  de de 2023

Municipio de Itabaiana/SE
PROMITENTE-VENDEDOR

PROMISSARIA-COMPRADORA
TESTEMUNHAS:

I-
II -
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