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1.  INFORMAGOES BASICAS

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) de n® 001, a demanda ora em
analise refere-se ao Documento de Formalizagdo de Demanda da -Secretaria de
Desenvolvimento Social.

‘2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE
Trata-se de Estudo.Técnico Preliminar (ETP), 2 demanda ora em andlise visa
apresentar solugao para sediar a Secretaria Municipal de Desenvolfvimento Social do

municipio.de ltabaiana- SE, onde se realizara um conjunto de diversas atividades dos

servidores e usudrios dos servicos prestados por esta Secretaria, €specificando a
funcionalidade do imdvel, discriminando a oomparhmental:zagao. o dimensionamento
dos ambientes.

Em virtude da finalizagdo do dltimo contrato do imével onde sediava a
Secretaria, faz-se a necessidade de realizagéio de um estudo afim-de solucionar esta
questao, visando uma acomodacio -adequada para .o atendimento das necessidades
relacionadas a.espago fisico, dentro de um padrdo aceitavel, o imdvel aser adquindo,
ou seja, devera atender ‘aos requisitos. minimos de localizagdo em local de facil -

2acesso.

Com base nos levantamentos internos fornecidos. peldas coordenadorias da
Secretaria, considerando .a complexidade que-envolve a- estruturacdo fisica das
unidades de trabalho e o alcance esperado para os préximos anos, fora informado )
que o imavel para comportar aSede da Secretaria-devera supartar em tomo.de 160
servidores em 16 setores. A secretaria também fornece servigos aos usuatios. E de-
extrema mporténma 0 seu espago fisico, pois € uma.das secretarias mais relevantes
do municipio.por ter um grande-nimero de atendimento-aos municipes.

Tendo por base .as informagbes do demandante, faz-se necessérno o estudo

_técnico da methor solucgio.que’o méma’do‘" disponibitiza.

'3_- A‘REA REQUISITANTE
Area. Requisitante '
_SECRETARIA' DO DESENVOMMENTO ISADORA SA{.ESADE:ANI_}RAQ?
SQC}AL DE ITABAIANAfSE '

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO
- Consiste ho-estudo e andlise das alternativas possiveis -de-solugbes, -para

‘chegar a umamelhor solugio visando solucionar a questao do.momento, que € sediar.
.a -Sectetafia. Municipal de Desenvohnmenta Social. do Municipio: de ‘ltabaiana-Se,
,pfooedendo-se a analise de contratacdes simildres feftas pelo-nmesmo- érgao ot seja,
a Adrmmslragao publica e; entldades
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4AConstrugéo de uma Sede
- Para construcgo de.uma sede propiia para atender anecessidade do rmomento,
demandaria tempo por conta -da construggio e dos: tramites para a ‘realizagéo, e
disponibilizagdo de recursos. Ou seja, essa solugdo nao seria viavel para agora.

4.2 Aquisicdo. por compra
Para a.aquisicao de Imével, para 0 momento néo existe nenhum a venda-que

-atenda aos fequisitos necessarios para funicionamernito da quantidade de setores
-existentes ‘dentro -da Secretaria, também para a questio de localizacdo. e

acessibilidade 2 populagdo, ouseja, néio foi localizado um imével que se adeque 2s
condicbes necessarias.

4.3 Locagdo de imével

Este ¢ o.modelo-onde.o Servigo consiste na disponibilizagio de imével pela
contratada, com todas -as-caracteristicas-requeridas pela contratante, mediante os
termos-‘Contratuais, quando nao existe local de posse da administragdo plblica que
seja compativel com a sua necessidade. Este- & o modelo- mais representativo na - -
Ambito dos drgéos da Administracgo Piiblica municipal atualmente.

4.4 Cessio formal ﬂ |
A cessao.formal'de imbveis:é. outra alternativa, . desde.que figue. assegurado.

-temposuficiente-até-que se construa 6u-adquira a sede definitiva: Emiméveis cedidos-
fambénvha maior-dificuldade de adequagio dimensional e ambiental: De-acordo com:
- oinventdrio de bens.iméveis do.municipio, foi gerada uma certidao de inexisténcia de. .

imovel para -que .possa ser -cedido -no -moriento: -para: sedear a. Secretaria de
Desenvolvimento Social. A mesma se encontra-em anexo ao final do.estudo.

- 4:5 Solugdo ‘
- -Solugdo: Locagdo -de imovel, ‘destinado a0 funcionamenta. da. Sede. da

‘Secretaria:de Desenvolvimento Social do-municipio de Htabaiana-Se. por Licitagdo,:

ufilizando-se © ciitério de- singularidade de: imovel a sef locado-pela. secretaria:- A -

declaragio emitidapelo setor-de patriménio do Fundo Municipal de Assisténcia atesta
~-ainexisténcia de imovel de propriedade deste que atenda aos critérios e necessidades. -
“desta Secrefaria.

5. 'DESCRICAODASOLUCAOCOMOUMTODO.
A opgao vidvel para ¢ momento, j& que fequer urgéncia, serd de locacdo de
imével. Conforme determinagio das necessidades, a nova.unidade devera serjocada. .

.para sediar.a Secretfafia.de -Desenvolvimento Sdci‘ai;dé -municipio-de- ltébai’a_r]a_; Se,
-garantindo-'a-continuidade -e- funcionamento ‘dos ‘servigos prestados & comunidade,

-assim-como também. os ‘servicos: de-funciohamento. inferno. Além:disso, o imével
precisa ‘estar em.condig6es de:pronta utilizagao. Outro-ponfo, além:-da locagdo ser a.
solugdo mais vidvel para-¢-momento, tambénm seré a solugdo-que- aprésentara um:
custo menor.em relagio.a aquisigao, ja que ndo-existe uma sede.a venda que atenda
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as exigéncias da Secretaria, se houver uma aquisicéo, demandaria uma reforma que
levaria tempo e gastos.em recursos. ’

6.  DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

6.1 - A presente contratagdo estard em conisonancia com o Planejamento
Estratégico 2023/2024, baseada nos requisitos legais da Lei Federal n° 14.133/2021
e na norma de Acessibilidade a edificagbes, mobiliario, espacos e equipamentos
urbanos — NBR 9050/2020 e na lei n° 10.406/202, lei do cédigo civil.

6.2 - O valor do aluguel serd pago ao Locador até o.dia 10 (dez) do més
subsequente ao vencido.

6.3 - Alocagdo serd de 12 (doze) meses, iniciando-se na data da assinatura do
Contrato e,-em havendo interesse das partes, podendo ser prorrogada até o limite de
5 {cinto) anos, nos termos do-art. 106, da Lei n° 14.133/2021.

6.4 - O prego a ser pago do valor do aluguet sera fixo, n&o sofrendo qualquer
reajuste no periodo contratado. Caso o Contrato venha a ser prorrogado, o. valor
podera ser reajustado, mediante acordo enire .as partes, com base na varac¢ao do
INPC, desde que compative! com o preco de mercado.

6.5:- O ndo pagamento no prazo estipulado ensejara inadimpléncia, a ser paga
pela Locataria pela variagdo do INPC, entre a data que deverd tersido pago até a data
do seu efetivo pagamento.

6.6 - Compete a Locataria o pagamento das taxas.de agua, esgoto e luz,

_prdputciqnal ao tempo de ocupagdo do imével, e demais que onerem, ou venham a

onerar, o.imével focado, obrigando-se a apresentar as recibos quitados, sempre que
solicitados pelo Locador, ou quando finda a locagdo. Ficando por conta do locador o
imposto Predial.

6.7 - Sob pena de responsabilidade civii da Locataria, devera ser
imediatamente levade ac conhecimento do Locador, .qualquer avisode seu interesse
pertinente ac imével objeto.deste Contrato.

6.8 -.E reservado a Locador o direito de vistoriar o imovel locado, sempre que
ihe aprouver, bastando gue o faca mediante prévia e escrita comunicacéo a Locataria.

6.9 - A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um)
ou mais fiscais do. contrato, representantes. da Administragdo especiaimente
designados conforme requisitos estabelecidos no art. 7° da Lei 14:133/2021, ou pelos.

-respectivos ‘substitutos, permitida a' contratagdo de- terceiros para assisti-los e

subsidia-los com informacfes pertinentes a essa atribuicdo.

7.0 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
01 imével ‘para funcionamento da ‘Sede da Secretaria de Desenvolvimento
Social.

8.0 . ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
A locagéo do imével tera um valor global estimado-de aproximadamente: RS$.
48.000,00 (guareénta e oito mil reais), que serdo pagos em 12 (doze) parcelas deiguais.




O

€8

Qf-&i:._;:

ESTADO DE SERGIPE
‘Prefeitura Municipal de ltabaiana
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

valores, considerando-se os pregos praticados no mercado e a previsao orcamentaria
com base no PCA 2024.

9.0 JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

Nao 'se aplica parcelamento da solucéo, pois a presente contratagéio, objeto
deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de locagio de imovel,

10.0 PROVIDENCIAS ADICIONAIS

‘0 iméve! deve estar em estado de servir ao uso a que sé destina, de forma a
garantir as condigcdes fisicas para o bom funciortamento das afividades da Secretaria
de Desenvolvimento Social, durante a vigéncia do Contrato. -

11.0 CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento autnomo, independente de outras.contratagGes,
como ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das fungdes
essenciais desenvolvidas pela Secretaria.

12,0 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

Ha o alinhamento entre a contratagdo e o planejamento deste 6rgdo, tendo em
vista que a contratacio do objeto esta prevista no PCA 2024 e na Lei Orcamentaria
Anual, sob a rubrica.

13.0 DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se com essa contrata¢do locar imével para instalacdo da sede da
Secretaria do Desenvolvimento Social de Itabaiana Se, afins de dar continuidade aos
servicos prestados a populaggo, assim como também o funcionamento dos servigos
internos, conforme as especificagbes apontadas.

14.0 POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
N30 se aplica a este item.

45.0 DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Diante de todas as consideragBes citadas nos itens anteriores, a Equipe de
Planejamento aponta como viavel a locagéio de um imovel, considerando a
essencialidade da demanda. |

Em relagdo 2 viabilidade da contratagdo, constata-se:

—  Arelagdo custo-beneficio da contratagio & considerada favoravel.

- Os requisitos relevantes para contratacéo foram adequadamem_:e
levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugdo esteja
disponivel para 0 0rgao.
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Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara
viavel esta contratagéo.

\ .

ltabatana/SE, em IS de égng-!:ng de 2024.

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade competente
para andlise de conveniéncia e oportunidade para a contratagéo e demais providéncias cabiveis.

k:‘ 7 Responsdvel 3

De acordo, aprovo o presente Estudo Técnico Preliminar da Contratagéo.

Secretaria do Desenvolvimento Social de itabaiana-Se




