SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

1.0 INFORMACOES BASICAS

1.1. Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) de N° 004/24 a demanda ora
em andlise refere-se ao Documento de Formalizagdo de Demanda da Secretaria
Municipal de Educagéo.

2.0 AREA REQUESITANTE

2.1. O presente Estudo Técnico Preliminar foi requisitado pela Escola Municipal
Maria Faustina Barreto a Secretaria Municipal de Educagéao.

3.0 DESCRICAO DA NECESSIDADE

O 3.1. Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP), a demanda atual visa a
locagéo de um imével provisério, mas a carater urgente para atender as
necessidades da Escola Municipal Maria Faustina Barreto, a qual a mesma
esta em processo de reforma. A necessidade de urgéncia é de continuar
oferecendo e assegurar o cumprimento do calendario escolar que foi
estabelecido para o ano decorrente atual 2024. Em virtude da reforma dessa
instituicio escolar faz-se a necessidade de um estudo a fim de solucionar
esta questéo visando uma acomodagao adequada para o atendimento das
necessidades relacionadas ao espago fisico, dentro de um padrao aceitavel,
o imoével a ser adquirido, ou seja, devera atender aos requisitos minimos de
localizagdo em local de facil acesso. Consiste no estudo e andlise das
alternativas possiveis de solugdes, para chegar a uma melhor solugéo
visando solucionar a questdo do momento, que € o aluguel de um anexo
para melhor atender os alunos desta unidade de ensino.

4.0 DESCRICAO DOS REQUESITOS DA CONTRATACAO

4.1. Para contratagdo da presente solugéio, os seguintes requisitos se fazem
necessarios:

4.2. O imével devera ser preferencialmente do tipo comercial e estar localizado
na area urbana.

4.3. O mesmo devera apresentar infraestrutura necessaria com no minimo 24
salas, 17 banheiros, 01 recepgao, 01 (uma) area de circulagéo, 01 refeitério, 01
(uma) cozinha, 01(umay) area livre coberta extensa. E condigbes de adaptagéo
de dispensa/ depésito, salas de aula e area de circulagio coberta para melhor
atender as necessidades da unidade escolar.

(CONFORME SEGUE NO ANEXO | DESTE ETP)
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5.0 LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. ADQUIRIR UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO

Considerando que n&do é um aluguel por um iongo prazo de periodo de tempo
a demanda s¢ se fara necessaria por um curto espaco de tempo de (12 meses)
somente para suplantar a demanda até a eventual concluséo da obra, a aquisicdo se
tornaria inviavel ja que quando passar o tempo de locacdo o imovel se tornaria
inadequado para a administragao.

5.2. PROPOSIGAO DE PERMUTA DE IMOVEL INSERVIVEL

De acordo com o levantamento imobiliario conforme certidao em anexo nao
existe imdvel que seja capaz de suportar a presente demanda.

5.3 LOCACAO DE UM IMOVEL

Do levantamento realizado no mercado, se constatou a existéncia desta Unica
solucdo: Com pouca disponibilidade de imdveis para locacdo, além de néao haver
prédio proprio da prefeitura para a utilizagdo de espaco para esse fim. A melhor
solugéo seria a locagéo de imovel do tipo comercial; através deste, buscou-se um
iméve! cujo suas instalagées atendam as necessidades da Secretaria de Educacéo e
que fosse localizado em ponto estratégico para facilitar o desempenho das
atividades.

6.0. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

6.1. Com base no calendario letivo anual, se faz necessario a locagido de 01 imével
comercial para o funcionamento da Escola Municipal Maria Faustina Barreto, no
quantitativo de 12 meses de prestaczo de servigo.

7.0 ESTIMATIVA DO VALOR DE CONTRATACAO

7.1. A locagdo do iméve! tera um valor global estimado de aproximadamente de R$
213.8600,000(duzentos e treze mil e seiscentos reais) considerando os precos
praticados no mercado e a previsdo orcamentaria com base no PCA 2024.

8.0 LOCAGCAO DE IMOVEL

8.1. Este € o modelo onde o servico consiste na disponibilizac&o de imével
pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante
os termos contratuais, quando n&o existe local de posse da administracdo publica
que seja compativel com a sua necessidade. Este & o modelo mais representativo
no ambito dos 6rgdos da Administragao Pablica municipal atualmente.
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9.0 SOLUCAO

9.1. Para o momento, a locagao de imével é a mais viavel, pelo fato da urgéncia
como pelo fato destinado ao funcionamento de um anexo para a Escola Municipal
Maria Faustina Barreto, por modalidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de
singularidade do imével a ser locado pela Secretaria. A declaracao emitida pelo setor
de patrimdnio do Fundo Municipal de Educagao atesta a inexisténcia de imdvel de
propriedade deste que atenda aos critérios e necessidades.

(SEGUE NO ANEXO Il DESTE ETP)

10.0 DESCRICAQ DA SOLUCAQ COMO UM TODO

10.1. A op¢ao mais viavel para o momento, ja que requer urgéncia, sera de locagao
de imovel comercial. Conforme a determinagéo das necessidades, a nova unidade
devera ser locada para sediar o Anexo da Escola Municipal Maria Faustina Barreto.

11.0 DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

11.1. - A presente contratagdo estard em consonancia com o Planejamento
Estratégico 2023/2024, baseada nos requisitos legais da Lei Federal n° 14.133/2021
e na norma de Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio, espa¢os e equipamentos
urbanos — NBR 9050/2020 e na lei n® 10.406/202, lei do codigo civil.

11.2. - O valor do aluguel serd pago ao Locador até o dia 10 (dez) do més
subsequente ao vencido.

11.3. - A locagéo sera de 12(doze) meses, iniciando-se na data da assinatura
do Contrato e, em havendo interesse das partes, podendo ser prorrogada até o limite
de 5 (cinco) anos, nos termos do art. 106, da Lei n® 14.133/2021.

11.4. - O preco a ser pago do valor do aluguel sera fixo, nao sofrendo qualquer
reajuste no periodo contratado. Caso o Contrato venha a ser prorrogado, o valor
podera ser reajustado, mediante acordo entre as partes, com base na variagéo do
INPC, desde que compativel com o prego de mercado.

11.5. - O nao pagamento no prazo estipulado ensejara inadimpléncia, a ser
paga pela Locataria pela variagdo do INPC, entre a data que devera ter sido pago até
a data do seu efetivo pagamento.

11.6. - Compete a Locataria o pagamento das taxas de agua, esgoto e luz,
proporcional ao tempo de ocupag¢ac do imdvel, e demais que onerem, ou venham a
onerar, o imével locado, obrigando-se a apresentar os recibos quitados, sempre que
solicitados pelo Locador, ou quando finda a locagao. Ficando por conta do locador o
Imposto Predial.
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11.7. - Sob pena de responsabilidade civil da Locataria, devera ser
imediatamente levado ao conhecimento do Locador, qualquer aviso de seu interesse
pertinente ao imdvel objeto deste Contrato.

11.8. - E reservado a Locador o direito de vistoriar o imével locado, sempre que
Ihe aprouver, bastando que o faga mediante prévia e escrita comunicagéo a Locataria.

11.9. - A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1
(um) ou mais fiscais do contrato, representantes da Administragdo especialmente
designados conforme requisitos estabelecidos no art. 7° da Lei 14.133/2021, ou pelos
respectivos substitutos, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los e
subsidia-los com informagdes pertinentes a essa atribuigéo.

12.0 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

12.1. - Imdvel para funcionamento do anexo | da Escola Municipal Maria Faustina
Barreto.

13.0 JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

13.1. - Nao se aplica parcelamento da solugdo, pois a presente contratagao,
objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se a apenas um item de locagéo de
imovel.

13.0 - PROVIDENCIAS ADICIONAIS

O imoével deve estar em estado de servir a0 uso a que se destina, de forma a
o garantir as condigdes fisicas para o bom funcionamento de Instituigdo de Educagdo
Infantil.

14.0 - CONTRATACOES CORRELATAS E/O INTERDEPENDENTES

14.1. Trata-se de procedimento autdnomo, independente de outras
contratagdes, como ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das
fungbes essenciais desenvolvidas pela Secretaria. |

15.0 - ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

16.1. Ha o alinhamento entre a contratacdo e o planejamento deste 6rgao,
tendo em vista que a contratagdo do objeto estd prevista no PCA 2024 e na Lei
Orgamentaria Anual, sob a rubrica.
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. ID PCA no PNCP: 13128798000101-0-000005/2024
i. Data de publicagdo no PNCP: 12/01/2024
. [Ddoitem no PCA:7
IV. Classe/Grupo: 721
V. Identificador da Futura Contratagio: 983157-35/2024
16.0 DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

17.1. Com adogéo da solug@o se espera que no minimo 640 criangas ha faixa etaria
da Educacgéo Infantil I, Ensino Fundamental | e Il, sejam atendidas, tendo garantido a direito
a4 educagdo basica de qualidade na modalidade publica e garantia e seu pleho
desenvolvimento cognitivo, fisico e social em um espacgo agradavel e seguro.

0 17.0 POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAILS

18.1. Nao se aplica a este item.

18.0 DECLARAGAOQ DE VIABILIDADE

Diante de todas as consideragbes citadas nos itens anteriores, a Equipe de
Planejamento aponta como viavel a locagéo de um imével, considerando a essencialidade da
demanda.

Em relagao a viabilidade da confratagéo, constata-se:

- A relacao custo-beneficio da contratagao é considerada favoravel.

- Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugo esteja disponivel para o érgao.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara viavel

esta contratagio.

- Salienta-se que o imével dispde de area adequada, isto &, espago amplo e

@ excelente localizagao, a saber, no Centro do municipio de Itabaiana SE. Além disso, o imoavel

apresenta um total de 24 salas disponiveis, o que permite a organizagio das turmas de alunos
da unidade de ensino em questéo. Por fim, reitera-se a auséncia de problemas estruturais.

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade competente
para analise de conveniéncia e oportunidade para a contratagdo e demais providéncias
cabiveis.

[tabaiana/SE, em 16 de abril de 2024

bdidhne (o Sals Oz,

Wedna dos Santos Cruz
043.812.015-90
Membro da Comissio de Planejamento € Contratagio da SEDUC
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