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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

INFORMACOES BASICAS

Considerando que as exegeses legais que impigem esta municipalidade em garantir
espago adequado para o estacionamento e a guardar da frota veicular que atende as
atividades da Secretaria de Obras do municipio de Itabaiana/SE, afim de assegurar a
preservagio do patrimonio piblico e a continuidade dos servigos oferecidos, na forma

do:s comandos legais vigentes.

Orgio Solicitante: Seccretaria de Obras, Urbanismo, Infraestrutura ¢ dos Servigos
Pablicos de [tabaiana, Sergipe.
Setor réquisitante (Unidade/Setor/Departamento): Setor

Planejamento.
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGCAO
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A Secretaria de Obras do municipio de Itabaiana vem enfrentando dificuldades logisticas
devido a limitagio de espago fisico em sua garagem principal, onde atualmente sdo :
guardados os veiculos pesados utilizados na execugdio das diversas atividades ,
operacionais. Com o crescimento da frota e a intensificagdo dos servigos prestados a |
populagdo, tornou-se cvidente a necessidade de ampliagdo da estrutura disponivel para
garafntir a preservagio € o bom funcionamento dos equipamentos piblicos.
0 ‘espago atual ja ndo comporta “de manelra adequada, todos os veiculos de grande porte, i
como cagambas, pas-carregadeiras, retroescavadeiras, caminhdes-pipa ¢ outros ;
maquinarios essenciais as obras de pavimentagdo, drenagem, coleta de entulho ¢ :
manutencdo urbana. Essa limitagdo vem comprometendo a organizagdo interna da i
garagem e dificultando o acesso e o deslocamento seguro. dos veiculos, espec1a1mente em ;
]

momentos de operagio emergencial.

Além disso, a sobrecarga da garagem principal- acarreta riscos opetacionais ¢ de
seguranga, tanto para os servidores quanto para os equipamentos: A falta de espago
apropriado para manobras e estacionamento pode resultar em amdentes atrasos ‘nos
servigos publicos ¢ até mesmo no desgaste prematuro da frota por exp031<;ao lnadequada
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Diante desse cerlarlﬁ a Secretana de Obx;gs Idﬁﬁt]ﬁg@@rﬁ necessidade urgente dé alugar o
um imdvel-adicional que funciong comd extensio da garagemm:existente. 0 navo eSpﬂQQ e T
sem destinado prloﬁtanamente absabngo dos: velculos pesados pcrmﬁ]ndg uma mclhor
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. organizagdo logistica e assegurando a continuidade das a¢des de infraestrutura com mais
eficiéncia e seguranca.

A locac#io desse novo imével trard beneficios diretos & gestiio publica, como a otimizagio

LA do uso da frota, redugio de custos com manutengdes corretivas ¢ maior agilidade na
resposta as demandas da populagdo. Além disso, permitird que a garagem principal seja
utilizada de forma mais racional, abrigando veiculos de menor porte, equipamentos
administrativos e oficinas de manutencao.

Portanto, justifica-se plenamente a contratacio de um novo imoével para atender &

demanda da Secretaria de Obras, garantindo a ampliagiio da capacidade operacional do

municipio € contribuindo para a melhoria dos servigos urbanos. Essa medida é

fundamental para assegurar que o patrimdnio publico seja utilizado com eficiéncia e
@ preservado de forma responsével.

2. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O presente Estudo Técnico Preliminar — ETP visa, sobremaneira, analisar e escolher qual
1 a solugdo que melhor responde as necessidades desta municipalidade, sob os aspectos
legais, técnicos, econdmicos € ambientais.

T Diante do exposto foram levantadas as seguintes opgdes de mercado:

* 2.1. AQUISICAO DE IMOVEL
2.1.1. Vantagens:
2.1.1.1.  Patriménio: O imével se torna um ativo que pode valorizar ao
longo do tempo.
2.1.1.2. Estabilidade: N&o héa risco de precisar desocupar o imédvel por
decisio do proprietario.
2.1.1.3.  Personalizaciio: Liberdade para fazer modificagtes e melhorias.

O 2.1.2. Desvantagens:
2.1.2.1,  Alto investimento inicial: Necessidade de um grande capital ou
financiamento.
¥ 2.1.2.2. Manutenc¢io: Responsabilidade total pela manutengdo e reparos.
] 2.1.2.3. Liquidez:- Possivel dificuldade na venda do 1movel de forma
acclera se necessario. :

1 1 2.2. CONSTRI?ICI&O DE UM IMOVEL -
; -1 . 221 Vantagens T : .
' 2.2.1.1.8 Personallza(;ao total O imovel pode ser construido exatamentef___

. , cgnforme as necesmdgdgs BEs g;;pmﬁ -
b : - 2.2.12:5' Eficiénciag” Posmbﬁ’dade de- mcorpor_ar igcmtoglas modernas e“w?
S ) . eﬁclentes : :
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2.2.1.3. Valorizacio: Potencial de maior valorizago dependendo da

-, localizagdo e qualidade da construgio.
i 2.2.2. Desvantagens:
2.2.2.1. Tempo: O processo de construgdo pode ser demorado.
; E 2.2.2.2. Complexidade: Envolve gestdo de projeto, contratagdo de

E profissionais ¢ acompanhamento da obra.
2.2.2.3. Custo: Pode ser mais caro do que comprar um imovel pronto,
dependendo das especificagdes.

2.3. LOCACAO DE UM IMOVEL
2.3.1. Vantagens:
23.1.1. Flexibilidade: Permite mudar de local com mais facilidade se
@ necessario.

2.3.1.2. Menos investimento inicial: Nao ha necessidade de um grande
capital inicial.

2.3.1.3. Manutencfo: Geralmente, a responsabilidade pela manuteng¢do
estrutural é do proprietario.

i 2.3.2. Desvantagens:
% 2.3.2.1. Sem Patriménio: O valor pago em aluguel nfo se converte em
o | patriménio.
- 3 2.3.2.2. Aumento de aluguel: O aluguel pode ser reajustado
| periodicamente,
2.3.2.3. Limitacdes: Pode haver restricdes quanto a modifica¢bes no
imoével.

2.4. E importante destacar que, ao escolher um espago apropriado para atender a
demanda, € fundamental considerar suas caracteristicas. O local deve ser capaz
de acomodar um grande numero de veiculos pesados e miquinas, exigindo um

9 ambiente amplo, com 4reas cobertas, piso durdvel, espago suficiente para
manobras e circulagdo, além de uma localizagdo que favorega a logistica de todos
os servigos envolvidos, incluindo o deslocamento dos colaboradores. Tais
caracteristicas foram encontradas em avaliagdo do imével, contudo a opg¢io mais
%, vidvel encontrada ne mercado, localizado na Avenida Jodo Rodrigues da Silva,
: s/n, Bairro Tosé Milton Machado, Itabaiana/Sergipe, conforme aprcsentado no
ﬂ <.. laudo do 1movel que esta em anexo neste Estudo Técnico Prehmlna,r el
" 2.5. . Dada a clevada necessidade dessa demanda, algumas das opgded menc;onadas "
_anteriormente, tanto a compra quanto a construgdo. de um imével; se Tevelam
lmpratlcav91§ Portanto, a locagic de ym espago que atenda adequadamente af, -
¢ssa demanda se apresenta com@;ﬁﬁlmhmmam vantajosa para o prooebso em_m_ _
questdiol & e L . Lt -
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
3.1. Considerando a natureza da contratacio pretendida, destaca a motivagdo de
5; solugdo como um todo para esse processo, a locagdo de um imdvel urbano,
L levando em consideragdo todas as caracteristicas necessarias e abordadas para
J que possa atender a necessidade da demanda.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imdvel devera ser preferencialmente do tipo comercial e estar localizado na
area urbana. ( Lei Federal 8.245/1991 — Dispde sobre as locagdes dos imdveis
urbanos ¢ os procedimentos a elas pertinentes );

4.2. O imdvel devera apresentar um Programa de Necessidade que atenda a demanda

Q do processo em questio, a respeito de:
4.2.1. Patio com grande espago com area coberta, como também 4rea descoberta;
4.2.2. Entrada amplas para veiculos de grande porte;
4.2.3. Espago com cdmodos para uso administrativos;
4.2.4. Sanitarios para atender as necessidades basicas dos servidores;
4.2.5. Possui acesso a via que possibilite o répido deslocamento dos veiculos ao
modo que ndo cause transtornos ao trinsito.

1
fl 5.; ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS:

Lo'cag:ﬁo de 01 (um) imdvel urbano, com amplo espago para o estacionamento ¢ a guarda
da frota veicular o qual atende as atividades essenciais da Secretaria das Obras,
Urbanismo, Infraestrutura ¢ dos Servigos Pablicos da Prefeitura Municipal de Itabaiana.
Estimou-s¢ a quantidade do bem com base no Plano Anual de Contrata¢des. Outro fator
levado em consideragdo foi a necessidade de assegurar a preservagiio do patrimdnio
piiblico ¢ a continuidade dos servigos prestados, visando manter o pleno funcionamento
das atividades administrativas.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor a ser despendido com o programa social ¢ de R$ 50.000,00

b, (cinquenta mil reais) de acordo com previsdo no Plano Contratual Anua] — PCA, itens ¢
i scus respectivos subgrupos: 3149/721 — SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A
!J LOCACAO OU. ARRENDAMENTOS Lo W
i . T I- - 2
,«;T | - f’i . -; j -
: 7 PARCELAMENTO DA CONTRATAC?% (*Obngatorlo) a R .
Ln AR 1= . : ts

s porse tratar da locaqao de apena&wn umco unovel:;apazxfe def as necessmades da
demanda. : . : S T :
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8. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nio ha a necessidade de contratagdes/aquisigGes correlatas, posto que ¢ objeto é uno ¢

; indivisivel, de execugio integrada.
] Destaca-se ainda que a prestagido do servigo n3o gera vinculo empregaticio entre os
. empregados da Contratada e a Administragio, vedando-se qualquer relagio entre estes
v que caracterize pessoalidade e subordinagdo direta.

i
9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

Ha o alinhamento entre a contratagio ¢ o plancjamento deste drgdo, tendo em vista que a
contratagdo do objeto esté prevista no PCA no item e subgrupo: 3149/721 — SERVICOS
® IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTOS.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

< 10.1. Os resultados pretendidos sdo os beneficios diretos e indiretos que a
iy institui¢fo almeja com a contratagdo da solugio, em termos de economicidade,
eficécia, eficiéncia, de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais

W F e financeiros disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais positivos

(por exemplo: diminuigdo de consumo de agua, de energia elétrica), bem como,
se for caso, de melhoria da qualidade de servigos, de forma a atender a
necessidade publica. Além disso, os resultados previstos com a presente
contratagdo € assegurar a integridade e o bom funcionamento da frota, evitando
prejuizos financeiros e garantindo a supervisio dos servicos essenciais, com
concentragdo das opera¢des em um tnico local, facilitando em um controle mais
0 eficiente da frota, e das atividades administrativas.
11. PROVIDENCIAS

Vislumbra-se, a necessidade em se indicar gestor.e fiscais de contratos capacitados, para
que estes possam garantlr que o pretenso contratado observe as- normas técnicas

[

¥ pertinentes. o ; |
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12] 1.0 aﬁnazenamentd" “de veiculos pesados ,pddefgcasmnatz yazamentos de
éleo, graxa combustivel - ¢ outros: ﬁmdos,. ’ ontammandq 0 ’;éolo e
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12.1.2.E necessdrio prever areas impermeabilizadas ¢ sistemas de contencdo
(como caixas separadoras de agua e 6leo).
12.2. Geragao de residuos:
12.2.1. Atividades de manutengéio leve ou lavagem podem gerar residuos sdlidos
(pneus, filtros, embalagens de dleo, etc.) e efluentes liquidos que exigem

descarte adequado.
a 12.2.2. Deve-se implementar um plano de gerenciamento de residuos.
a 12,3, Poluig¢ao sontora:

12.3.1. O tréfego e funcionamento de maquinas e caminhdes podem gerar ruidos
que impactam negativamente a vizinhanga, especialmente se o imovel
estiver em zona urbana ou residencial.,

0 12.3.2.Pode ser necessario limitar horarios de operagdo ¢ adotar barreiras
acusticas.
12.4, Emissao de gases ¢ material particulado:

12.4.1.0 funcionamento de motores a diesel pode aumentar a emissio de
poluentes atmosféricos (COz, NOx, material particulado), contribuindo para
a poluigdo do ar local.
~ 12.4.2. A renovagio da frota e a manutengdo preventiva ajudam a mitigar esse
; 5 impacto.

i 12.5. Emissdo de gases e material particulado:
4 ©125.1.0 funcionamento de motores a diesel pode aumentar a emissdio de
"j? ; poluentes atmosféricos (COz, NOx, material particulado), contribuindo para

a polui¢do do ar local.
i 12.5.2. A renovagdo da frota ¢ a manutengdo preventiva ajudam a mitigar esse
‘ impacto.
12.6. Medidas Mitigadoras Recomendas:
O 12.6.1. Instalagfio de pisos impermeaveis ¢ sistemas de drenagem apropriados.
12.6.2. Coleta e descarte ambientaimente correto de residuos e efluentes.
12.6.3. Manutengdo preventiva dos veiculos para evitar vazamentos € emissdes
excessivas.
12.6.4. Definigio de hotérios ¢ rotas para minimizar tuidos e Lrnpacto no trilfego
local. - :
. T M e .
13. CONCLUSAQ, L LT oo
4 13 . Dlalﬁc de todas as consideragfies. c1tadas nos 1tens antenores ;a Eqmpe de. v
i ) : Planejamento aponta como vigv¥l asﬁ&dﬁw*:de um .imével, conmderando A e
essenmalld%dc da demanﬂa U Sy Ty c i
13.1.1. Em relagdio & vnabﬂldade da contrataq:ao»«.constata-se RS
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13.1.1.1. A relagdo custo-beneficio da contratacdo é considerada favoravel.

13.1.1.2.  Os requisitos relevantes para contratagio foram adequadamente
levantados e analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugdo
esteja disponivel para o orglo.

]
+ . .
i Itabaiana, Sergipe, em de 20 de margo de 2025.
ad
31 Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade
competente para analise de conveniéncia e oportunidade para a contratagio e demais
providéncias cabiveis.
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