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\ ESTADO DE SERGIPE
\ Prefeitura Municipal de Itabaiana/SE

Pelo presente instrumento, encaminha-se 0 Documento do Estudo Técnico Preliminar.

ETPn°__ /2025

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a realizagdio de estudo de viabilidade
técnica e econdmica para locagio de 01 (um) imdvel para funcionamento provisério da Centro
Educacional S&o Francisco de Assis, para atender a demanda da Secretaria de Educagéo do
Municipio de Itabaiana- Se.

2.1. O Estudo Técnico Preliminar constitui a primeira etapa do planejamento administrativo
municipal para fins de consolidagio das contratagdes governamentais que manifestem o
interesse e a necessidade phblica para garantir das prestagdes de servigos publicos de forma
continuada. '

2.2. Este documento visa primeiramente delimitar o interesse pablico envolvido e a melhor
solug#o administrativa para o atendimento da finalidade pretendida, sendo, portanto, elemento
de Estudo basilar para a manifestagdo sobre a viabilidade da contratacio pela autoridade
interessada, e sendo vidvel, sobre a consolidac#io da segunda etapa de contratagio, qual seja,
Termo de Referéncia.

2.1. A demanda ora em analise refere-se que tem como objeto a disponibilizagio de 01 (um)
imovel provisorio destinado ao funcionamento do Centro Educacional S&o Francisco de Assis,
considerando que 0 mesma necessita de trabalhos de revitalizagfo estrutural ¢ ser4 interditada
para iniciar os servigos de obra, a mesma abrange reforma e ampliacfio das dependéncias do
prédio escolar, com o objetivo de oferecer espagos adequados para facilitar o aprendizado, a
socializagio e a formag#o cultural e assim contribuir para o desenvolvimento dos alunos
atendidos pela escola. A Institui¢fio Escolar possui uma estimativa de 44 alunos matriculados,
em 02 turmas; a unidade escolar ja se encontra inadequada para o atendimento aos alunos,
professores e demais membros da comunidade escolar.

2.2. O imével que atenders esta demanda necessita dispor de um espago intémo suficiente para
atender o mymero de alunos que se encontram matriculados na referida;escola, que possa
oferecer compdidade e seguranga aos alunos ¢ as condi¢8es suficientes para que os profissionais
desenvolvam suas atividades administrativas ¢ pedagogicas.
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2.3. A locaciio do imével provisorio trard diversos beneficios, como a manutengfo das
atividades educacionais em um ambiente adequado, minimizando a interrup¢@o do aprendizado
das criangas. Por outro lado, a ndo locagdo pode resultar na suspensfio das atividades da creche,
impactando negativamente as familias e a comunidade local.

3.1- ADQUIRIR UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO

Considerando que nfo € um aluguel por um longo prazo de periodo de tempo a demanda se fara
necesséria nogperiodo de 12 (doze) meses, somente para suplantar a demanda até a eventual
conclusfo daigbra, a aquisigio se tornaria invidvel ja que quando passar o tempo de locagdo o
imével se tornaria inadequado para a administragdo.

3.2- PROPOSICAO DE PERMUTA DE IMOVEL INSERVIVEL

Impossibilidade de Permuta: Apds uma anilise detalhada do patrimdnio municipal, foi
constatado que nfio hd imdveis disponiveis que possam ser utilizados em uma negociagdo de
permuta. Os iméveis de propriedade do municipio j4 estfio destinados a outras finalidades
plblicas essenciais ou nfio atendem as condigdes necessdrias para a troca por um €spago
educacional adequado.

De acordo com o levantamento imobilidrio conforme certiddo em anexo ndo existe imovel que
seja capaz de suportar a presente demanda.

3.3- LOCACEO DE UM IMOVEL

1. Pesquisa de Iméveis: A Secretaria de Educagfio do Municipio de Itabaiana -Se, realizou uma
pesquisa detalhada na area circunvizinha 4 Creche Educacional S&o Francisco de Assis, com o
objetivo de identificar iméveis adequados para locagfio temporaria durante o periodo de reforma
da instituicio.

2. Resultados da Pesquisa: Apdés a execucfio da pesquisa, os seguintes pontos foram
identificados: e

o Unicos Iméveis adequados para Uso Educacional: Considerando a unidade
educacional que necessita de solugfio de disponibilizacfio de espago fisico temporéario,
em especial considerando dimensdes, divisio, e quantidade de sanitarios, bem como
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localidade, haja vista que, se fosse selecionado um imoével muito distante da unidade
educacional originario, um numero consideravel de estudantes poderia sentir-se

desestimulados a permanecerem no sistema educacional, contribuindo, assim, para a
evaséo escolar, portanto dentre todos os iméveis seja os explicitamente disponiveis seja
todos of demais, identificou-se um Gnico imével que, por suas caracteristicas, conforme
laudo de avaliagdo em anexo, pode acomodar o quantitativo de alunos, de forma célere
e que ndo havera sobejo excessivo no deslocamento dos infantes, muito embora ocorra,
tendo porquanto justificado o interesse exclusivo no imével, conste do laudo, na forma
do Inc. I1, do §3°, do Art. 24, da Instru¢fio Normativa SEGES/ME N° 103/2022.

Os demais iméveis, localizados na zona de interesse, sfo inadequados para uso
educacional, devido a falta de infraestrutura necessaria, como numero insuficiente de
salas de aula, auséncia de 4reas, 0 que inviabiliza sequer cogitar a utilizagio de qualquer
um daqueles, pois teria que se despender altos custos com adaptagdes, some-se a isso
que, conforme supramencionade, a demanda € ftransitéria, portanto quando
desocupassemos o imével locado, todo aquele investimento seria desperdigado, haja
vista sejconfigurarem como reformas voluptudrias ndo reembolsdveis, na forma do Art.
36, da IR¥1 Federal N° 8.245/91;

s Condigdes de Seguranca: Imoveis visitados nfio atendiam as normas de seguranca
exigidas, incluindo a falta de saidas de emergéncia adequadas, extintores de incéndio
em conformidade com as normas e acessibilidade para alunos com necessidades
especiais.

+ Disponibilidade Temporiria: A disponibilidade de iméveis para um periodo
temporario, conforme requerido para a reforma da escola, também foi um fator
limitante. Muitos proprietarios preferem contratos de Jocagdo de longo prazo.

3. Justificativa: Com base na pesquisa detalhada e nas visitas técnicas realizadas, conclui-se
que ndo h4 imdveis adequados disponfveis nas proximidades do Centro Educacional Sio
Francisco de Lz(;is, que atendam aos requisitos necessarios para a continuidade das atividades
escolares durarfte a reforma. A inviabilidade de encontrar um imével proximo e adequado
reforga a necessidade de considerar outras alternativas, como a locagfio de um imével em uma
area um pouco mais distante, mas que ofere¢a as condigdes necessarias para a seguranga € o

bem-estar dos alunos.

Nesse sentido, considerando a distancia do imével consultou-se, também, a disponibilidade de
nossa Frota de Onibus Escolar municipal, onde foi observado que j4 dispomos de uma frota de
onibus escolar suficiente para atender 4 demanda de transporte dos alunos durante o periodo de
locagdo do espago provisorio. Essa frota estd equipada para garantir o transporte seguro ¢

eficiente dos alunos entre suas residénci novo local de ensino.
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4.1- O Centro Educacional S#o Francisco de Assis, passard por um processo de reforma e
ampliagio com (}intuito de garantir a continuidade das atividades educacionais em um ambiente
adequado, segury e acessivel. ‘

4.2- A solugdo proposta consiste na locagio de um imdvel provisdrio que atenderd
temporariamente todas as necessidades operacionais e educacionais da escola, Esta abordagem
assegura que o processo educativo nfo seja interrompido e que os alunos continuem a receber
uma educag¢io de qualidade.

4.2- Desse ponto de vista a op¢do mais vidvel para o momento, ja que requer urgéncia, sera de
locagfio de imdvel comercial. Conforme a determinagfo das necessidades, a nova unidade
devera ser locada para sediar o Anexo do Centro Educacional Sdo Francisco de Assis; o aluguel,
modalidade mais frequentemente encontrada, por vezes ¢ a Gnica alternativa em casos de
reforma da instituicdo escolar. '

4.3- A declarag:ﬁl; emitida pelo setor de patriménio do Fundo Municipal de Educagéo atesta a
inexisténcia de ithdvel de propriedade deste que atenda aos critérios e necessidades.

(SEGUE EM ANEXO NESTE ETP).

5.1.- Localizagio:
e Acesso Adequado: O imével deve ser preferencialmente do tipo comercial e estar
localizado em 4rea urbana, que ofereca acesso adequado para os alunos, mesmo que nfo

e seja nas proximidades imediatas da escola em reforma. A prioridade é garantir que o
deslocamento seja seguro e viavel.

5.2- Espaco Fisi_ko:

e Salas de Aula: O im6vel deve possuir um nimero suficiente de salas de aula para acomodar
todos os alunos, atendendo a4 capacidade necessaria com um ambiente adequado para o
ensino.

¢ Areas Administrativas; Deve incluir espagos destinados a atividades administrativas,
como escritorios para a dire¢io, secretaria e sala dos professores.
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e Arecas de Apoio: Instalagdes complementares como, refeitério e 4reas de convivéncia para
garantir o suporte adequado &s atividades escolares.

Ademais deverd observar as caracteristicas de espago e dimensfio do imovel original, que se
situava no enderego: Rua: José Ferreira Lima, S/N, Bairro, Serrano, CEP: 49503-229
[tabaiana- SE.

o Mobilidrio e Equipamentos: Se possivel, 0 imovel deve contar com mobiliario adequado
(mesas, cadeiras, quadros) ¢ equipamentos bdsicos necessarios para o ensing.

5.5. Condig¢tes de Manutengio:

¢ Manutengiio Regular: O proprietirio deve garantir a manuten¢@o regular do imodvel,
assegurando que as instalagles estejam sempre em bom estado de conservagio ¢
funcionamento.

» Servicos de Limpeza ¢ Conservacio: O contrato deve prever servigos de limpeza e
conservagio dizrios para manter a higiene e organizagio do espago.

(O LAUDO DO IMOVEL SEGUE EM ANEXO AO FINAL DESTE ETP)
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6. Periodo de Locagio:

« Duragio: A locagiio do imével deve atender ao periodo necessério para a conclusdo das
obras de reforma da Escola com flexibilidade para prorrogagdes se necessario.

7. Condic¢des Contratuais:

» Documentacio: O imével deve possuir toda a documentac#io legal necesséria para a
locagfio, incluindo habite-se, alvaras e certiddes negativas.

o Condic¢des de Ppgamento: As condigdes de pagamento devem ser claras e favoraveis,
incluindo possiveis ajustes em caso de prorrogaciio do prazo de locac#o.

6.1- No caso em estudo para a presente solucfo sera locado apenas (01) um imével, pelo periodo
de 12 {doze) meses, para funcionamento do Anexo do Centro Educacional S&o Francisco de
Assis, localizado na Praga José Francisco de Mendonga, s/n, Bairro Rotary Club, Itabaiana-~ Se.

6.2- Ademais, por encontramos ao enleio de fato externo, que € a execugfo de uma obra, como
¢é cedico, estas podem se estender no tempo, apesar de possuirem um cronograma pré-
concebido, haja vista que intuneros fatos podem levar a tal aumento superveniente de prazo,
portanto, estipulou-s¢ um perfodo que possa abranger tais eventuais prorrogagdes, sendo que,
acaso as instalagdds originais sejam disponibilizadas antes, o conitrato deverd prever
mecanismos de rescigio prévia sem 6nus.

7.1- A locag#o do imovel terd um valor global estimado de aproximadamente de R$ 72.000,00
(Setenta ¢ dois mil reais) considerando os pregos praticados no mercado € a previsdo
orcamentaria com base no PCA 2026.

8.1- A presente contratacdo, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se apenas um item
de locagfio de imével, portanto, nfo se aplica parcelamento da solugo.

9.1- Conforme dispoto no tépico de levantamento de mercado, observa-se a necessidade de
disponibilizacio de tfansporte para o alunado, entretanto, como fora dito anteriormente, j&
possuimos uma solug#o de mercado operacional e vigente com capacidade para deslocar todos
alunos.
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10.1- A demanda esta alinhada ao Planejamento ¢ Gerenciamento de Plano Anual Contrataggo-
PCA 2026 registradas pela Secretaria Municipal de Educagio de Itabaiana/SE.

Id do PCA no PNCP.: 13128798000101-0-000001/2026

Data de publicagio: 29/04/2025

Niimero: 883

Grupo/classe: 721 :
1d identificador: 983157-47/2026 !

11.1- Com adogdo dats'oluc;ﬁo se espera que no minimo 44 (criangas) sejam atendidas, tendo
garantido a direito a educagfo basica de qualidade na modalidade publica e garantia e seu pleno
desenvolvimento cognitivo, fisico e social em um espago agradavel e seguro.

12.1- Né@o se aplica a este item.

13.1- Diante de todas as consideragdes citadas nos itens anteriores, a Equipe de Planejamento
aponta como vidvel a locag@o de um imével, considerando a essencialidade da demanda.

Em relagfio 4 viabilidaée da contratacfo, constata-se:

v Arelagfio custo-beneficio da contratagio € considerada favoravel. i
v" Qs requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados ¢ analisados,
inclusive o tempo esperado para que a solug#o esteja disponivel para o Grgdo.

! t
13.2- Salienta-se que o imével dispde de area adequada, isto €, espaco amplo e excelente
localizagfo, a saber, no Centro do municipio de Itabaiana SE. Além disso, o imével apresenta
um total de 02 (duas) salas disponiveis, 0 que permite a organizacfio das turmas de alunos da
unidade de ensino em quest&o. Por fim, reitera-se a auséncia de problemas estrut}n‘ais.
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13.3- Considerando os ‘_‘{ontos listados acima, esta equipe de plangjamento declara vidvel esta

contratagéo.
13.4- Em conformidade com a legislagio que rege o tema, encaminhe-se & autoridade

competente para andlise de conveniéncia e oportunidade para a contratagio e demais
providéncias cabiveis.

\ Ttabaiana/SE, em 10 de novembro de 2025

Tamires Pereira Batista

079.xxx.xxx-92
Membro da Comissfio de Planejamento € Contratagdo
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