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ESTUﬁ TECNICO PRELIMINAR - ETP

INFORMACOES BASICAS
Considerando que as exegeses legais que impigem esta municipalidade em garantir a

disponibilizagio de 01 (um) imdvel com estrutura fisica adequada para a instalagdo da
Secretaria Municipal das Obras, visando atender s demandas administrativas, técnicas e
operacionais do 6rgio, na forma dos comandos legais vigentes.

()rgﬁo Solicitante; Secretaria das Obras, de Urbanismo, de Infraestrutura, dos Servigos

Publicos e de Habitagdo.
Setor requisitante (Unidade/Setor/Departamento): Setor de Arquitetura ¢
Planejamento.

@ 1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Obras desempenha um papel essencial na implementagéo das
politicas publicas de infraestrutura urbana e rural, sendo responsavel por atividades
estratégicas como a manutengdo de vias, coordenagdo e acompanhamento de obras,
gestiio de projetos de engenharia e supervisdo de equipes técnicas e operacionais.
Considerando a importéncia dessas fungdes, torna-se imprescindivel que o espago fisico
da Secretaria seja compativel com a demanda de trabalho € com a estrutura administrativa
necessarta para atender a populacéo de forma eficiente.

Ammalmente, a sede da Secretaria apresenta limitacSes significativas, nfo oferecendo
condi¢bes adequadas para o pleno desenvolvimento das atividades. O nimero de
servidores atualmente lotados supera a capacidade do prédio, gerando desconforto,
improvisagSes € impactos negativos na produtividade. Além disso, a auséncia de
ambientes apropriados para reunides, planejamento e atendimento ao publico
compromete a rotina administrativa.

> A edificagio também ndo comporta adequadamente a quantidade de equipamentos,
materiats ¢ documentos técnicos utilizados diariamente. Arquivos importantes,
instrumentos de medicdo, computadores e demais aparelhos encontram-se em locais
improvisados, dificultando a organizagfio, a preserva¢io do patrimdnio pablico ¢ a
eficiéncia das operagdes. '
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Outro ponto critico refere-se as condicdes de seguranga ¢ acessibilidade da sede. A
infraestrutura nfio foi projetada para suportar o porf¢ das atividades da Secretaria; -
representando riscos para servidores e visitantes. A falta de 4reas especificas para
armazenagem de equipamentos de maior porte ou mais pesados aumenta as dificuldades, °
operacionais e acelera o desgaste do material.

i

il

o
Com o crescimento da demﬁanda por servigos de infraestrutura no municipio, o volume de
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trabalho da Secretaria aumentou significativamente, ¢ o espaco fisico disponivel no
acompanha essa expansfio. Essa limita¢io impacta negativamente no planejamento € na
execugdo de projetos, além de comprometer a agilidade no atendimento as solicitagdes da

populagZo.

A precariedade da estrutura atual também afeta diretamente a qualidade dos servigos
prestados. Um ambiente de trabalho inadequado desestimula a equipe, aumenta a
probabilidade de retrabatho e pode gerar atrasos em atividades essenciais para o
desenvolvimento urbano e rural do municipio.

E importante ressaltar que a Secretaria de Obras nfo se restringe apenas as fungdes
administrativas, Grande parte das atividades envolve a coordenagfo de equipes externas,
acompanhamento de obras pablicas, elaboracio de relatérios técnicos e gestdio de
contratos. Para atender a essas demandas de forma eficiente, ¢ necessario um espago que

oferega suporte logistico, estrutural e tecnolégico compativel com a responsabilidade do
orgéo.

Diante deste cendrio, evidencia-se a necessidade urgente de realocagéo ou ampliagéo do
espago destinado a Secretaria de Obras. A adequagdo da estrutura garantira melhores
condigdes de trabalho aos servidores, maior organizagdo administrativa e maior eficiéncia
na execugao das politicas publicas de infraestrutura, sendo, portanto, essencial para que
a Secretaria continue desempenhando suas fung¢des com exceléncia em beneficio da
populagdo.

2. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Com o objetivo de atender & necessidade de adequagéo do espago fisico da Secretaria

Municipal de Obras, foi realizado um levantamento de mercado visando identificar

solugdes capazes de acomodar adequadamente os servidores, equipamentos e materiais,

garantindo a eficiéncia operacional do érgéo e a continuidade da prestagdo de servigos

populagdo. Diferentes alternativas foram avaliadas, considerando aspectos de viabilidade
e= técnica, custos, prazo de implementacéo e funcionalidade do espago.

Diante do exposto foram levantadas as seguintes opcoes de mercado:

2.1. CONSTRUCAO DE UM NOVO PREDIO

A construgio de um novo prédio permitiria a criacdo de um espago totalmente
planejado, adaptado as necessidades especificas da Secretaria. Isso incluiria salas

amplas para atendimento ao publico, areas adequadas para reunides e planejamento,: .
espagos organizados para armazenamento de equipamentos e materiais e
infraestrutura pensada para garantir seguranga e acessibilidade. Entre as principais
vantagens, destaca-se a possibilidade de projetar um ambiente moderno e funcional,.
capaz de atender 4 demanda atual e a futuras expansbes, promovendo maloraI
produtividade e conforto aos servidores. .
Entretanto, essa alternativa apresenta desvantagens relevantes, como o elevado custo

ltabalana

Cosrdenadorde Nucléo

b N

r SECRETARIA DAS OBRAS, , ;
DE URBANISMO,DE INFRAESTRUTURA, | Rua Pedro Diniz Gongalves, 600 - Serrano, Itabaiana/SE, 49503-105

E) obraseitabaianasegovr (B (79) 99138-0231

" BRRFEEITIRA DE TTABATRNS {

L g afS WW



FREFERITUWA DE

EORTE COMO SEU POVD

total do projeto, que inclui aquisi¢do de terreno, projeto arquiteténico, licenciamento,
execugdo da obra, mobiliario e equipamentos, além do tempo prolongado necessario
para a conclusfo da construgio, o que retardaria a solugdo imediata da demanda.

2.2. AMPLIACAO DA SEDE EXISTENTE

A ampliagio da sede atual poderia, em principio, aumentar a capacidade de
atendimento e proporcionar melhorias na organizagdo dos setores internos. Entre os
pontos positivos, destaca-se a redugfio de custos e o aproveitamento de parte da
infraestrutura ja existente, o que diminuiria a necessidade de aquisi¢do de novo
terreno e aceleraria parcialmente a disponibilidade do espago adicional.
No entanto, a estrutura atual apresenta limitag&es técnicas que dificultam a expansio
significativa, podendo gerar adaptagdes complexas e onerosas. Além disso, o periodo
de execugdo da amplidgio poderia causar transtornos ao funcionamento da Secretaria,
e afetando a produtividade e a prestagio de servigos essenciais & populagéo.!Essa opgo,
portanto, apresenta beneficios limitados quando comparada a construgdo de um
prédio novo ou a locagiio de imoével adequado. !

2.3. LOCACAO DE UM IMOVEL

A locagdo de um imoével ja existente que atenda aos requisitos de espago,
infraestrutura, seguranga e acessibilidade apresenta-se como a alternativa mais viavel
¢ eficiente. Essa solugdo permite rapida implementagdo, garantindo que a Secretaria
passe a operar em condigoes adequadas sem a necessidade de obras demoradas ou
complexas. A locagdo também oferece flexibilidade para ajustes internos ¢ futuras
mudangas, caso a demanda aumente ou surjam novas necessidades.

Entre suas vantagens, destacam-se a previsibilidade de custos e a possibilidade de
disponibilizagio imediata do espago, o que minimiza impactos na rotina
administrativa e operacional. Como possiveis limitagdes, o imovel locado pode nio
permitir personaliza¢gio completa, mas essas restrigdes podem ser facilmente
mitigadas por adaptag¢Ges internas simples e de baixo custo.

Diante da andlise das alternativas, conclui-se que a locagio de um imével adequado
representa a solugdo mais pratica, cficiente ¢ economicamente vidvel para atender 3
demanda da Secretaria Municipal das Obras. Essa alternativa garante condigdes dignas
de trabalho aos servidores, organizacdo funcional das atividades, seguranca e
acessibilidade, permitindo que o érgdo desempenhe suas fun¢des com eficiéncia, sem -
comprometer o orgamento ou atrasar a prestagio de servigos essenciais a populagio.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugfo proposta para atender 4 necessidade da Secretaria Municipal das Obras consiste * 3
- ’ - 3 o

na locagdo de um imovel adequado, que oferega espago fisico compativel com as =S
demandas administrativas, técnicas ¢ operacionais do 6rgio. A escolha dessa alternativa '-3
' o
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considera sua viabilidade prética, econdmica e temporal, uma vez que possibilita a
disponibilizagio imediata de um espago estruturado, sem os elevados custos e ptazos que
seriam necessarios em obras de construgdo ou ampliago da sede atual.

O imbvel a ser locado devera contemplar ambientes suficientes para acomodar de forma
organizada todos os setores da Secretaria, incluindo salas administrativas, arcas de
atendimento ao publico, espago para reunides ¢ planejamento, além de locais adequados
para o armazenamento de equipamentos, materiais ¢ documentos técnicos. E essencial
que o imove! atenda aos requisitos de seguranga, acessibilidade e infraestrutura elétrica e
tecnoldgica, garantindo conforto e condigdes adequadas de trabalho aos servidores.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

@ 4.1. O imdvel deve possuir 4rea suficiente para acomodar todos os servidores, setores
administrativos ¢ operacionais, incluindo salas de trabalho, ambientes para
reunides e planejamento, bem como espaco para atendimento ao pablico.

42. 0 im6vel deve possibilitar a organizagic e armazenamento adequado de
equipamentos, materiais e documentos técnicos, garantindo preservagdo do
patriménio publico e facilidade de acesso.

4.3. O espago deve atender aos padrdes minimos de seguranga, incluindo saidas de
emergéneia, sistemas de protegido contra incéndio, iluminagdo adequada e
infraestrutura resistente a danos estruturais.

4.4, O imovel deve atender as normas de acessibilidade, permitindo acesso a pessoas
com deficiéncia e mobilidade reduzida, conforme legislagio vigente.

4.5, Deve dispor de instalagBes elétricas, hidraulicas e de telecomunicagBes
compativeis com a operaciio da Secretaria, incluindo pontos de energia e dados,
além de sistemas de climatizagio ¢ ventilagio adequados.

4.6. O imovel deve permitir adaptagBes internas, caso sejam necessarias mudangas na
distribui¢do dos ambientes ou inser¢io de mobilidrio e equipamentos especificos
da Secretaria.

4.7, Preferencialmente, o imével deve estar situado em 4rea de fécil acesso para

@ servidores e publico, considerando logistica e deslocamento dentro do municipio.

4.8. O contrato de locagio devera garantir disponibilidade continua do imével pelo
periodo definido, com possibilidade de prorrogagio conforme a necessidade da
Administragéo.

Se
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5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS: 2§33

=3 w =
Considerando a necessidade de disponibilizar espago adequado para atender & Secretaria -2 f
Municipal das Obras, a estimativa é de 1 (um) imével com 4rea suficiente para acomodar Shal
de forma funcional todos os setores, servidores, equipamentos e materiais da Secretaria. =
O im6vel deve permitir a organizagio das atividades administrativas e opr:racionais, : © 3z
oferecendo salas de trabalho, ambientes para reunides e planejamento, dreas de S -ﬁ
atendimento ao publico e espaco para armazenamento de equipamentos ¢ documentos = ,&’ el
técnicos. A quantidade estimada reflete a necessidade de atender integrialmentc a 5 g9
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demanda do 6rgéo, garantindo eficiéncia, seguranga e acessibilidade.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor a ser despendido com o programa social € de R$ 102.100,00 (Cento
¢ dois mil e cem reais) de acordo com previsdo no Plano Contratual Anual — PCA, itens
e seus respectivos subgrupos: 50/721 — SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A
LOCACAO OU ARRENDAMENTOS.

7. PARCELAMENTO DA CONTRATACAO (*Obrigatério)

Nio ha a necessidade de parcelamento, tendo em vista a necessidade do servigo licitado
por se tratar da locagio de apenas um 1inico imdvel capaz de atender as necessidades da
demanda.

@ 8. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nio hé a necessidade de contratagdes/aquisigles correlatas, posto que o objeto € uno e
indivisivel, de execugfo integrada.

Destaca-se ainda que a prestagfio do servigo ndo gera vinculo empregaticio entre os
empregados da Contratada ¢ a Administragiio, vedando-se qualquer relagfio entre estes
que caracterize pessoalidade e subordinagéo direta.

9. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAOE O PLANEJAMENTO

Ha o alinhamento entre a contratagdo € o planejamento deste 6rgao, tendo em vista que a
contrata¢do do objeto estd prevista no PCA no item e subgrupo: 50/721 — SERVICOS
IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTOS.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagdo de um imével adequado para a Secretaria Municipal das Obras tem como
principal resultado a disponibiliza¢io de um espago funcional, seguro e acessivel, capaz

Q de atender plenamente as necessidades administrativas, técnicas e operacionais do orgéo.
Espera-se que a solugfio proporcione condigdes dignas de trabalho aos servidores,
otimizando a produtividade, organizagdo e eficiéncia na execugdio das atividades da
Secretaria.

a3
Além disso, o espago adequado permitird melhor armazenamento e preservagdo de -g .::‘ §
equipamentos, materiais e documentos técnicos, reduzindo riscos de danos ¢ perdas. Com E 3> E s
salas apropriadas para reunides, planejamento e atendimento ao publico, a{Secretaria _ Y P
poderd executar suas fungdes com maior agilidade, oferecendo servigos de qualidade e 7] 1‘:‘,
garantindo maior satisfagio a populagéo. i \%ﬁ 3 -
Outro resultado importante é a melhoria na gestdo interna e na coordenagio d%iS equipes ‘$ a ©
externas, possibilitando o acompanhamento eficiente de obras plblicas, projetos de = \“x
engenharta ¢ manuten¢fo da infraestrutura urbana ¢ rural do municipio. A solugao ﬁ‘é :{3
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adotada também contribuird para maior flexibilidade na adaptagio a futuras demandas,
garantindo que o espago continue atendendo ao crescimento e evolugdo das atividades da
Secretaria ao longo do tempo. 1

11. PROVIDENCIAS

Vislumbra-se, a necessidade em se indicar gestor ¢ fiscais de contratos capacitados, para
que estes possam garantir que o pretenso contratado observe as normas técnicas

pertinentes.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

A contratagdo de um imével ja existente para atender 4 Secretaria Municipal das Obras
@ apresenta impactos ambientais minimos, uma vez que nfio envolve a construgio de novas
edificagdes ou alteragdes significativas no solo, vegetagio ou recursos hidricos. A solugio
proposta evita desapropria¢des, supressdo de vegetago e geragio de residuos de obra,
promovendo maior sustentabilidade em comparagdio 4 construgdo de um novo prédio on
a amplia¢do da sede atual.
Os impactos residuais referem-se principélmente ao consumo de energia elétrica, agua ¢
a produgiio de residuos gerados pela rotina administrativa, os quais deverdo scr
gerenciados de acordo com as normas municipais e politicas internas de sustentabilidade.
Além disso, a escolha de um imével bem localizado pode contribuir para.a redugio da
emissdo de gases poluentes provenientes do deslocamento de servidores e visitantes,
tornando a solugfo ambientalmente mais eficiente.

13. CONCLUSAO

Diante da analise das alternativas disponiveis para atender 4 demanda da Secretaria
Municipal de Obras, conclui-se que a locagdo de um imovel adequado representa a
Q solugdo mais eficiente, pratica e economicamente vidvel. Essa alternativa permite a r4pida
disponibilizagio de um espago funcional, seguro e acessivel, capaz de acomodar todos os
setores, servidores, equipamentos e materiais necesséarios ao pleno funcionamento do

orgao. 2 Yo
A locagio proporciona condi¢des de trabalho dignas, melhora a organizagio I'; : g :3
administrativa, assegura a preservagio de equipamentos ¢ documentos, ¢ garante maior _' ?_3 5,
eficiéncia na execucdio das atividades da Secretaria. Além disso, minimiza|impactos ‘Q = _g
ambientais, reduz custos e prazos em comparagio a constru¢io ou ampliagio de iméveis. \t;}‘é g =
Portanto, a adog¢fio desta solugdo atende integralmente 4s necessidades da Secretaria, 5 '\
promovendo a continuidade ¢ qualidade dos servigos prestados 4 populagiio] além de : =
oferecer flexibilidade para futuras adaptacdes conforme a evolugiio das demandas do __;,? ;?; o 5
municipio. 28 S
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Itabaiana, Sergipe, em de 09 de janeiro de 2026.

Em conformidade com a legislagio que rege o tema, encaminhe-se a autoridade
competente para anélise de conveniéncia ¢ oportunidade para a contratacio e demais
providéncias cabiveis.
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el ezes dos&antos
CPF/MF: 054.620.725-11
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Preieit al de Itabaiana
Raf enezes dos Santos
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