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ESTADO DE SERGIPE

Prefeitura Municipal de Itabaiana/SE

Pelo presente instrumento, encaminha-se ¢ Documento do Estudo Técnico
Preliminar.

ETP n°__ /2025

1.1- O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento
¢ apresenta os devidos estudos para a identificagfio da solu¢do de mercado, para a
demanda constante no DFD n® /2025, que, em suma, consiste na necessidade
de um espago temporario servird como local de ensino para garantir a
continuidade das atividades educacionais e evitar a interrupg¢do do calendario

escolar.

provisorio destinado ao funcionamento da Escola Municipal Maria Vieira de
Mendonga, situada no Povoado Taboca, municipio de Itabaiana (SE). Acrescenta-
se que a mesma necessita de espago tempordrio para seu funcionamento porque,
apesar de dispor de unidade prépria que passara por reforma e ampliagio para
adequar com mais eficiéncia o ensino em tempo integral, essa mudanga ¢
motivada pela busca por uma educagfio mais completa ¢ de qualidade, garantindo
aos alunos um desenvolvimento integral; a unidade escolar possui 132 alunos
matriculados, em 09 turmas; a mesma J4 se encontira inadequada para o
atendimento aos alunos, professores ¢ demais membros da comunidade escolar.
2.2- Em virtude da reforma dessa Institui¢do Escolar faz-se a necessidade de um
estudo a fim de solucionar esta questdo visando uma acomodagio adequada para
o atendimento das necessidades relacionadas ao espago fisico, dentro de um
padréo aceitavel, o imével a ser adquirido, ou seja, devera atender aos requisitos
minimos de localizagdo ¢ de facil acesso.

2.3- Dentre uma das justificativas da necessidade podemos citar:

» Interrupg¢io das Aulas: A reforma da Escola Municipal Maria Vieira de
Mendonga ¢ essencial para melhorar as condi¢Ges de ensino e infraestrutura.
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No entanto, para que as obras sejam realizadas de forma eficiente e segura, é
necessario relocar temporariamente os alunos para um imdvel provisorio,
permitindo que essa melhoria nfo cause interrupgBes prolongadas no
calendario escolar.

Ambiente Adequado: O imdvel provisério deve oferecer condi¢des adequadas
para ensino, incluindo salas de aula, instalagdes sanitérias, acesso adequado e
® condi¢cdes de seguranga.

3.1- ADQUIRIR UM IMOVEL PARA O FUNCIONAMENTO
Considerando que ndo ¢ um aluguel por um longo prazo de periodo de tempo a
demanda sé se fard necessaria por um curto espaco de tempo de 12 (doze meses)
somente para suplantar a demanda até a eventual conclusfo da obra, a aquisi¢do
se tornaria inviavel ja que quando passar o tempo de locagio o imo6vel se tornaria
inadequado para a administracio.

3.2- PROPOSICAO DE PERMUTA DE IMOVEL INSERVIVEL

< Impossibilidade de Permuta: Apds uma analise detalhada do patriménio
é municipal, foi constatado que n&do ha imdveis disponiveis que possam ser
utilizados em uma negocia¢do de permuta. Os iméveis de propriedade do
municipio j4 estdo destinados a outras finalidades ptblicas essenciais ou ndo
atendem &s condi¢des necessarias para a troca por um espago educacional
adequado.

De acordo com o levantamento imobiliario conforme certidio em anexo ao final
deste estudo néo existe imdvel que seja capaz de suportar a presente demanda.

3.3- LOCACAO DE UM IMOVEL
<+ Pesquisa de Iméveis: A Secretaria de Educaciio do Municipio de Itabaiana -
Se, realizou uma pesquisa detalhada na 4rea circunvizinha a Escola Maria
Vieira de Mendonga com o objetivo de identificar iméveis adequados para
locagdo temporaria durante o periodo de reforma da instituicgo.
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3.4- RESULTADOS DA PESQUISA: Apds a execugdo da pesquisa, os
seguintes pontos foram identificados:

% Imdveis Inadequados para Uso Educacional: A maioria dos imodveis
disponiveis na regido s@o inadequados para uso educacional, devido a falta de
infraestrutura necessaria, como niimero insuficiente de salas de aula, auséncia
de areas; considerando a unidade educacional que necessita de solugéo de
disponibilizagdo de espago fisico temporario, em especial considerando

9 dimensdes, divisdo, e quantidade de sanitdrios, bem como localidade, haja

vista que, se fosse selecionado um imoével muito distante da unidade
educacional originario, um nimero considerdvel de estudantes poderiam
sentir-se desestimulados a permanecerem no sistema educacional,
contribuindo, assim, para a evas#o escolar, portanto dentre todos os imdveis
seja os explicitamente disponiveis seja todos os demais, identificou-se um
Gnico imdvel que, por suas caracteristicas, conforme laudo de avaliagdio em
anexo, pode acomodar o quantitativo de alunos, de forma célere e que no
havera sobejo excessivo no deslocamento dos infantes, muito embora ocorra,
tendo porquanto justificado o interesse exclusivo no imédvel, conste do laudo,
na forma do Imec. II, do §3° do Art. 24, da Instrucio Normativa
SEGES/ME N° 103/2022.

9 v Os demais iméveis, localizados na zona de interesse, sfo inadequados para
uso educacional, devido a falta de infraestrutura necessaria, como nimero
insuficiente de salas de aula, auséncia de areas, o que inviabiliza sequer
cogitar a utilizag¢fio de qualquer um daqueles, pois teria que se despender
altos custos com adaptagdes, some-se a isso que, conforme
supramencionado, a demanda ¢ transitéria, portanto quando
desocupdssemos o imével locado, todo aquele investimento seria
desperdigado, haja vista se configurarem como reformas voluptuarias nfio
reembolsaveis, na forma do Art. 36, da Lei Federal N° 8.245/91;

% Condicdes de Seguranca: Iméveis visitados ndo atendiam as normas de
seguranga exigidas, incluindo a falta de saidas de emergéncia adequadas,
extintores de incéndio em conformidade com as normas e acessibilidade para
alunos com necessidades especiais.
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¢ Disponibilidade Temporaria: A disponibilidade de iméveis para um periodo
temporario, conforme requerido para a reforma da escola, também foi um fator
limitante. Muitos proprietarios preferem contratos de locagéo de longo prazo.

Com base na pesquisa detalhada e nas visitas técnicas
realizadas, conclui-se que ndo ha imdveis adequados disponiveis nas
proximidades da Escola Maria Vieira de Mendonga que atendam aos requisitos
necessarios para a continuidade das atividades escolares durante a reforma. A
inviabilidade de encontrar um imével proximo e adequado reforga a necessidade
de considerar outras alternativas, como a locagdo de um imdvel em uma drea um
pouco mais distante, mas que oferega as condi¢des necessarias para a seguranga e
o bem-estar dos alunos.

1. Frota de Onibus Escolar:

Com base na pesquisa detalhada e nas visitas técnicas realizadas,
conclui-se que ndo ha iméveis adequados disponiveis nas proximidades da escola
que atendam aos requisitos necessarios para a continuidade das atividades
escolares durante a reforma. A inviabilidade de encontrar um imével préximo e
adequado reforca a necessidade de considerar outras alternativas, como a locagéo
de um imével em uma area um pouco mais distante, mas que ofereca as condigdes
necessarias para a seguranga e o bem-estar dos alunos. Nesse sentido,
considerando a distincia do imo6vel consultou-se, também, a disponibilidade de
nossa Frota de Onibus Escolar municipal, onde foi observado que ja dispomos de
uma frota de 6nibus escolar suficiente para atender a demanda de transporte dos
alunos durante o periodo de locagéo do espago provisorio. Essa frota esta equipada
para garantir o transporte seguro e eficiente dos alunos entre suas residéncias e o
novo local de ensino.

1. LOCALIZACAO
e Acesso Adequado: O im6vel deve estar localizado em uma 4rea que ofereca
acesso adequado para os alunos, mesmo que ndo seja nas proximidades

ACY
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imediatas da escola em reforma. A prioridade é garantir que ¢ deslocamento
seja seguro e viavel.

2. ESPACO FiSICO:

¢ Salas de Aula: O imovel deve possuir um nimero suficiente de salas de aula
para acomodar todos os alunos, atendendo a capacidade necessaria com um
ambiente adequado para o ensino.

e Areas Administrativas: Deve incluir espagos destinados a atividades
administrativas, como escritérios para a direcfio, secretaria e sala dos
professores.

o Areas de Apoio: Instalagdes complementares como refeitério e 4reas de
convivéncia para garantir o suporte adequado as atividades escolares.

3. CONDICOES DE SEGURANCA:

e Normas de Seguranca: O imoével deve cumprir com todas as normas de
seguranca exigidas pelo Corpo de Bombeiros e outras autoridades
competentes, incluindo extintores de incéndio, saidas de emergéncia e
sinalizac8o adequada.

e Acessibilidade para Pessoas com Deficiéncia: O espaco deve ser acessivel
para todos os alunos, incluindo aqueles com mobilidade reduzida, conforme as
normas de acessibilidade.

4. INFRAESTRUTURA:

o Instalacdes Elétricas e Hidraulicas: Devem estar em perfeito estado de
funcionamento, garantindo seguranca e eficiéncia.

o Ventila¢do e Jluminagio: O imével deve oferecer condi¢Ges adequadas de
ventilagdo e iluminag@o natural e artificial, proporcionando um ambiente
saudavel e propicio ao aprendizado.

¢ Mobiliario e Equipamentos: Se possivel, o imével deve contar com
mobilidario adequado (mesas, cadeiras, quadros) e equipamentos bdasicos
necessarios para o ensino.
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5. CONDICOES DE MANUTENCAO:

« Manuteng¢io Regular: O proprietario deve garantir a manutengfo regular do
imével, assegurando que as instalagBes estejam sempre em bom estado de
conservagdo e funcionamento.

« Servicos de Limpeza e Conservacgiio: O contrato deve prever servigos de
limpeza e conservagfo didrios para manter a higiene e organizagio do espago.

6. PERIODO DE LOCACAO:

» Duraciio: A locagdo do imével deve atender ao periodo necessario para a
concluséo das obras de reforma da Escola Maria Vieira de Mendonga com
flexibilidade para prorrogactes se necessario.

7. CONDICOES CONTRATUAIS:

« Documentacio: O imdvel deve possuir toda a documentagio legal necesséria
para a locag#o, incluindo habite-se, alvaras e certidGes negativas.

« Condig¢des de Pagamento: As condigdes de pagamento devem ser claras e
favoraveis, incluindo possiveis ajustes em caso de prorrogagéo do prazo de
locacéo.

Obs: O laudo técnico do imével, contendo a avaliagdo da estrutura fisica e a
comprovacio da adequacdio dos espacos as necessidades da unidade escolar,
encontra-se anexo ao final deste Estudo Técnico Preliminar

5.1- A Escola Municipal Maria Vieira de Mendonga passaré por um processo de
ampliacio e reforma para se adequar ao ensino em tempo integral. Durante esse
periodo, € necessario garantir a continuidade das atividades educacionais em um
ambiente adequado, seguro ¢ acessivel.

5.2- A solugfo proposta consiste na locagfo de um imével provisério que atenderd
temporariamente todas as necessidades operacionais e educacionais da escola;
esta abordagem assegura que o processo educativo néo seja interrompido e que os
alunos continuem a receber uma educacéo de qualidade.
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1. Aprimoramento Académico: O ensino integral proporciona um tempo
maior para o aprendizado, possibilitando a realizagdo de atividades mais
diversificadas e o aprofundamento dos conteidos curriculares. Permitindo o
cumprimento das metas do Plano Nacional de Educagéo (Meta 6) e¢ do Plano
Municipal de Educagfio, garantira melhores condi¢des de ensino-
aprendizagem, com impacto positivo direto nos indicadores educacionais
(IDEB).

2. Formacgio Cidada: Preparar os alunos para exercerem seus dircitos e
deveres na sociedade, com senso critico e responsabilidade.

3. Melhora no Desempenho Académico: Ampliar as oportunidades de
aprendizagem, com atividades diversificadas ¢ um curriculo integrado, o que
pode levar & melhora no desempenho em diversas areas do conhecimento.

4. Reduc¢dio da Evasio Escolar: Diminuir a taxa de abandono escolar,
oferecendo um ambiente escolar mais atraente e acolhedor.

5. Inclusdo Social: Promover a igualdade de oportunidades e reduzir as
desigualdades sociais, oferecendo um espago seguro e acolhedor para todos os
alunos.

6. Preparagiio para o Mercado de Trabalho: Oferecer atividades que
desenvolvam habilidades e competéncias relevantes para o mundo do trabalho,
como o ensino profissionalizante e a educagéo tecnologica.

7. Aproveitamento do tempo ocioso: Utilizar o tempo adicional na escola para
atividades educativas, esportivas, culturais e de lazer, que contribuam para o
desenvolvimento integral dos alunos.

8. Fortalecimento da relagio escola-familia: Envolver a comunidade escolar
e as familias no processo educativo, promovendo uma maior integrag@io e
parceria.
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9. Melhora da ambiéncia escolar: Criar um ambiente escolar mais acolhedor,
seguro e estimulante, que favorega a aprendizagem e o bem-estar dos alunos.
O ensino em tempo integral busca, portanto, oferecer uma educagdo mais
completa e abrangente, que prepare os alunos para os desafios do século XXI,
tanto no ambito pessoal quanto profissional.

10. Apoio as Familias: Com a escola funcionando em tempo integral, os pais
tém a garantia de que seus filhos estdo em um ambiente seguro e educacional
durante todo o dia, facilitando a rotina familiar.

5.3- Desse ponto de vista a opgfio mais viavel para o momento, ja que requer
urgéncia, sera de locagdo de imével comercial. Conforme a determinagio das
necessidades, a nova unidade devera ser'locada para sediar o Anexo da Escola
Municipal Maria Vieira de Mendonga; ressalta-se que o imével em questéo ja foi
anteriormente locado pelo Municipio de Itabaiana/SE para sediar outras unidades
escolares, demonstrando sua adequagio as finalidades educacionais e sua
relevancia para o atendimento das demandas da rede ptblica de ensino; o aluguel,
modalidade mais frequentemente encontrada, por vezes ¢ a Gnica alternativa em
casos de reforma da institui¢o escolar.

5.4- A declaragdo emitida pelo setor de Patriménio do Fundo Municipal de
Educagdo atesta a inexisténcia de imével de propriedade deste que atenda aos
critérios e necessidades. (SEGUE EM ANEXO NESTE ETP).

6.1- No caso em estudo para a presente solugdo sera locado apenas (01) um imével
para funcionamento do Anexo da Escola Municipal Maria Vieira de Mendonga.

- A locagdo do imével tera um valor global estimado de aproximadamente de
R$ 14.500 (Quatorze mil e quinhentos reais) considerando os pregos praticados
no mercado e a previsio orcamentaria com base no PCA 2025.
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8.1- A presente contratagio, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se
apenas um item de locagdo de imo6vel, portanto, néo se aplica parcelamento da
solugdo

9.1- Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagdes,
como ocorre em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizagdo das fungGes
essenciais desenvolvidas pela Secretaria de Educagio.

10.1- A demanda esta alinhada ao Planejamento e Gerenciamento de Plano Anual
Contratagdo- PCA 2025 registradas pela Secretaria Municipal de Educagéo de
[tabaiana/SE.

I. ID PCA no PNCP: 13128798000101-0-000001/2025
II. Data de publicagdo no PNCP: 16/05/2024

IT1. ID do item no PCA: 3145

IV. Classe/Grupo: 721

V. Identificador da Futura Contratagfo: 983157-32/2025

11.1- Com adocdo da solugéio se espera que no minimo 132 alunos com faixa
etaria entre 03 e 17 anos sejam atendidas, tendo garantido a direito & educagio
basica de qualidade na modalidade publica e garantia e seu pleno
desenvolvimento cognitivo, fisico e social em um espago agradavel e seguro.

12.1- Em uma locagdo de imével, impactos ambientais podem ocorrer tanto por
causas naturais quanto por agdes humanas, afetando a estrutura e a qualidade do
imoével.
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% Acdes Climaticas e Eventos Naturais: Chuvas intensas e inundagdes podem
ocasionar danos relevantes ao imoével, como infiltragles, alagamentos,
comprometimento de telhados, fachadas, pisos e instalagdes elétricas. A
responsabilidade pela reparagio desses danos pode variar de acordo com o
contrato de locagdo e as circunstincias especificas do evento.

% Desgaste por Uso Continuo: O uso regular do imdvel provoca desgastes
naturais ao longo do tempo, como marcas nas paredes, desbotamento de pintura
e pequenas avarias, os quais sdo considerados efeitos normais da ocupagéo
durante a vigéncia da locacéo.

%* Danos Estruturais Preexistentes ou Decorrentes do Uso: Problemas como
rachaduras, falhas nas redes elétrica ou hidrdulica, e infiltragdes podem
decorrer de vicios ocultos ou do uso inadequado do imovel. Quando
preexistentes, sdo de responsabilidade do locador; quando decorrentes de mau
uso, a responsabilidade pode ser atribuida ao locatario.

* Ocorréncia de Vazamentos: Vazamentos oriundos de falhas estruturais
devem ser reparados pelo proprietario; ja aqueles resultantes de uso imprdprio
ou falta de manutengdo por parte do inquilino sfo, via de regra, de
responsabilidade do locatario.

*» Fatores Ambientais Externos ao Imével: Atividades no entorno, como obras
vizinhas ou condi¢des ambientais locais (umidade elevada, por exemplo),
podem impactar negativamente a conservagéo do imodvel, exigindo medidas
preventivas ou corretivas, conforme o caso.

13.1- Diante de todas as considerag¢Ges citadas nos itens anteriores, a Equipe de
Planejamento aponta como vidvel a locagdo de um imoével, considerando a
essencialidade da demanda.

Em relagio & viabilidade da contratagio, constata-se:

v' A relagio custo-beneficio da contratagdo é considerada favoravel.

v" Os requisitos relevantes para contrata¢io foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solugdo esteja disponivel
para o drgéo.

Rua Francisco Santos,i 60 Bairro Centro, {tabaiana/SE |



X

ESTADO DE SERGIPE
Prefeitura Municipal de Itabaiana/SE

13.2- Salienta-se que o imdvel dispde de 4rea adequada, isto ¢, espago amplo e
excelente localizagdo, a saber, no Centro do municipio de Itabaiana SE. Além
disso, o imdvel apresenta um total de 12 salas disponiveis, o que permite a

organiza¢fo das turmas de alunos da unidade de ensino em questéio. Por fim,
reitera-se a auséncia de problemas estruturais.

13.3- Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara
viavel esta contratagdo.

13.4- Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a
autoridade competente para andlise de conveniéncia e oportunidade para a
contratacdo e demais providéncias cabiveis.

Itabaiana/SE, em 25 de junho de 2025

Aomiy Vo BAisle .

TAMIRES PEREIRA BATISTA
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