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A Prefeitura Municipal de Itabaiana pretende contratar, por dispensa de licitação,
a locação do l'e 2'andar de 0l (um) imóvel situado na Avenidâ Otoniel Dórea, n'433,
Bairro Centro, ora locado que será utilizado para funcionamento da sede da Secretaria de

Educação, neste municipio.

Assim, esta Prefeitur4 por intermédio de suâ secretáriâ municipal de Educação,

nomeada pela Portaria n" 005/2022, de 03 dejaneiro de 2022, vem apresentar justiflcativa

da dispensa de licitação sub exomine, o qU€ faz nos seguintes temos.

A Lei n". 8.666/93, em seu anigo 24, inciso X, com a redação dada pela Lei n'
8.883/93, detemina que é dispensável a liciÍação, inwrbisi

"X - paÍaa comp.a ou locação de imóvel destinado âo âtendimento das

finalidades precipuas da adminisração, cujàs necessidades de

instalação e localização condicionem a sua escolha, desde que o preço

seja compatível com o valor de mercado, segundo avaliagão previaf'

Em següda, o mesmo diploma legal estabelece as condições formais para a

composição do processo de dispensa de licitação (ex vi do aÍt.26, parágrafo único, da Lei
n" 8.666/93); EiJas:

I - Razão da escolha do fomecedoÍ ou executante;

2 - Justificativa do preço;

Assim, da interpretação do supramencionado inciso X do aÍigo 24 da Lei n"
8.666/93 temos 3 (três) condições básicas para justificarem a conEatação: atendimento
de finalidade precípuas da administrâção, escolha determinada pela instalação e

localização e preço compatível com o de mercado.

Ora, a parti dessas condições, consideramos

Considerando qr:e o imóvel a ser locado é o ideal para a atividade a que se destina

- para fulcionamento da Sede da SecÍetaria Municipal de Educação, a fim de prover o
pleno desenvolvimento das atividades de estilo praticadas, neste município - atendendo,

portanto, as fimlidades precípuas da Administração;
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Considerondo que o imóvel em apreço é bem servido pelos melhoramentos
públicos básicos tais como água, energia elétric4 meio-fio, pavimentação, além de

telefone, serviço postal e coleta de lixo;

Cot siderdndo que os úrdares do prédio, devido às suâs câracteíslicas de pÍojeto,
com cômodos de médias fueas, é ideal para a instalação do preteldido;

Considerando que a sua localização é pefeita, em local de fácil acesso,

centralizada, com boa esftuturação, e, por seu espaço fisico, cujas caJacteristicas

supramencionadas preenchem os requisitos necessários pretendidos pela administração,
determinado, poÍanto, a escolha das mesmas, o que coaduna com os alvitres do douto
Tribunal de co[tas da União, mais especificamente ao escólio do Acórdão 444/2008
Plenário, ips i s I í tÍer is :

"Utilize, ao proceder à compra ou à locaçâo de imóvel, o art. 24, inciso
X, da Lei E.666/93, somente quando identific um imóvelespecifico
cujas instalaçôes e localizâção evidenciem que ele é o único que atende

o interesse da admioistração, fato que deveni estaÍ d€vidamente
demonstrado no resp€ctivo pÍocesso administrativo,"

Considerondo que a Prefeitura não possui imóvel nessas condições para ser
utilizÀdo, havendo, portanto, a necessidade da locação do que se pretende, bem como de

não serviável, economicamente, aaquisição e/ou constÍução de espaço próprio para tanto,
pois, caso o flzéssemos, restaria configurado álea econômica ao enfuio público, portarto
vigorando â ânte economicidade, nos termos do excerto, do já citado, emérito tribunâl de

contas da união, quando do AcórdãLo 444/2008 Plenririo (Voto do Minisho Relator):

"Há, entr€ta-nto, um outro âspecto qu€ deve ser abordado - a utilizâção
de dispensâ de licitação para reâlizâr â locagão do imóvel, com base no
art.24, inciso X, da Lei n" 8.66ó193. Com as devidas vêniâs, discordo
nesse ponto da unidade técnica, que entendeu que o caso concreto se
enquâdra ná hipótêsc prcvisrâ no rêfcrido disposirivo.
O art.24, inciso X, dâ Lei de Licitâçôes estabelece ser dispenúvel a

llcitagão "para a compra ou locação de imóvel deÍinado ao

atendimento das finâlidades precípuas dâ Administração. cujas

necessidâdes de instalação e localização condiciohem a sua escolha,

desde que o preço seja compatÍvel com o valor de m€rcado, segundo

avaliação prévia".

VeÍifica-se, poÍanto, que a utilização desse dtspositivo só é possível

quando se identifica um imóvel espêcifico cujas instalações e
localização sinalizem que ele é o único que alende o interesse da

administração. Nessesentido se manifestam Marçal Justeí FilhoeJessé
Torres Pereira Júnior a respeito desse comando legal:
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"A ausência de licitação deriva da impossibilidade de o interesse sob a

tutelâ estâtal ser satisfeito através de outro imóvel, que nâo aquele

selecionado.. Antes de promoveÍ a contrÀtação direta, aAdministrâção
deverá comprovar a impossibilidade de satisfação do interesse sob

tutêla estatal por outm via e apurâr a inexistência d€ outÍo imóvel âpto
a âtendélo..." (Marçal Justen Filho, Comenrários à Lei de Licitâções e

Contratos Administrativos, I l'Edição, pag. 250).
'Em principio, a Administraçào compra ou locâ Ínediante licitâçâo..,
tais e tântas podem seras contingências do mercado, variáveis notempo
e no espaço, a viabilizârem a competição. Mas se a op€ração tiver por
alvo imóvel que at€nda a necessidades específicês cumuladas de

instalação e localizaçâo do serviços, a áLrea de competiçâo pode

estÍeitar-se de modo a ensejar a dispenss... Nestas circunstânciss, e

somente nelas, a Administração compmni ou locará diretafiente,
inclusive para que não se Êustre a finalidsde a scudi/'(J...é Torr€.
Pereira Júnror, Com€ntáÍios à Lei das Licilações e Contratações da

Administração Pública, 5 FÀição, pag.271)."

Considerando, ainda, que os andares a serem locados encontraun-se em bom

estado de conservação e podendo ser ocupados, imediatamente, o que,justamente com os

fatoresjá mcncionados,justificam a contratação, conforme art. 26, parágrafo único, inciso
II da Lei n' 8.666/93 e alterações posteriores;

Considerando, por fim, não finalmente, que o preço praticado esú compativel
com os preços do mercado imobiliario, confolme atesta Laudo de Avaliação desta

Prefeitura, justificando, pois, a contratação, conforme art. 26, parágafo único, inciso III
da Lei n" 8.666/93 e alterações posteriores;

Ademias, pari passu, cumpre asseyerar que a pretensão da presente secretaria em
prover o setü em comento ressai de lei municipal, a qual imiscui tal dever a esta

secretari4 e'r vi: incisos I, II, Ill do Art. 62 da Lei Complementar Municipal N' 09 de 25

de novembro de 2009, ir veráis:

"Art. 62 São unidades administrativas da SEDUC:
I - Gabinete do Secreúrio;
II - Assessoriâ de Planejamento e Gesrão;

III - Gerência Àdministrativo-Financeir4 com as seguinles unidades

subordinadas:

a) Núcleo de Unidades Escolares;

b) Núcleo de Gestão de P€ssoas;

c) Núcleo de OÍçamentos e Finangas;

d) Núcleo de Informação Educdcionâl;

[...]" (grifo nosso)
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Nessa acepção, da analise percuciente do diploma legal em apreço, vê-se que a
pretensão é corolário azo âo alicerçado no inc. IV do Art. 6l da lei em comento, ir v€róis:

"Art. 6l São atÍibuições dâ Secretaria dâ Educação:

t...1

lV - administrar âs unidades educacionaisda Íede pública municipal de

ensino;

[...]" (gÍifo nosso)

Perfaz a presente dispensa o valor global R$ 96.000,00 (noventa e seis mil rerir)
divididos em 12 (doze) parcelas iguais de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo que as

despesas decorrentes da presente licitação correrão poÍ conta da seguinte classificação

orçamenúria:

r' 02.05 - Secretaria de Educação

r' 12.361 .0005.2023 Manutenção da Secretaria de Educação
/ 3390.36.00 - Outros Sewiços Terceiros - Pessoa Física
r' 3390 .36 .14 - Loc,ação de lmóvel
r' Fonte: 15001001 - MDE

Àrposr'slis, entendo ser dispensável a licitação, na forma do art. 24. X, çlç alr.26,
parágrafo único, II e III, não obstante o previsto no mesmo aÍigo 24, II, todos da Lei n"
8.666/93, em sua edição atualizada,

Enülo, em cumprimento ao disposto no calu/ do aÍ. 26 da mesma normajuridica,
submeto a prcsente justificativa ao Excelentissimo Seúor prefeito Municipal de
Itabaiana, para apreciação e posterior ratificaçâo, âpós o que deverá ser publicada na
impressa oficial.

Itabaiam./SE, 03 de janeiIo de 2022.

§,g{çl+"**w-au
Secretário de Educação

RÁTIFICO a presente JUSTIFICATIVA e, por
conseguinte, aprovo o procedimento. publique-se e
providencie-se o conkato.

ltabai de2022
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Prefeito icipal
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