
-especi 'à casos de: 

êneros ou 

AÁIL 74 

examine, o que,,  

2.663/2023, dê, Otd9Srnbt 	O~-JW4Õhó yók,tØtaIni 

12 215 000,00 die1nj1hts, duzentquinzêmifreais), os1ofé 

é de proprid7içit$pstbitora Milhos LTDA7 inscrita 

07.268.812/0aÇ 

dos Serviços PÚfrIJ 

WW Prefeitura, por intermedioda sêcyêajjRipi 

s, vem apresentar justificativa- dihtxigiÍid 

{pt-de Obras e 

i$citaço sub 

A AS371153'é 	 inexigível 

a licitação. inêr 

s por 

lusivos; 
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ou por 

pela crítica e 

tico, diretamente 

ÉfÓsde que consagrado 

ou 	opinião pública; 

toxçado em R$ 
rjr 

rÃdquiridos 

ia CNPJ com n° 

GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

INEXIGIBILIDADE DE LICITAÇÃO n°QOLj /2024 

JUSTIFICATIVA 

A Vrefeitura Municipal de lt4i 	pretend 	uirir, por inSgibtlidade 

de licitação, Qeferente a Áqu1ição de 405 (qüatroceniosítinco) loteiíe terrenos 

no Complexo ia6ItacionaI Vice-Prefeito João de Deus Souza, no bairro São Cristóvão, 

o imóvel destinar-se-á ao adimplemento das obrigações legais exaradas, sobretudo, 

pela Lei Municipal N° 2.657/2023, de 31 de outubro de 2023 e Lei Municipal N° 



os técnicos  

executivo, 

ejamentos,4 prp etos básicos-ou 

strativas; trõclfiu?oú defesa de causasjudfbtais oit 

mhzfinto e aperfeiçoamento de pessoal, 

	 ou 

tórico; 

etgtes e 

do meio 

qquadrem 

os por meio de 

jtéristicas de 

a sua escolha. 

Lq 

GOVERNO MUNICIPAL DE FEABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

III - contratação 

dos seguintes serviços técnicos especializados de natureza 

predominantemente intelectual com profissionais ou empresas 

de notória especialização, vedada a inexigibilidade para 

servigs de publiead divulgaçãoà-ã : 
a 

a)  

prt 

b) pareceres, perícias e avaliações em geral; 

e) assessorias ou consultorias técnicas e auditorias financeiras 

ou tributárias; 

§ 1° Para fífls dii 	
wt_- ..T 

 do caput deste artigo, a 

Administração deverá demonstrar a inviabilidade de 

competição mediante atestado de exclusividade, contrato de 
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UDVERNO MUNICIPAL DE IFABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

 

exclusividade, 

declaração do fabricante ou outro documento idôneo capaz de 

comprovar que o objeto é fornecido ou prestado por produtor, 

empresa ou representante comercial exclusivos, vedada a 

wefeépcia por marca ospecífica. 

a fins do dto no inciso4t4p eaput deste artigo, 

44çr-se empfibexclusivC4ptjisoa fisica oujuridica 
zq 

e 

§2; 

qu&Tpossua contrato, declaração, èáfMtu outro dt4tdmento que 

ateste a exclusividade permanente e contínua de ipresentação, 

no País ou em Estado específico, do profissional do setor 

artístico, afastada a possibilidade de contratação direta por 

tmex
- 

strit&a- eyçqb'ou 1 

fi.hs do disposto no inciso III dio eaput-deste artigo, 

siçra-se de not6ria 	 a 

rnj5reá cujo conceito no campQÀe siiã êpecialidade, 

ê&nienf e de desempeno aiiterior, esiiid€ij&iôneia, 

e 

iblicações,- orafirzaçãô;41hpT 

	:Øs!trQs  reau1sits retacionaõaiia] 

=efa_qs fra'balhokéiÍ&al 

a T1 Sfltat1sfa&. 

!técnica ou 

dades, permita 

Ldamente 

&iso'1do caput 

sas ou a 

	WëLït(nIo1ciso V do 

ekyTd'ós os seguintes 

requisitot 	  

1 - avaliação prévia do bem, do seu estado de conservação, 

dos custos de adaptações, quando imprescindíveis às 
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ca 



cativM que'úemonstréi11 a sfigularidade do 

ser eomp$ro ou 1ocad,W i, Administífhção e que 

m vantjtIíi ara ela.fétitos acret4ios) e 

1 
técnico prelirú 
executivo; 

no art. 23 

3 
atendimento dói 

4i 
orçamentário 

5 

e 	habilitação e 

6 

Ass 

ambos, da Lei Tví 

básicas para j ustifi 

precípuas da administra 

compatível com o de mercado e 

2e Art. 74, 

condições 

de finalidades 

e localização, preço 

balidade não dispõe de bens 

imóveis que possam atender à necessidade. 

Ora, a partir dessas condições, consideremos: 
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areceres técnicos, se for Qj 

GOVERNO MUNICIPAL DE ifABAIANA GRANDE 

 

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

 

necessidades de 

utilização, e do prazo de amortização dos investimentos; 

II - certificação da inexistência de imóveis públicos vagos e 

disponíveis que atendam ao objeto; 

E!itguida, o mesmo diploma legal estabelece as condiçõef&mais para a 

e 	composição do processo de inexigibilidade de—  licitação (ex vi do art. 72, capui, da Lei 

no 14.133/21); Ei-las: 



GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 

o 

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

Considerando que o imóvel a ser locado é ideal para a atividade a que se 

destina - Doção ulterior dos lotes as famílias hipossuficientes, assim compreendidas na 

forma da lei; tal escolha não foi por mero acinte, redunda do fato de que, segundo as 

métricas, entabuladas na agenda global dos objetivos do Desenvolvimento Sustentável 

- ODS, já que, o imovçjgranjeado encqptra-m zona de  exansão, onde inclusive, 

fora empreendido consífft vèrossimilhaifl' conforme constáÍo Diagnostico (PTS), 

acostado, coiflupedâneo YW3g 59 e 6k4 s  da Lei i iiu ipal N° 1 tOS, de 10 de 

outubro de 21!t  naqueletostja havia se c6ntatado, qiseaquela locatde e a mais 

prolifera parl tipo de empreendimento, pois tanto dispõem de !Ma franca de 

expansão, com espaço e preços altivos, bem como que, indubitavelmente, a urbanização, 

da área em comento, terá o condão de desenvolver aquela localidade, cm o incentivo 

natural do deenyp 

localidade p 

desenvolvimei 

desenvolQ 

N 

na AEIS II— 

intervenção pôs%11a 

energia eletriã73 

recursos oriutI 

urbanísticos 

federal, para 

otto 

tabela a seguir: 

Aiço pÂ&Qa&4Q se4astMflQ naquela 

e 

iiseridos em Zona UjI 

ÇTeduPdem 

ocalizados 

da área de 

sanitário, 

ento de 

projetos 
de  cunho 

tacional. 

averá um 

ino que o 

atias. 

el&icados na 
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Arthur Lourenço dos 
Reis 1 



adro de' atrículài 

a escolha. 

ão de Deus 

:$hstitucionais, além 

A1?çall 	 

Situados estrtft 

Souza, cujo proj 

de contar com área 

41 Joe P&is Souza 

GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

- 	- 
Quant 
	 Tota' Loteaniento 	 Quant 

•: 

- 
nadra - ,Iatriculasn--- 

:- 	--E.:: - 	=. Lotes:L 

23 11 12ao22 41.525 a 41.534 

Arthur Lourenço dos 
Reis II 

24 48 01ao48 41.539 a 41.586 

1 2 25 48 Ojao 48 41.587 a 41.634 
. 	28 48$ Qfao 48 tt1 635 a 41 682 

48 4ao48 4468-3a4173O 
tt 

 
TOTAL' 5L= 405 

Os Loteamentos Residenciais são integrantes do Complexo Habitacional 

Vice-prefeito João de Deus Souza, situado a Avenida Maria Auxiliadora Graça Leite 

(Irmã Aux11144ã)&1rroSfÕiCr1stoVâOtqun1dPIotJJàba1aflq/SE 

o 9.354,47 m2; 

o 10.516,69 ml; 
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p Ufl/0  
'a- 

0683 q';::. 

o 3310,23m2; 

,2Oni2. 

o 

1 o -c i pq 	Jo-' 	2sRe,  

Complexo Habitacional Habitacional Joào de Deus Souza. 
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GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

o 6.415,30 m2; 

o 7.446,90 m2. 

• Áreas Verdes - Áreas destacadas no cor verde: 

o 

o 3.006.26rn2; 

o. 12.000,31;t2 

062,27 

o 9.226,99 m2. 

• Áreas Comerciais - Áreas destacadas no cor verde: 



- Centro de iniciação ao esporte; o 

• Lazer: 

GOVERNO MUNICIPAL DE ITASAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

 

A área do entorno do Complexo é composta por residências, comércio, 

serviços, áreas de lazer, unidades de ensino e de saúde, tendo suporte para 

atendimento da população estimada. 

Dentre aiguH#.eq&amentos ú cos podemoelen&: 

e o Praça do Cruzeiro; 

o Praça da Igreja Nossa Senhora do Carmo; 

o Educ 

o Lnstituto4&traIde etgipe; 

t iyíumciparvicç GoV Benedito Figueh 

Mpáfl%4ariaNwies Ee 

o Saúdet 

e Interesse 

Social queJ*!í 

habitacions* 

ZS1 unidades 
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coleta de lixo.. 

Hrgrnr; 

do § 50, do Aa?74e diei Fé 

condições paras 

pretende; 

araèitos do Inc II, 

possjfttos. nenhum nessas • 
ssi4awRiittço do que se 

ConsidikiWdftSI*i1j*S 7 	;J%kôe ser qualquer 

.çâo estratégica e 

todos os requisitos, visto 

imóvel, precisa ser 

ainda com um valor razoávé 

GOVERNO MUNICIPAL DE FIABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

O&ghtPaYfr àcoqcledi4pe1oiMoVêl escolhido 

atende pe4 	 dAdmimstração. 

OQI a1e rçgstrados no Cartorio do Fbfíp da comarca de 
• 'r,-,t 	 i 	------ ire tlotes o item 3.2. 

a r- - - 
que o mesmo está em zona urbana de ékis 'em-Wü local de acesso amplo. Ademais, 

o local possui uma acessibilidade mister para a finalidade de uso do imóvel. 
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"ANP61'ão direitos sociais a ediÏEà$ a saúde,jjãlimentação, o 

Ilém de outros &dir&i4os .ibalhadoru j 

rfl tu ona de sua qonU 	sÉõiiI 

V saíáriomínimõ,flxado eniT lei, fiacionalSnte zrii 

tendera suas necessidades vitais básicas e às des 

rioradià, a!imentaço, educação,saúde, lzer, vês 

o, capaz de 

&família com 

higiene, 

ódicos que lhe 

sá inculação para 

into urbano, inclusive 

habita .ffÉtU urbanos; 

GOVERNO MUNICIPAL DE DARAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

 

Considerando, que o imóvel atende as necessidades para fins de observar os 

comandos legais preditos, bem como os constantes no Inc. IX, do Art. 23, da nossa Carta 

Magna, no sentido de prover acesso a moradia às famílias, que não dispõe de aporte 

financeiro para tanto, oportunidade em que transcrevo-os, os ditos normativos legais: 

trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a segurança, a previdência 

social, a proteção à maternidade e à infância, a assistência aos 

desamparados, na forma desta Constituição. 
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e saneamentbásico;" (grifdnosso) 

(Lei Municipal N° 2.657/2023) 0 

coa' 	es habitacio 

GOVERNO MUNICIPAL DE FIARAIANA GRANDE 
SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 
URBANISMO E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS 

 

Art. 	23. 	É 

competência comum da União, dos Estados, do Distrito Federal e dos 

Municípios: 

- pMnover profràmaie  construÇiõ d4ioradias e a melhoria das 

"Art. 10. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a desenvolver 

todas as ações necessárias visando ampliar o acesso à moradia, podendo 

ontraparti4as através dó doaçio de terrenos, 

einfraütrutura incidentes e iiâo-incidentes a empreendimentos, 

deiro, bem como  ini[emiifar incentivos a 

endinientos habitacionais construidos.no -ârnbitõ do Programa 

bitgcional de interesse Social contemplados por progrwnas Federais. 

Afl.4G Fica o Podç Exeçutivo.Muipal auijétorizado à alienar, em 

Sàr dacmprswvehcedórá dõthainaincn Público a ser realizado, 

nedimite processo licitatojio na forma da Lei dc Licitações vigente, 

arca(s) em peumetro urbano e/ou /ona d expansão, a ser(em) 

desmenibrïdatim lot; ou lõtesurbaniados, devidamente registrada 

no artorio de Rgifro d iSveis de ITABAJANA, que será 

onstrução de 

éderal, ou outro 

este município. 

Art.  6°. 	 de Itabaiana/SE autorizado a 

celebrar contrato com a empresa vencedora do Chamamento Público, 

depois de realizado o processo licitatório. 
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O 
e 



ne yrj• 

adrede de plajõbsçrada4e mq4otçiojo, in1usv6oiirasserção do-  

repositório ddcj 

2:: 

estabelecida 

estimativa de 

incide ao feito7in 

do processo de S 

3 -Pai 

o atendimento dos 

houve a manifestação préi 

inc. TI, do Art. 169, da Lei Feder 

convergiram pela legalidade da empreitada. 

a forma 

pico 7, a 

legal que 

informações 

demonstrem 

rõnado nos autos, 

aos estes arrimados no 

ê4ssaltar que as manifestações 
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Art. 70. A empresa 

vencedora do chamamento público deverá cumprir integralmente os 

prazos e especificações previstas no edital." 

Considerando, por fim, não finalmente, que o preço praticado está 

rcado intbi1iáR, conforn1 atesta Laudo de Avaliação compatível com os preçqdo ft  

desta Prefeitua, justifícaii 	ois, a contrap, conforme ai& 74, § 5°, ixiso 1 da Lei 

no 14.133/21 e a1teraçõesqrtores; 
es. 

Cíi1?derando que o imóvel possui um preço razoável e ddôrdo com o 

praticado no mercado, pois possui extensa área e foi o melhor imóvel sob o aspecto 

custo x beneficio. 

V 

do art. 74, v,t4j 
composição d 

sito" essários para uma.contrataç.Ao direta nos moldes 

- 	ra, as dérnais coiidições formais para a 

ede Iicftaç.âo. 

ia4doàJação de dernandiC4ã*ôt4flso, estudo 

técnico li reli 	hÁli6risco, termo de referêqçia, ptpj4tQbáJko ou projeto 
- 

que a fase 



/ 4490.61.03 -Aquisição 
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4-

Demonstração da compatibilidade da previsão de recursos orçamentários com o 

compromisso a ser assumido - Exsurge, dos autos procedimentais, a detida e acurada 

análise previa da previsão, por parte do setor financeiro, a previsibilidade nas 

respectivas Lei o Orçamen 
a  

Compro 

habilitação çgyalificaçã 

ie Anual LOA c--Plano de Contratações Anual - PCA. 

de que & éóntratado preuche os rçjuisitos de 

una neceãOW Sob os critédds entabula&qsno Termo 
- 	- 	 - 

de ReferênciR% embortdiniinutos, dão espeque a presente avença qj4Ø cotejo dos 

mesmos para cm a documentação adunada pelo pretenso contratado, atestasse o caráter 

minudente daqueles. 

6 - Razão da escolha do fornecedor ou executante - A escolha da empresa 

ConstrutoraJFithos :-Lt[Ã não. foi contingencial. Prende-se-- aó fato de que se 

enquadram, pSèita4neiite: Po& 4i.sp0sityost rações e 

Contratos, consdaiüe 	exau$tivamcnte demonstrado acima, coio conditio sine qua 

non à contratáfldf1n;itlsposições eonstantq4$ Wp$ocesso de 

contrato de repqjndic 

e 

e 

flor de R$ 

a serem 

7 

12.016.350,06 

pagos, ao pa 

máximo de oti 
correrão por 

v' 0207-Sti 

/ 15.122.00Ó 

/ 4490.61.00—Aqt 

um prazo 

à licitação 



Ex posistis, pIeiteiqa dispensável alicitação, naforma do art. 74, V, da Lei 

Federal N° 14.133/21, rito obstante o preyi!Sq no mesmo  aflici72, e seqaincisos, do 
19H 2' 	- 	

mesmo diploma legal, emUj jdição atuzadã

Wâ 
em cumprimento ao disposto nos incisos 6o § 50, dAii 74 e nos 

Inc. VII e VIII, do art. 72 da mesma norma jurídica, submetemos a presente 

justificativa ao Excelentíssimo Prefeito de Itabaiana, para apreciação e posterior 

ratificação, após o que deverá ser publicada na imprensa oficial, em especial no Portal 

nacional d&ffiWas Vublitps -1'NF, natíj3it&Ãftr55 &parágrafo 

único, do ;tttcVtc 

secreÍáiq4 W~ricos 

e Autorizo. 

4& março de 2024. 

afilo,, Resenfe Soufl 

Prefeito M/ínicipal 
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/ Fonte 17000000 Outras Transferências de Convênios ou Instrumentos 

Congêneres da União 
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ESTADO DE SERGIPE 

MUNICIPIO DE ITABAIANA 

 

   

LEI N° 2.66312 023 
01 DE NOVEMBRO DE 2023 

-Homologa o Decreto Municipal no  444/2023 que 

declarou de Utilidade Pública, para fins de 
desapropriação, 405 (quatrocentos e cinco) lotes 

urbanos, ainda não finalizados, no complexo 

Habitacional Vice-Prefeito João de Deus Souza, 
situado na Avenida Maria Auxiliadora Graça Leite 
(Irmã Auxiliadora), bairro São Cristóvão, 

município de ItabaianalSE, tendo como finalidade 
especifica a Implantação do Loteamento 
Sera pião Antônio de Góis II, respectivamente 

para viabilizar projeto da CEF para implantação 

de programa habitacional de interesse social, 
bem como autoriza o Poder Público Municipal a 

desapropriar o imóvel de forma amigável ou 

judicial e dá outras providências." 

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITABAIANA, ESTADO DE SERGIPE, 
no uso de suas atribuições legais; 

Faço saber que a Câmara Municipal aprovou e eu, o Sr. Prefeito 
Municipal sanciono a seguinte Lei: 

Art. 10  - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir, 
mediante desapropriação amigável ou judicial, 405 (quatrocentos e cinco) 
lotes urbanos, ainda não finalizados, no Complexo Habitacional Vice. 
Prefeito João de Deus Souza. situado na Avenida Maria Auxiliadora Graça 
Leite (Irmã Auxiliadora), bairro São Cristóvão, município de Itabaiana/SE, 
tendo como finalidade especifica a Implantação do Loteamento Serapiáo 
Antônio de Góis II, com uma área total de 57.008,00 m2  (cinquenta e sete 
mil e oito metros quadrados), sendo 312 (trezentos e doze) lotes com área 
de 136,50 rn 2  (cento e trinta e seis metros e cinquenta centímetros 
quadrados), 58 (cinquenta e oito) lotes com área de 140,00 m2  (cento e 
quarenta metros quadrados) e 35 (trinta e cinco) lotes com área de 180,00 
m 2  (cento e oitenta metros quadrados), todos pertencentes a Construtora j 
Filhos LTDA, inscrita no CNPJ com n°  07.265.812/0001.61 NIRE: 
28200360837, estabelecida na Rua Maria de Lourdes Ramos Gonçalves, n° 
277, Bairro: Farolândia, Aracaju/SE, que deve ser utilizado pelo Município 
de Itabaiana, por intermédio da Secretaria de Obras, Urbanismo 
lnfraestruiura e dos Serviços Públicos do município de Itabajana/SE, 

Praça F e ustc curdoso, o' 12, centro, ItabalanaIsE 1 CEP 49 500.0121 CNPJ n' 13 104,7401000 .10 
www,rla bjIana $0 90V tu j9bbIflat0!I1abaiana $0 90V tu 1 	 ) 



ÁDAILTON RE NDE SOUSA 
Prefeito do Municf.io do !tabaia,-,a/SE 

ESTADO DE SERGIPE 
MUNICIPIO DE ITABAIANA 

Parágrafo único - O valor da indenização pela desapropriação, nos 
termos do caput deste artigo, será no valor total de R$ 12.215.00000 (Doze 
milhões duzentos e quinze mil reais), consoante Laudo de Avaliação anexo, 
ocorrendo a liberação dos recursos financeiros para tal, obtidos mediante 
Convênio com a União Federal conforme os termos daquele. 

Art. 20  - Para fazer face às despesas com a desapropriação, fica o 
Poder Executivo Municipal autorizado a efetuar o pagamento através de 
recursos advindos do MINISTÉRIO DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL - 
contrato de repasse n 929300/2022, n° da Proposta: 004260/2022; 

Art. 30 - o pagamento e utilização dos recursos serão paulatinamente 
aplicados á medida e proporção da evolução das obras, mediante medições 
com a fiscalização do corpo técnico do Município e do agente financeiro — 
CEF, tudo conforme previsto no contrato de repasse n°  929300/2022 e nos 
estritos ditames da lei. 

Art. 40  - Do instrumento formal entre as partes deverá constar 
cláusulas, termos e condições que assegurem a utilização do recurso no 
âmbito de programa habitacional e que impeça sua destinação de forma 
diversa. 

Art. 50  - Fica a Secretaria de Obras, Urbanismo, lnfraestrutura e dos 
Serviços Públicos do Município de Itabaiana/SE, responsabilidade pela 
fiscalização e acompanhamento buscando fiel cumprimento da presente Lei. 

Art. 60  - Compete à Procuradoria Geral do Município de Itabaiana/SE 
tomar todas as providências judiciais, extrajudiciais e administrativas 
necessárias à efetivação da incorporação do imóvel ao patrimônio do 
Município de Itabaiana/SE. 

Art. 70 - Esta Lei Ordinária entrará em vigor na data de sua 
publicação, revogando-se as disposições em contrário. 

Gabinete do Prefeito do Município de It.b.iana, 01 de novembro de 2023. 

Pç. Fuslo i,$o n' 12, Centro, I1abt3n0/SE  1 CEP 49.500.0121  cNPJ n° 13.104.74010001-10 
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Número do Processo 

 

Lista de Documentos Digitalizados 
NomeArquivu 	 DataUpload  
Contrato de Repase -929300.pdf 	 126/0512022 	 Saixar 
DOU 25.05.2022.pdf 	 :25/05/2022 	 Baixar 

Proponente 	CNPJ 13.104.740/0001-10 - MUNICIPIO DE ITABAIANA 	 1 Detalhar  1 
Executores 
Nenhum registro foi encontrado. 
Fundamento Legal 	Decreto n. 6.170/2007 
órgão 
Justificativa 
Caracterização dos 
Interesses reciprocos 

56000- MINISTERIO DAS CIDADES 

O município de Itabaiana situa-se na região agreste central de Sergipe com população 
estimada pelo IBGE (2021) em 96.839 hab. Faz parte do Roteiro Aracaju-Xingó,destaca-
se pelas belezas naturais, empreendedorismo, bem como as manifestações folclóricas e 
musicais. A proposta apresentada não é complernentação de outra ação, nesse sentido 
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Capacidade Técnica e  administrativa, técnica e gerencial para a execução do objeto proposto, assumindo inteira 
responsabilidade pelo cumprimento de todas as fases exigidas legalmente, inclusive as 
que se referem á licitação, acompanhamento da execução e prestação de contas  

Arquivos Anexos - Capacidade Técnica e Gerencial 
Nenhum registro foi encontrado. 

OBTV 
 

Detalhar Proposta 

com perspectiva de crescimento e desenvolvimento, estamos adquirindo novos lotes 
para atender as necessidades da população carente, suprir o déficit habitacional.  

Público alvo 	 População residente em diversos bairros do município, com carência habitacional  
Problemaa ser  resolvjdo  Reduzir o déficit habitacional  

Prover de moradia digna e melhor a qualidade de vida de 500 famílias, bem como a área 
de intervenção possuí infraestrutura como água, rede de esgotamento sanitário e energia 

Resultados esperados elétrica; Os lotes serão adquiridos em localidade inserida na malha urbana, bem como a 
área de intervenção dispõe de infraestrutura não incidente, como acesso ás vias 
públicas. 	- 

Relação entra a proposta A Política Nacional de Habitação tem como objetivo, promover o planejamento do setor 
e os objetivos e 	habitacional e garantir novas condições institucionais para o acesso à moradia digna a 
diretrizes do programa todos os seqmentos da população.  
Categorias 	 Obras e Serviços de Engenharia  
Objeto do Convênio 	Apoio a Produção Habitacional de Interesse Social -Aquisição de Lotes  

Conforme o § 50, inciso II doArt.7° e o inciso V doArt. 16 da Portaria Interministerial 
424/2016, esta Prefeitura dispõe de estrutura física e de pessoal, com capacidade 

Opera por OBTV Sim 
Permite 08W do tipo 
081V para o 

Conveneute" 
Não 

Dados Bancários 
Banco 	 CAIXA ECONOMICA FEDERAL 
Agèncla 	 0561-4 	 conta 	 0066474519 

Situação 
Conta 	 Datada Ultima 06/06/2022 00:00:00 Regularizada 	Modificação 

A instituição bancária informou a regularização da conta do convênio e a mesma está 
pronta para ser movimentada.  

Datas 
Datada Proposta 
	

16/03/2022 
Data Assinatura 
	

2310512022 
Convênio publicado no 
DOU em 25/05/2022 
Data Inicio de Vl$ncla 23/05/2022 

Descrição 

Data Término de 

S flflncIa Atual  
Data Umlte p1 Prestação 
de Contas 

2310512027 

2210712027 

Valores 
R$ 12.500,000,00 Valor Global 

R$ 12.448.754,00 Valor de Repasse 
R$ 51.246,00 Valor da Contrapartida 

R$ 51.248,00 Valor Contrapartida Financeira 
R$ 0,00 Valor Contrapartida Bens e Serviços 

R$ 0,00 Valor de Rendimentos de Aplicação 
Anexos de comprovação da contrapartida 
Nenhum registro foi encontrado. 
Cronograma orçamentário do valor do repasse 
Ano 	 Valor (itt) 

%2022 	 R$ 12.448.754,00 
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com senha 

Cadastros 	 .9.8-b11289621 

Verificação de Regularidade 

22/01/2024 Documentação homologada ***.655.979..** 
16:11:05 	 FERNANDO 

HENRIQUE 
NEVES 

n,fn,nn.,A 

29:56 

Cadastro Ente/Entidade 	 Programas 

* Trarisfe 	Convênios 	 Execução 
gov 

Acornp. e Fiscalização 	 TCE 

Projeto Básico / Termo de Referência 
	

56000- MINISTERIO DAS CIDADES 

Convènlo 929300/2022 

DOCUMENTOS ORÇAMENTÁRIOS 
	

Voltar 

13.104.740/0001-10 - MUNICIPIO DE ITABAIANA 	
Versão: 14 

Dados Básicos 	Anexos 	Responsável Técnico Documentação Complementar 	QCI 	POICFF 

Projeto Social 	LAE 	LAS 	SPA 	Quadro Resumo 

      

Descrição Ti 	
Data de 

po  
Envio 

Enviado por Perfil 
Nome do 

arquivo 
Ações 

       

Laudo de avaliação - 
V02 

Documento 
* Quadro 301101202 

Resumo 

r 

CARLOS EDUARDO 
Mandatári 

 6991.7121.000738 
LAMOUR ROCHA 	 Finai.pdf 

   

  

q 

    

Histórico de Comunicações 

Data/Hora 
	

Evento 
	

Responsável 
	

Considerações 	 Situação 

Trata-se da homologação da SPA, etapa SPA Homologada 
única, a qual foi encaminhada pela 
CAIXA, via Plataforma +Brasil, indicando 
que aquela Instituição considera viável 
o projeto proposto pelo Tomador, 
cabendo a esta SNH proceder  análise 
de sua conformidade com os critérios 
constantes no Manual do Programa. 
A referida operação integra a tipologia 
"Produção ou Aquisição de Lotes 
Urbanizados" da ação de "Apoio à 
Provisão Habitacional de interesse 
Social por meio do FNHIS", descrita no 
item 8 do respectivo Manual de 
Instruções da ação orçamentária OOTi. 
A presente análise partiu da premissa 
de que foram realizadas pela 
Mandatária, além das verificações 
referentes às diretrizes indicadas no 
Manual de Instruções do Programa, 
aquelas indicadas no item 3.4.2.2, do 
Anexo 1, do CPS n° 25/2021, em especial 
aquela referente à existência de 
funcionalidade imediata do 
empreendimento. 
Salienta-se que, por se tratar de CR cujo 	 + 
objeto se refere à aquisição de lotes 	 + 
urbanizados, eventuais desbloqueios 
somente deverão ser realizados caso os 
lotes disponham de infraestrutura 
mínima, ou seja, deverão ser dotados 
de acessos por via pública, bem como 

httosJ/rnandatadas.irunfereonvsistefl,afluvhr/prue[o-basico/prjyate/jndexjsrjdpros=174a5gl 	 1/9 



27/0312024 10:23 	 Tra;fcrcgov 

Data/Hora 	 Evento 	 Responsável 	 Considerações 	 Situação 

soluções adequadas de abastecimento 
de água, esgotamento sanitário e 
energia elétrica. 
Por fim, ressalte-se que à CAIXA, na 
condição de Mandatária da União, e em 
atenção ao MICE, incumbe zelar pela fiel 

+ e estrita observância dos critérios 
norteadores estabelecidos por este 
órgão gestor no curso da consecução 
do objeto contratado. 

***.655.979-** 

- 17:45:17 
19/01/2024' Em homologação 

	 FERNANDO 	 Em 
HENRIQUE 	 homologação 
NEVES 

+*** 	 + 
16/01/2024 'Aceite realizado pela 

	

	
'380995** 
	 Aceito / Fase de 

WAGNER 12:37:15 - Mandatária/Concedente - SANTOS 
	

Análise 

O presente Laudo se refere ao parecer 
de reprogramação 65/2023, para 
atualização dos valores de referência e 
posterior aquisição dos lotes. 

• 1-Os valores aceitos no presente LAE 1 

têm como referência o Laudo de 
avaliação LA 04/2023, elaborado e 
emitido pelo Eng. CredenciadoJosé 

+ 	 Sergio de Aguiar Rocha (CREA 9.577/D- 

1 BA). 
2- Os valores levam em consideração a 
projeção para a execução da 
urbanização utilizando os dados 
atribuídos através de tabelas de 
referência, conforme o laudo de 
avaliação. 

'3-Os valores aceitos neste LAE seguem 
os limites estabelecidos no manual do 

380.995- 	programa 2220- Moradia Digna - Ação - 16/01/2024EmitidoLaudodeAnalisedo 1 	 - 	 - WAGNER 	OOTI -Produção ou Aquisição de Lotes - Em Analise 12.36.42 Empreendimento 	
SANTOS SOUZA Urbanizados. Apesar do laudo de 

avaliação apresentar valores maiores, o 
valor máximo aceito para um lote é de 

$ R$ 29.670,00, considerando as 
características de localidade 
estabelecidas no referido manual (item 
11.1 -alínea "a" e "b") como sendo 
localidade com menos de 100 mil 
habitantes. 
4-Os valores somente podem ser 
desbloqueados após a verificação de 
atendimento dos critérios estabelecidos 
pelo Tomador através do Termo de 
Referência aceito neste LAE. 
5-Todos os lotes que serão objetos de 

- aquisição deverão seguir 
criteriosamente o estabelecido no 

1 Termo de referência. Caso contrário, 
poderá ser recusado o processo de 
aquisição. 

11610112024 16/01/2024 Emitido Laudo de Análise 	***.380.995** 	No que cabe à análise técnico social, 	Em Análise 	+ 
12:35:56 • Social-PTS 	 WAGNER 	consideramos PTS apresentado viável 

SANTOS SOUZA visto que apresenta os itens básicos 
conforme Portaria 464/2018, vigente na 
data de apresentação do projeto em 

httosi/n1andatariasfranÈfe.'eoussternagobr/proieto-hasicu/c,rivat&index JfWdPwnutal 748591 
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12/01/2024 Em Complementação pelo 
10:38:20 Proponente 

a ljU li-tIL 

fl 10:06:02 
+ 	 + PTS 

12/01/2024 Cancelamento de Emissão 

- 	
10:04:01 de Laudo de Análise de 

Empreendimento -- 

O aceite foi cancelado, 

29/12/2023 - Aceite realizado pela 
10:54:33 Mandatárla/Concedente 

12/01/2024 Solicitação de 
10:08:08 Complementação pela 

+ Mandatária/Concedente 

fl,nl,-)n)4 Cancelamento de Emissão - 
de Laudo de Análise Social - 

12/01/2024 
10:02:43 'situação retornada para 'em 

- análise" 

27104,12024, 10:23 Trzxifcrccov 

Data/Hora 	 Evento 
	

Responsável 
	

Considerações 
	

Situação 

questão. O detalhamento das ações a 
- executar no Projeto Social serão 
especificados posteriormente no Termo 
de Referência. 

r 

16/01/2024 Análise iniciada pela 
12:35:15 Mandatária/Concedente 

- ----t 	--- - 

112/01/2024 Enviado para Análise da 
10:43:54 Mandatária/Concedente 

+ *.380S95** 

WAGNER 
SANTOS SOUZA 

***.702.395-** 
SANDRA DE 

,ANDRADE 
SANTANA 

Em Análise 

Enviada para 
Análise 

.702.395** 

SANDRA DE 
ANDRADE 

,SANTANA 
***330995..** 

WAGNER 
SANTOS SOUZA 

***380995** 

WAGNER 
SANTOS SOUZA 

1 ***30995..** 

WAGNER 
SANTOS SOUZA 

***.380.995-** - 
WAGNER 

-SANTOS SOUZA + 
***553555..** - - 

Favoráveis ao prosseguimento da 	Aceito / Fase de 
TIAGO FERREIRA 
GONCALVES 	

: operação 	 Análise 

Em 
Complementação 

atualizar o sistema conforme parecer de 	Solicitada 
reprogramação 65/2023, 	 Complementação 

Cancelamento de Emissão de Laudo 
,para retificação de informações. 

Cancelamento de Emissão de Laudo 
para retificação de informações. 

Em Análise 

Em Análise 

Em Análise 

129/12/2023 Emitido Laudo de Análise 
10:01:38 Social-PTS 

***.341.905-** 
DAYSE MARY 

- PEREIRA 
GIJIMARAES 

28/12/2023 - Emitido Laudo de Análise do + ***650275** 
14:58:00 Empreendimento 	 CARLOS 

EDUARDO 
LAMOUR ROCHA 

' No que cabe à análise técnico social, 
'consideramos PTS apresentado viável 
visto que apresenta os itens básicos 
conforme Portaria 464/2018, vigente na 
data de apresentação do projeto em 
questão. O detalhamento das ações a 
executar no Projeto Social serão 
especificados posteriormente no Termo 
de Referência. - 

 

- 

O presente Laudo se refere ao parecer 
de reprogramação 65/2023, para 
atualização dos valores de referência e 
posterior aquisição dos lotes. 

- 1- Os valores aceitos no presente LAE 
têm como referência o Laudo de 
avaliação LA 04/2023, elaborado e 
emitido pelo Eng. Credenciado José 
Sergio de Aguiar Rocha (CREA 9.577/13-
BA). 

- 2-Os valores levam em consideração a 
projeção para a execução da 
urbanização utilizando os dados 
atribuídos através de tabelas de 

+ referência, conforme o laudo de 
avaliação. 

• 3- Os valores aceitos neste LAE seguem 
os limites estabelecidos no manual do 
programa 2220- Moradia Digna - Ação 
OOTI - Produção ou Aquisição de Lotes 
Urbanizados. Apesar do laudo de 

Em Análise 

Em Análise 

htis:/hnanda!ariasirunsfereovi&emannvJir/ieh,-baicorivuterindexjsf?EdPruoosfn=17485gI 
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Em Análise 

Enviada para 
Análise 

Em 
Complementação 

',,tn,r,n,j 10-23 

Data/Hora 1 
	

Evento 
	

Responsável 	 Considerações 	 + 	Situação 

avaliação apresentar valores maiores, o 
valor máximo aceito para um lote é de 
R$ 29.670,00, considerando as 
características de localidade 
estabelecidas no referido manual (item 
11.1 -alínea a" e t como sendo 
localidade com menos de 100 mil 
habitantes. 
4- Os valores somente podem ser 
desbloqueados após a verificação de 
atendimento dos critérios estabelecidos 
pelo Tomador através do Termo de 
Referência aceito neste LAE. 
S- Todos os lotes que serão objetos de 
aquisição deverão seguir 
criteriosamente o estabelecido no 
Termo de referência. Caso contrário, 
poderá ser recusado o processo de 
aquisição. 

à 28/12/2023 Análise iniciada pela 
13:37:12 Mandatária/Concedente 

20/12/2023 Enviado para Análise da 
20:27:07 Mandatária/Concedente 

20/12/2023 Em Complementação pelo 
+ 20:04:32 Proponente  

***.650.275-** 
CARLOS 
EDUARDO 
LAMOUR ROCHA 

***.702.395-** 
SANDRA DE 
ANDRADE 
SANTANA 

*".702.395-** 
SANDRA DE 
ANDRADE 
SANTANA 

   

Após a análise da planilha apresentada, 
identificamos a necessidade de 
atendimento aos seguintes 
apontamentos: 

1-Identificamos que os valores 
apresentados pelo Tomador como 
atualização de preços estão acima dos 
limites previstos no manual do 
programa da ação OOTl (R$ 29.670,00). 
Solicitamos que adeque os valores aos 
limites do Manual de Instruções - 
Programa Moradia digna -Ação 0011, 
para continuidade da análise. 

2- Identificamos ainda que os valores 
indicados no QCI estão divergentes da 
planilha orçamentária. Solicitamos 
revisão. 

 

27/11/2023 
17:03:50 

Solicitação de 
Complementação pela 
Mandatária/Concedente 

j ***55075** 

,CARLOS 
EDUARDO 
LAMOUR ROCHA 

Solicitada 
Complementação 

27/11/2023 Análise Iniciada pela 
17:01:00 	Mandatária/Concedente 

~.650.275-** 
'CARLOS 
EDUARDO 
LAMOUR ROCHA 

Em Análise 

702 395** 

16/11/2023 Enviado para Análise da 'SANDRADE Enviada para 
10:02:13 Mandatária/Concedente ANDRADE Análise 

'SANTANA 

14/11/2023 Envio da documentação 702 395..** Em 
10:57:45 orçamentária para análise 

foi cancelado. Situação 
SANDRA DE 
ANDRADE 

Complementação 

SANTANA 

htpsJ/rnundat2riasImnsferegosistemuguvi'r/omjeto-baico/privstefindex4st?idProposlR=l74aS91 
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n7,n,r,ÇtnA 

Data/Hora 	 Evento 
	

Responsável 
	

Considerações 	 Situação 
+ 	 retornada para "em 

complementação" 

14/11/2023 Enviado para Análise da 
10:55:33 Mandatária/Concedente 

01/11/2023 Em Complementação pelo 
17:34:43 Proponente 

30/10/2023 Solicitação de 
1728•30 Complementação pela 

Mandatária/Concedente 

Cancelamento de Emissão 
+ 30/10/2023 

Ide Laudo de Análise Social - 
10:58:31 

PTS 

Cancelamento de Emissão 
27/10/2023 

de Laudo de Análise de 
1221:14 

Empreendimento  

***.737.905-** 
ADAILTON 
RESENDESOUSA 

SANDRA DE 
:ANDRADE 
SANTANA 

***.650.275-** 
CARLOS 
EDUARDO 
LAMOUR ROCHA 

***.341.905-**  
DAYSE MARY 
PEREIRA 
GUIMARAES 

CARLOS 
EDUARDO 
LAMOUR ROCHA 

*** .553.555-'   * --- 	-- 

Encaminhamos para que o Tomador 
proceda os ajustes das planilhas e 
documentações conforme novo laudo 
de avaliação de lotes, considerando a 
solicitação de reprogramação dos 
valores dos lotes encaminhado pelo 
município. 

Cancelamento de Emissão de Laudo 
para retificação de informações. 

Cancelamento de Emissão de Laudo 
para retificação de informações. 

Por solicitação do município para 
processo licitatório, para ajuste nos 
preços dos lotes, considerando o prazo 
decorrido. 

	

27/10/2023 Cancelado o aceite e a 	
TIAGO FERREIRA 

	

12:20:20 Homologação da SPA 	
GONCALVES 

Enviada para 
Análise 

Em 
Complementação 

Solicitada 	+ 
Complementação 

Em Análise 

* 	Em Análise 

- 	 --- 

Em Análise 

12/01/2023 Documentação homologada ***,922.076-** 
16:38:37 	 DIEGO PINTO 

MACEDO  

'Trata-se da homologação da SPA, etapa SPA Homologada 
única, a qual foi encaminhada pela 
CAIXA, via Plataforma +Brasil, indicando 
que aquela Instituição considera viável 
o projeto proposto pelo Tomador, 
cabendo a esta SNH proceder à análise 
de sua conformidade com os critérios 
constantes no Manual do Programa. 
A referida operação integra a tipologia 
"Produção ou Aquisição de Lotes 
Urbanizados" da ação de "Apoio à 
Provisão Habitacional de Interesse 
Social por meio do FNHIS", descrita no 
item 8 do respectivo Manual de 
Instruções da ação orçamentária 0011. 
A presente análise partiu da premissa 
de que foram realizadas pela 
Mandatária, além das verificações 

'referentes às diretrizes indicadas no 
Manual de Instruções do Programa. 	+ 
aquelas indicadas no item 3.4.2.2, do 
Anexo 1, do CPS n°25/2021, em especial 
aquela referente à existênda de 

'funcionalidade imediata do 
empreendimento. 
Salienta-se que, por se tratar de CR cujo + 

$ objeto se refere à aquisição de lotes 
'urbanizados, eventuais desbloqueios 
,somente deverão ser realizados caso os 
lotes disponham de infraestrutura 
mínima, ou seja, deverão ser dotados 
de acessos por via pública, bem como 
soluções adequadas de abastecimento 
de água, esgotamento sanitário e 

?itlns-1/mundaSiugiransfe,egotsjsema,acv,bdpruje[a-basica/privatehndexjsfWdPmoosta=174a591 
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09 	
Cancelamento de Emissão 

/01/2023  
de Laudo de Análise de 

11:04:05 
Empreendimento 

09/01/2023 Análise iniciada pela 
11:03:20 Mandatária/Concedente 

16/12/2022 Solicitação de 
18:45:28 1 Complementação pela 

Concedente 

***.650.275-** 
CARLOS 
EDUARDO 
LAMOUR ROCHA 

---.650275---
:CARLOS 

**650275**

+CARLOS 
EDUARDO 
LAMOUR ROCHA 

***.922.076-** 
+ DIEGO PINTO 
MACEDO 

,flín,nnn. 4fl23 

Data/Hora 	 Evento 
	

Responsável 1, 	 Considerações 
	

Situação 

energia elétrica. 
Por fim, ressalte-se que à CAIXA, na 
condição de Mandatária da União, e em 
atenção ao MICE, incumbe zelar pela fiel 
e estrita observância dos critérios 
norteadores estabelecidos por este 
órgão gestor no curso da consecução 
do objeto contratado. - 

Ajustes realizados 

1-Os valores aceitos no presente LAE 
têm como referência o Laudo de 
avaliação LA 01/2022, elaborado e 
emitido pelo Eng. Credenciado José 

+ Sergio de Aguiar Rocha (CREA 9.577/D-
BA). 
2- Os valores levam em consideração a 

• projeção para a execução da 
+ urbanização utilizando os dados 
atribuídos através de tabelas de 
referência, conforme o laudo de 
avaliação. 

• 3-Os valores aceitos neste LAE seguem 
os limites estabelecidos no manual do 
programa 2220- Moradia Digna - Ação 
OOTI - Produção ou Aquisição de Lotes 
Urbanizados. Apesar do laudo de 
avaliação apresentar valores maiores, o 
valor máximo aceito para um lote é de 
R$ 31.710,00, considerando as 
características de localidade 
estabelecidas no referido manual (item 
11.1 -alinea"a"e"b") como sendo 
localidade com menos de 100 mil 
habitantes. 
4- Os valores somente podem ser 
desbloqueados após a verificação de 
atendimento dos critérios estabelecidos 
pelo Tomador através do Termo de 
Referência aceito neste LAE. 
5-Todos os lotes que serão objetos de 
aquisição deverão seguir 
criteriosamente o estabelecido no 
Termo de referência. Caso contrário, 
poderá ser recusado o processo de 
aquisição. 

Cancelamento de Emissão de Laudo 
para retificação de informações. 

O item '7. Complementariedade com 
Outras Ações" indica que a 

+ funcionalidade do objeto depende da 
realização de outras ações (Implantação 

***.650.275-** 
09/01/2023 Emitido Laudo de Análise do CARLOS 

11:04:57 Empreendimento 	 IEDUARDO 
LAMOUR ROCHA 

12/0112023 
16:29:02 Em homologação 

09/01/2023 Aceite realizado pela 
11:44:11 Mandatária/Concedente 

DIEGO PINTO 
MACEDO 

553 555.** 

TIAGO FERREIRA 
GON CAL VES 

Em 
homologação 

Aceito / Fase de 
Análise 

Em Análise 

Em Análise 

Em Análise 

Solicitada 
Complementação, 
pela Concedente 

819 



27103/2024, 10:23 

Data/Hora 	 Evento 	 Responsável 
	

Considerações 
	

Situação 

de infraestrutura) antes da aquisição 
definitiva dos lotes pelo Tomador. 
Ocorre que o Manual de Instruções da 
ação de Apoio à Provisão Habitacior 
de Interesse Social estabelece a 
seguinte diretriz: "q) plena 
funcionalidade das obras e serviços 
propostos que deverão reverter-se, ao 
seu final, em benefícios imediatos à 
população;" 
Solicita-se, assim, ajustar a SPA para 
que o CR possua funcionalidade plena, 
lembrando que somente deverá haver 
desbloquelo de recursos caso os lotes 
disponham de infraestrutura (acessos 
por via pública, abastecimento de água, 
esgotamento sanitário e energia 

161121202.2; - 
18:43:05 Em homologaçao 

14112/2022 : Aceite realizado pela 
17:11:29 Mandatária/Concedente 

elétrica). 

***.922.076-** 
DIEGO PINTO 
MACEDO 

'TIAGO FERREIRA Opinamos pela continuidade da 

GONCALVES 	
1 operação  

Em 
homologação + 

Aceito/ Fase de 	+ 
Análise 

18/11/2022 Smitido Laudo de Análise do ***650275** 
16:55:30 Empreendimento 	 + CARLOS 

EDUARDO 
LAMOIJR ROCHA 

No que cabe à análise técnico social, 
consideramos PTS apresentado viável 
visto que apresenta os itens básicos 
conforme Portaria 464/2018, vigente na 
data de apresentação do projeto em 
questão. O detalhamento das ações a 
executar no Projeto Social serão 

+ especificados posteriormente no Termo 
de Referência. 

1- Os valores aceitos no presente LAE 
têm como referência o Laudo de 
avaliação LA 01/2022, elaborado e 

'emitido pelo Eng. Credenciadojosé 
Sergio de Aguiar Rocha (CREA 9.577/13-
BA). 
2- Os valores levam em consideração a 
projeção para a execução da 
urbanização utilizando os dados 
atribuídos através de tabelas de 

'referência, conforme o laudo de 
avaliação. 
3- Os valores aceitos neste LAE seguem 
os limites estabelecidos no manual do 

'programa 2220- Moradia Digna - Ação 
OOTI - Produção ou Aquisição de Lotes 
Urbanizados. Apesar do laudo de 
avaliação apresentar valores maiores, o 
valor máximo aceito para um lote é de 
R$ 31.710,00, considerando as 
características de localidade 
estabelecidas no referido manual (item 
11.1 -alínea "a" e "bi como sendo 
localidade com menos de 100 mil 
habitantes. 
4- Os valores somente podem ser 
desbloqueados após a verificação de 
atendimento dos critérios estabelecidos 

, pelo Tomador através do Termo de 
Referência aceito neste LAE. 

***.341.905-** 
01/12/2022 + Emitido Laudo de Análise 

	
DAVSE MARY 

11:09:42 Social-PTS 
	

PEREIRA 
GUIMARAES 

Em Análise 

Em Análise 

7/9 



27M-00241,10 23 

Data/Hora 	 Evento 

14/11/2022 Análise iniciada pela 
15:19:58 Mandatária/Concedente 

14/11/2022 Enviado para Análise da 
10:25:38 Mandatária/Concedente 

14/11/2022 Em Complementação pelo 
09:01:52 Proponente 

14/11/2022 Solicitação de - -- - - - - 
08:45:55 Complementação pela 

+ Mandatária/Concedente 

14/11/2022 Cancelamento de Emissão 
08:45:40 de Laudo de Análise Social - 

PTS 

Considerações 

proceder com os ajustes. 

Cancelamento de Emissão de Laudo 
para retificação de informações. 

-+ 
--Responsável 

330 995..** 

WAGNER 
SANTOS SOUZA 

***.702.395-** 
SANDRA DE 
ANDRADE 
SANTANA - 

***.311.-115-**'  
KELLY THAINARA 
DA CONCEICAO 
SILVA 	- - 

*".380.995-** 
WAGNER 
SANTOS SOUZA 

1 

WAGNER 
' SANTOS SOUZA 

Situação 

Em Análise 

Enviada para 
Análise 

Em 
Complementação! 

Solicitada 
Complementação 

Em Análise 

10111/2022 Emitido Laudo de Análise 
16:25:16 Social-PTS 

r 
1011112022: Análise iniciada pela 

13:59:18 Mandatária/Concedente 

10/11/2022 Enviado para Análise da 
13:55:21 MandatárialConcedente 

+ ***.341.905-**  
DAYSE MARY 
PEREIRA 
GUIMARAES 

***.380.995-** 
WAGNER 
SANTOS SOUZA 

***.702.395-** 
i SANDRA DE 
,ANDRADE 
1SANTANA 

No que cabe à análise técnico social, 	+ 
consideramos PDS-P apresentado viável 
visto que apresenta os itens básicos 
conforme Portaria 464/2018, vigente na 
data de apresentação do projeto em 
questão. O detalhamento das ações a 
executar no Projeto Social serão 
especificados posteriormente em FF5 
e/ou Termo de Referência. 

Em Análise 

Em Análise 

Enviada para 
Análise 

h(tps:llrnandaariasansíereaovsicternaaav±r/proieto-tssicu/private!índetisf?idprapasts=1748591 
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MINISTERIO DAS CIDADES 

TRAJSFEREGOV 

No / ANO DA PROPOSTA: 
00426012022 

OBJETO: 
Apoio a Produção Habitacional de Interesse Social - Aquisição de Lotes 

CARACTERIZAÇÃO DOS INTERESSES RECÍPROCOS: 
O município de itabaiana situa-se na região agreste central de Sergipe com população estimada pelo IBGE (2021) em 96.839 
hab. Faz parte do Roteiro Aracaju-Xingó,destaca-se pelas belezas naturais, empreendedorismo, bem como as manifestações 
folclóricas e musicais. A proposta apresentada não é complernentação de outra ação, nesse sentido com perspectiva de 
crescimento e desenvolvimento, estamos adquirindo novos lotes para atender as necessidades da população carente, suprir o 
déficit habitacional. 

RELAÇÃO ENTRE A PROPOSTA E OS OBJETIVOS E DIRETRIZES DO PROGRAMA: 
A Política Nacional de Habitação tem como objetivo, promover o planejamento do setor habitacional e garantir novas 
condições institucionais para o acesso à moradia digna a todos os segmentos da população. 

PÚBLICO ALVO: 
População residente cm diversos bairros do município, com carência habitacional 

PROBLEMA A SER RESOLVIDO: 
Reduzir o déficit habitacional 

RESULTADOS ESPERADOS: 
Prover de moradia digna e melhor a qualidade de vida de 500 famílias, bem como a área de intervenção possuí infraestrutura 
como água, rede de esgotamento sanitário e energia elétrica; 

Os lotes serão adquiridos em localidade inserida na malha urbana, bem como a área de intervenção dispõe de infraestrutura 
não incidente, como acesso às vias públicas. 

1- DADOS DO CONCEDENTE 

CONCEDENTE: NOME 1)0 ÓRGÃOIÓRGÃO SUBORDINADO OU UG: 
56000 	 MINISTERIO DAS CIDADES 

CPF DO RESPONSÁVEL: 
	

NOME DO RESPONSÁVEL: 
524.218.211-3.4 
	

MARCIO OLIVEIRA CAVALCANTE 

ENDEREÇO DO RESPONSÁVEL: 
	

CEP DO RESPONSÁVEL: 
Esplanada do Ministérios Bloco E. 	 70062-900 

Relatório emitido em 15/03/2024 12:06:30 	 Página 1 de 6 



2- DADOS DO PROPONENTE 

PROPONENTE: 
13.104.740/0001-10 

RAZÃO SOCIAL DO PROPONENTE: 
MUNTCTPIO DE ITABATANA 

ENDEREÇO JURÍDICO DO PROPONENTE: 
FRACA FAUSTO CARDOSO, 12 

CIDADE: 
JTABAIANA 

UF: 
SE 

CÓDIGO 
MUNICÍPIO: 
3157 

CM': 
49500000 

E.A.: 
Administração 
Pública Municipal 

DDD/TELEFONE: 
7934319726 

BANCO: 
104 - CAIXA ECONOMICA 

AGÊNCIA: 
0561-4 

CONTA CORRENTE: 
0066474519 

CPF DO RESPONSÁVEL: NOME DO RESPONSÁVEL: 
ADAILTON RESENDE SOUSA 357.737.905-72 

ENDEREÇO DO RESPONSÁVEL: 
RUA GENERAL VALADAO, 76, CASA - CENTRO 

CM' DO RESPONSÁVEL: 
49500256 

Relatório emitido em 15/03/2024 12:06:30 	 Página 2 de 6 



4- DADOS DO EXECUTOR/VALORES 

VALOR GLOBAL: R$ 1 2.500M00,00 

VALOR DA CONTRAPARTIDA: R$ 51.246,00 

VALOR DOS REPASSES: Ano Valor 

2022 R$ 12.448.754,00 

VALOR DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA: R$ 51.246,00 

VALOR DA CONTRAPARTIDA EM BENS E SERVIÇOS: R$ 0,00 

VALOR DE RENDIMENTOS DE APLICAÇÃO: R$ 0,00 

INÍCIO DE VIGÊNCIA: 23/05/2022 

FIM DE VIGÊNCIA: 23/05/2027 

VIGÊNCIA DO CONVÉNIO: 2027 

Relatório emitido em 15/03/2024 12:06:30 	 Página 3 de 6 



5- PLANO DE TRABALHO 

Meta n°: 1 

Especificação: 	Apoio a Produção Habitacional de Interesse Social - Aquisição de Lotes 

Ünidade de Medida: 	TJN 	 Quantidade: 	1.0 Valor: 	 R$ 12.500.000,00 

Início Previsto: 	30/12/2022 	Término Previsto: 	29/12/2023 Valor Global: 	 R$ 12.500.000,00 

1W: 	Município: 	 CEP: 

Endereço: 

Etapa/Fase no• 	1 

Espeeíficaçã& 	AQUISIÇÃO DE LOTES URBÁNIZADOS 

Quantidade: 
10' uh 

Valor: 
R$ 12.500.00000 

Início Erevisto: 
30/12/2022 

Término previsto: 
29/12/2023 

6- CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO 
NIINISTERJO DAS CIDADES 

MÊS DESEMBOLSO: Dezembro ANO: 2022 

META N°: 	1 	 VALOR DA META; 	 R$ 12.448.754,00 

DESCRIÇÃO: 	Apoio a Produção Habitacional de Interesse Social - Aquisição de Lotes 

VALOR DO REPASSE: 	 R$ 12.448.754,00 PARCELA N°: 	1 

7- CRONOGRAMA DE DESEMBOLSO 
MIJNIC[P1O DE ITABAIANA 

MÊS DESEMBOLSO: Dezembro ANO: 2022 

META N': 1 VALOR DAMETA: 	 R$51.246,00 

DESCRIÇÃO: 	Apoio a Produção Habitacional de Interesse Social - Aquisição de Lotes 

VALOR DO REPASSE: R$ 51.246,00 PARCELA N°: 	1 

Relatório emitido em 15/03/2024 12:06:30 	 Página 4 de  



8- PLANO DE APLICAÇÃO DETALHADO 

DESCRIÇÃO DO BEM/SERVIÇO: AQUISIÇÃO DE LOTES URBANIZADOS 

NATUREZA DA AQUISIÇÃO: Recursos do Convênio NATUREZA DA DESPESA: 449051 

ENDEREÇO DE LOCALIZAÇÃO: Itabaiana 

CEP: 	49500-000 	UF: 	SE 	MUNICÍPIO: l57 ITABAIANA 

UNIDADE: un 	QUANTIDADE: 1,00 	V. UNITÁRIO: R$ V.TOTAL: 

OBSERVAÇÃO: 

DESC1ÚÇÃO IJO BEM/SERVIÇO: Trabalho técnico social 

NATÜREZA1iA AQUISIÇÃO:  Recursos do Convênio NATUREZA DA DESPESA: 449039 

ENDEREÇUDE LOCALIZAÇÃO: Jtabaiana 

CEP: 	9500-000 	UF: 	SE 	MUNICÍPIO: 3Í57JTABAIANA 

UNID4DE:un 	QUANTIDADE: 405,00 	V. UNITÁRIO: R$ 768,44 V.TOTAL: R$ 31 L218,85 

OBSERVÁÇÃO: 

9- PLANO DE APLICAÇÃO CONSOLIDADO 

NATUREZA DA DESPESA 

Código Total Recursos Contrapartida Bens e 
Serviços 

Rendimento de 
Aplicação 

449039 R$ 311.218,85 R$ 311.218,85 R$ 0,00 R$ 0,00 

449051 R$ 12.188.781,15 R$12.188.781,15 ia 0,00 R$ 0,00 

TOTAL GERAL: 	 R$ 12.500.000,00 

Relatório emitido em 15/03/2024 12:06:30 
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10-DECLARAÇÃO 

Na qualidade de representante legal do proponente, declaro, para fins de provajunto ao 	  
para efeitos e sob as penas da Lei, que inexiste qualquer débito em mora ou situação de inadimplêneia com o Tesouro 
Nacional ou qualquer órgão ou entidade da Administração Pública Federal, que impeça a transferência de recursos oriundos 
da dotações consignadas nos orçamentes da União, na forma deste plano de trabalho. 

Pede Deferimento, 

Local e Data 	 Proponente 

11APROVAÇÃO PELO CONCEDENTE DO PLANO DE TRABALHO 

Aprovado 

Local e Data 

 

Concedente 
(Representante legal do Órgão ou Entidade 

12 -ANEXOS 

Documentos Digitalizados do Convênio 

+ 	Nome do Arquivo: 

1 	Contrato de Repase - 929300.pdf 
DOU 25.05.02pd1" 

1 



CAIXA 

e 

LAUDO DE AVALIAÇÃO N° 6991.7121.000738643/2023.01.01 

CAPA-RESUMO 

Endereço do imóvel 

Rua Projetada, Arca II (parcial) e Área 111 (Fazenda Grande estrada 
de acesso Povoado Zanguê) 4,(a 

::: 
','-.•- _•.... »•v 	5j!.'.: 

fl4 	/ hif ? ?t, f,t  

•., 	 - 	- — 

•. 	- 	£ 
- 	. 	. 

. 	.. 	. 	. 

3.  - 	LtJ7Q9d1779 

Cidade 

Itabaiana 

UF 

SE 

Objetivo da Avaliação 

Determinar o valor de venda de 405 lotes que serão situados sobre a 
área localizada na Rua Projetada, Área II (parcial) e Área III, Fazenda 
Grande -estrada de acesso ao povoado Zanguê, bairro São Cristóvão,  
Ltabaiaaa, SE.  

- 	. 
. 

- 
Finalidade da Avaliação  

Avaliação para Garantia - Definição do valor de venda de 405 
lotes 

Solicitante e/ou Interessado 

Caixa Econômica Federal 

Proprietário 

Construtora .1 Filhos Ltda. 

Tipo de Imóvel 

Terreno 

Arcas do imóvel (m2) 

Área útil dos lotes = 57.008,00 & 
lvletodologia 

Método Comparativo de Dados de Mercado, utilizando-se o 
processo inferencial com a adoção de um modelo de regressão 
linear múltipla. 

Especificação (fundamentação/precisão) 

Comparativo 	Direto 	de Dados de Mercado: 	Grau 	de 
Fundamentação 111 Grau de Precisão ITT 

Pressupostos e Ressalvas 

Localização do imóvel não apresenta infraestrutura básica, os lotes avaliados serão considerados já implantados com toda a 
infraestrutura e prontos a serem comercializados, adoção de situação paradigma; 

Manifestação quanto à possibilidade de aceitação do imóvel corno garantia: 

O imóvel pode ser aceito como garantia desde que seja apresentada faixa de acesso ao imóvel 

Valor do Imóvel 

145 16.465.109,10 

Valor mínimo 

14$ 13.654.790,91 

Valor máximo 

R$ 17.818.087,15 

Perspectiva de Liquidez do Imóvel 

Demorada (maior que seis meses) 

Nome do Responsável Técnico 

José Sérgio de Aguiar Rocha 

CPF do RT 

093.823.055-72 

Formação do RT 

Engenheiro Civil 

CREA do RT 

9.577)D-BA 

Nome do Representante Legal 

José Sérgio de Aguiar Rocha 

CPF do EL 

093.823.055-72 

Assinado digitaimente por JOSE 	JOSE SERGIO DE AGUAR 
ROCHA  

	

SERG lO 	;:t  t: 
Data: 2023.10.18 DE AGU 1AR13:50:38 
.0300 

	

ROCHA 	
FoXIIPDE Edtor Versão: 

Nome da Empresa 

Nascimento Rocha LTDA 

NPJ 

32.773.75610001-60 

jo4Sério- d-e' A uLa-r Rocha, 
Assinatura do Responsável Técnico 

foØ,  S év-Co- ele' A Øta4 Rocha' 
Assinatura do Representante Legal 

Aracaju, SE 18 de 	Outubro 

 

2023 

     

Local/Data 

GIHAB 1 AJ - Gerência Executiva de Habitação 1 Aracaju 



CAIXA 
LAUDO DE AVALIAÇÃO, 6991.7121.000738643/2023.01.01, folha 02/60 

1. IMÓVEL 

O imóvel objeto do presente trabalho está localizado na Rua Projetada, Fazenda 

Grande - estrada de acesso ao Povoado Zanguê, área II (parcial) e área III, bairro São 

Cristóvão, Itabaiana, SE. 

Foram utilizados, como documentos base, para a realização do presente Laudo 

as Certidões de Inteiro Teor dos imóveis, matrículas n. ° 40.716, do 1° Oficio da 

Comarca de Itabaiana, emitida dia 01 de junho de 2022 e matrícula n. 040.717,  do F 

Oficio da Comarca de Itabaiana, emitida dia 01 de junho de 2022, além do Laudo de 

Avaliação emitido pela Prefeitura Municipal de Itabaiana e o termo de Referência V.05, 

ambos emitidos pelo Arquiteto André Luiz Mendonça Alves, e plantas e memoriais 

descritivos fornecidos pela CONSTRUTORA J FILHOS LTDA. 

2. OBJETIVO 

O presente Laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado de venda de 

405 lotes, em situação paradigma, acima apresentado para fins de garantia. 

Entende-se como valor de mercado ou valor de venda, ou de locação, de um 

bem, a importância em dinheiro que se poderia obter no mercado livre, numa certa data, 

desde que tenha havido o emprego dos meios de divulgação e técnicas adequadas, por 

um tempo razoável. 

Como pressuposto, também, o comprador deveria conhecer todas as 

peculiaridades e características do bem, de sua situação legal, do seu estado atual, não 

estando, de nenhuma forma, compelido à realização de negociação. 

Por igual, o vendedor, conhecendo as nuances próprias do mercado e tendo se 

utilizado dos meios adequados para a promoção do seu desejo de vendas, não se 

encontra obrigado a tal procedimento. 

Como cada bem tem a sua peculiaridade e especificidade, caracterizá-lo 

corretamente será o primeiro passo para que se possa efetivamente proceder às 

comparações com outros bens cujo valor se conhece. Assim, há que se relatar os seus 

aspectos fisieos, potencial de aproveitamento ou reaproveitamento do terreno, normas 

reguladoras do uso do solo e possíveis modificações viárias que alterem a situação de 

acesso, melhoramentos públicos, etc. 

GII-IAB / AJ - Gerência Executiva de Habitação 1 Aracaju 

Sérg-Lo- iZochw 



AI 
LAUDO DE AVALIAÇÃO, 6991.7121.090738643/2023.01.01, folha 03/60 

3. INTERESSADO 

O presente Laudo atente à solicitação da Caixa Econômica Federal. 

4. PROPRIETÁRIO 

O imóvel cm estudo é de propriedade da "CONSTRUTORA J FILHOS LTDA" 

inscrita no CNPJ 07.268.812/0001-61. 

5. OBSERVAÇÕES PRELIMINARES 

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, 

Avaliação de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 	Parte 1 

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imóveis Urbanos), e baseia-se: 

> Na documentação fornecida, constituída pelas Certidões de Inteiro Teor 

do Imóvel, matricula número 40.716 e 40.717 além do LAUDO DE AVALIAÇÃO, 

6991.7121.000738643/2023.01.01, Termo de Referência, plantas e memoriais 

descritivos. 

> Em informações constatadas "in loco" quando da vistoria ao imóvel, 

realizada em 13 de outubro de 2023. 

> Em informações obtidas junto a agentes do mercado imobiliário local 

(vendedores, compradores, intermediários, etc.). 

Na presente avaliação considerou-se que toda a documentação pertinente 

encontrava-se correta e devidamente regularizada, e que o(s) imóvel(eis) objeto 

estariam livres e desembaraçados de quaisquer ônus, em condições de serem 

imediatamente comercializadas ou locados. 

Não foram efetuadas investigações quanto a correção dos documentos 

fornecidos; as observações "in loco" foram feitas sem instrumentos de medição; as 

informações obtidas foram tomadas como de boa fé. 

A localização do terreno não apresenta a Infraestrutura básica tal como rede de 

água e rede de Energia Elétrica. Houve adoção de situação paradigma, considerado o 

terreno todo urbanizado, após a implantação dos Loteamentos Residencial Arthur 

Lourenço dos Reis 1 com 213 lotes e Residencial Arthur Lourenço dos Reis II com 192 

lotes, totalizando 405 lotes urbanizados. A situação paradigma considerou os lotes já 

urbanizados e prontos para serem negociados com matrículas individualizadas e 

conforme os parâmetros apresentados pelo Termo de Referência. 
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6. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

Esta área do Município de Itabaiana é servida por melhoramentos públicos tais 

como rede de energia elétrica, rede de telefone, rede de água, drenagem superficial, 

pavimentação em paralelepípedo e iluminação pública. 

A região ainda apresenta os serviços públicos de coleta de lixo, saúde e serviço 

postal. 

Esta região do município apresenta uma baixa valorização imobiliária 

decorrente da distância entre o imóvel e o centro da cidade. Ademais é uma zona 

conhecida como de risco, próxima ao Conjunto Maria do Carmo e à conhecida 

"Invasão" do bairro São Cristóvão. Todavia, a construção do IFS, Instituto Federal de 

Sergipe, nas proximidades tende a valorizar a região por conta dos estudantes, porém, 

vale ressaltar que tal instituto está sendo executado a muito tempo e, atualmente, 

encontra-se aparentemente pronto, mas sem utilização. 

A Rua Projetada é uma rua local e, não apresenta nenhum tipo de ligação que 

mereça destaque. A partir da localidade é possível seguir para diversos povoados como 

Zanguê e, a partir da rua ff5 é possível ir ao povoado Bom Jardim. 

7. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

O terreno é irregular, semiplano, com 57.008,00 m2  de área útil dos lotes, situado 

no nível da Rua Projetada. O terreno encontra-se, atualmente, cercado por cerca de 

arame e, serve, atualmente, como pasto para o gado. 

Não foi visto nenhum tipo de edificação sobre o terreno. Os 405 lotes estão 

divididos sendo 213 lotes referentes ao Residencial Arthur Lourenço dos Reis 1 e 192 

lotes referentes ao Residencial Arthur Lourenço dos Reis II conforme pode ser 

observado no Anexo II. 

O imóvel está localizado nas coordenadas UTM, WOS 84, zona 24 L, 674535, 

8818231. A coordenada geográfica decimal para Google Maps deste ponto é: 

-10.686520361656,-37.404191684902. (Croqui - Vide Anexo 1). 

8. CONSIDERAÇÕES SOBRE O MERCADO 

O mercado de venda de terrenos na região é ruim, possuindo algumas ofertas. 

Tal comportamento pode ser explicado por conta da região a qual não apresenta atrativo 

para compradores. 
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Soma-se a isto o fato de o terreno possuir uma área extensa, só sendo visado por 

aqueles atrás de uma área para tentar um investimento. 

Com a atual situação político-econômica que passa o Pais c a incerteza sobre o 

futuro econômico para investimento, faz com que o imóvel apresente uma perspectiva 

de Liquidez Demorada (maior do que seis meses). 

09. 	VISTORIA, ESCOLHA DO MÉTODOMETODOLOGIA, PESOUISAS E 
CÁLCULOS  

A vistoria foi realizada no dia 13 de outubro de 2023 às 08:41 horas, ninguém 

acompanhou a vistoria. 

A vistoria ao terreno foi realizada sem nenhum tipo de equipamentos, as 

dimensões e demais informações apresentadas foram obtidas nas Certidões de Inteiro 

Teor dos imóveis e demais documentos fornecidos. 

Após a vistoria foi realizada a busca por dados na região do avaliando. Durante 

tal busca não foram encontrados dados de imóveis ofertados ou cm transação com 

características semelhantes, com atenção especial à área do terreno. Contudo devido a 

situação paradigma, foram considerados todos os lotes já urbanizados e prontos para 

serem negociados assim, foram coletados dados de lotes urbanizado ofertados e 

transacionados. 

Para as dimensões dos lotes foram adotados os memorias e plantas fornecidas 

referentes aos Residências Arthur Lourenço dos Reis 1 e Arthur Lourenço dos Reis II. 

Foram vistos 3 (três) dimensões diferentes de lotes sendo: 312 (trezentos e doze) lotes 

de 136,50 ii, 58 (cinquenta e oito) lotes de 140,00 m2, 35 (trinta e cinco) lotes de 180,00 

m2, totalizando 405 lotes. 

Para os lotes foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, 

conforme subitem 8.2.1 da NBR 14.653-2, com a adoção do processo de Inferência 

Estatística e a adoção de um modelo de regressão múltipla. 

09.01. COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO  

Na pesquisa efetuada para os lotes no mercado local, foram obtidos 141 

elementos (ver Anexo TV), dos quais 109 efetivamente aproveitados no modelo 

desenvolvido, relativos a ofertas na região para terrenos. (Dados - Anexo IV). 
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Após os tratamentos, homogeneizações e testes através de estatística inferencial, 

foi desenvolvido um modelo de regressão: Foram testadas vinte e nove variáveis das 

quais apenas doze variáveis mostraram-se consistentes e significativas. 

09.01.01. 	VARIÁVEIS UTILIZADAS 

> 	(Xl) Área do Terreno: Variável independente, quantitativa, positiva, 

que informa a área do terreno em metros quadrados. A área do terreno é a área 

informada pelo informante. Amplitude da Amostra: 71,50 ml a 645,00 m2. 

> 	(C2) Dentro dos Condomínios: Variável dicotômica, independente, 

positiva, que informa se o terreno está localizado dentro de condomínio fechado. Sendo: 

O - não está em condomínio fechado e 1 - está em condomínio fechado. Amplitude da 

Amostra: O ou 1. 

> 	(X3) Lot. Oscar Niemeyer/Jardim Federal/Santo Antônio: Variável 

dicotômica, independente, positiva, que informa se o terreno está localizado no 

loteamento Oscar Niemeyer, Jardim Federal ou Santo Antônio. O - Não está localizado 

e 1 - está localizado. Amplitude da Amostra: O ou 1. 

> 	(X4) Loteamento Heitor VilIa Lobos / Lot. Tavares: Variável 

dicotômica, independente, positiva, que informa se o terreno está localizado no 

loteamento Heitor-VilIa Lobos ou no Loteamento Tavares. Sendo O - não está localizado 

em nenhum destes loteamentos e 1 - O imóvel está localizado em um destes 

loteamentos. Amplitude da Amostra: O ou 1. 

> 	(X5) Loteamento Chira Lubich / Lot. Morumbi II: Variável 

dicotômica, independente, positiva, que informa se o terreno está localizado no 

Loteamento Chiara Lubich ou loteamento Morumbi 11. Sendo O - Não está em nenhum 

dos loteamentos e 1 - está inserido em um dos dois loteamentos. Amplitude da Amostra: 

O ou 1. 

> 	(X6) Cond. Chiara Lubich / Cond. Heitor VilIa Lobos: Variável 

dicotômica, independente, positiva, que informa se o terreno está localizado dentro do 
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Condomínio Chiara Lubich, Sendo: O - Não está no Condomínio e 1 - Está no 

condomínio. Amplitude da Amostra: O ou 1. 

> 	(X7) Loteamento Santa Mônica, Santa Mônica II, Jardim 

Universitário e Jardim Porto: Variável dicotômica, independente, positiva, que 

informa se o terreno está localizado no loteamento Santa Mônica 1 ou 11, Jardim 

Universitário e Jardim Porto. Sendo: O - Não está no loteamento e 1 - Está no 

loteamento. Amplitude da Amostra: O ou 1. 

> 	(X8) Loteamento Le Corbnzier, Próximo ao Shopping e Lot. 

Princesa da Serra: Variável dicotômica, independente, positiva, que informa se o 

terreno está localizado no loteamento nas ruas atrás do Shopping Peixoto ou no 

Loteamento Lc Corbuzier. 0 - Não está localizado e 1 - está localizado. Amplitude da 

Amostra: 0 ou 1. 

> 	(X9) Loteamento Irmã Dulce e Lot. São Cristóvão: Variável 

dicotômica, independente, positiva, que informa se o terreno está localizado no 

loteamento Irmã Dulce ou na Invasão/Loteamento do Bairro São Cristóvão. 0 - Não está 

localizado e 1 - está localizado. Amplitude da Amostra: O ou 1. 

> 	(X10) Renda IBGE Unitários: Variável proxy, positiva, independente, 

que informa a renda do IBGE por área por eles demarcada, para representar a valoração 

de cada região demarcada pelo Censo de 2010/2012. A renda unitária é obtida pela razão 

da Renda do IBGE pelo número de unidades pesquisadas por região demarcada. 

Amplitude da Amostra: 576,47 a 2.615,58. 

> 	(XII) Ano 2023 12024?: Variável dicotômica, independente, positiva, 

que informa quanto à data da informação, se está foi colhida nos de 2023 ou 2024 ou 

não. Sendo: 1 - Informação colhida em ano anterior à 2023 e 2 - Informação colhida 

nos anos 2023 ou 2024. Amplitude da Amostra: 1 ou 2. 

> 	(Yi) Valor Unitário Sem Oferta: Variável dependente, positiva, que 

informa o valor unitário, cm reais por metro quadrado, do imóvel. O valor unitário sem 

oferta foi obtido através da razão entre o preço sem oferta, -10%, pela área do terreno. 

Amplitude da Amostra: R$ 156,63 / m2  a R$ 720,00 / m2. 
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09.01.02. 	CÁLCULOS PARA OS LOTES PARADIGMA 

(Modelo): Terrenos V. 8.0 

Atributos de entrada: 

Área do terreno (m2) 
136,50 
140,00 
180,00 

Dentro dos Condomínios O 
Loteamento 	Oscar 
Niemeyer / Jardim Federal 

o 

Loteamento 	Heitor 	Vilia 
Lobos / Lot. Tavares 
Loteamento Chiara Lubich / 
Lot. Morumbi II 
Cond. 	Chiara 	Lubich 	/ 
Cond. Heitor Vilia Lobos 

o 

Loteamento Santa Mônica, 
Santa Mônica II, Jardim 
universitário e Jardim Porto 

O 

Loteamento Le Corbuzier e 
Próximo ao Shopping 
Loteamento Irmã Dulce e 
Lot. São Cristóvão 

1 

Renda IBGE Unitários 652,53 
Ano 2023/2024? 2 

Resultados para a moda, com intervalo de confiança ao nível de 80%, resultados 

em percentual e valor unitário (R$/m2), respectivamente: 

Lote 136,50 
Mínimo Médio Máximo 

-7,11 % 	R$ 269,75 R$ 290,40 +8,29% 	R$ 314,49 
R$ 36.820,44 R$ 39.640,12 R$ 42.927,48 

Lote 140,00 
Mínimo Médio Máximo 

-7,03% 	R$ 268,73 R$ 289,05 +8,18% 	R$ 312,70 
R$ 37.621,59 R$ 40.467,02 R$ 43.778,08 

Lote 180,00 
Mínimo Médio Máximo 

-6,69% 	R$ 259,23 R$ 277,83 +7,73% 	R$ 299,30 
R$ 46.661,03 R$ 50.008,70 R$ 53.873,85 

Os valores adotados foram os valores médios. 

Para o valor total dos lotes foi realizada a multiplicação da quantidade de cada 

um dos lotes pelos valores encontrados para estes, vide Anexo IV. 
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O valor total médio foi calculado utilizando os valores médios, assim como o 

valor total máximo foi calculado considerando o valor máximo do intervalo de 

confiança e o valor mínimo foi calculado considerando o valor mínimo do intervalo de 

confiança. 

Para o valor médio: 

• 312 lotes de 136,50 m2  sendo cada um pelo valor de R$ 39.640,12, 

totalizando R$ 12.367.717,44 (doze milhões, trezentos e sessenta e 

sete mil, setecentos e dezessete reais e quarenta e quatro centavos); 

• 58 lotes de 140,00 m2  sendo cada um pelo valor de R$ 40.467,02, 

totalizando R$ 2.347.087,16 (dois milhões, trezentos e quarenta e sete 

mil, oitenta e sete reais e dezesseis centavos); 

• 35 lotes de 180,00 m2  sendo cada um pelo valor de R$ 50.008,70, 

totalizando R$ 1.750.301,50 (um milhão, setecentos e cinquenta mil, 

trezentos e um reais e cinquenta centavos). 

Assim, o valor médio para os 405 lotes urbanizados em situação paradigma 

totaliza 11$ 16.465.109,10, dezesseis milhões, quatrocentos e sessenta e cinco mil, 

cento e nove reais e dez centavos. 

Área do 
lote 

Valores Quantidade 
de lotes Médio M4S2imJj(JV*) Minmd (IYX) 

136,50 R$ 39.640,12 R$ 42.927,48 R$ 36.820,44 312 
140,00 R$ 40.467,02 R$ 43.778,08 R$ 37.621,59 58 
180,00 R$ 50.008,70 R$ 53.873,85 R$ 46.661,03 35 
Valor  

total 
16.465.109,10 ES 17.818.087,15 ES 13.654.790,91 405 

O valor por metro quadrado será calculado através da razão entre o valor total 

pela área útil total dos lotes, ficando: 

Valor total 11$ 16.465.109,10 R$ 17.818.087,15 R$ 13.654.790,91 
área útil total 

dos lotes 
57.008,00 

Valor unitário R$ 288,82 R$ 312,55 R$ 239,52 
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09.01.03. 	ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO E RESSALVAS 

09.01.03.01. GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO 

De acordo com a NBR 14.653 - 2, Avaliação de Imóveis Urbanos, o Método 

Comparativo direto de Dados de Mercado obteve a somatória de 13 pontos (vide Mexo 

IV) sendo enquadrado como Grau de Fundamentação tI. 

09.01.03.02. GRAU DE PRECISÃO 

Ainda de acordo com a Norma acima citada, o Método Comparativo Direto de 

Dados de Mercado apresentou para um intervalo de confiança de 80%, uma amplitude 

inferior a 30,00 %, para todas as projeções de lotes, assim, enquadrado como Grau de 

Precisão III. 

09.01.03.03. EQUAÇÃO ESTIMATIVA (MODA) 

Valor Unitário Sem Oferta = 1/(+0,0071840247 -0,08805246439 / Área do 

Terreno -0,001950295129 * Dentro dos Condomínios -0,001472016746 * Lot. Oscar 

Niemayer! Jardim Federal! Lot. Santo Antônio -0,001918283026 * Loteamento Heitor 

Vilia Lobos / Lot. Tavares -0,002261371772 * Loteamento Chiara Lubich / Lot. 

Morumbi II -0,0008088612237 * Cond. Chiara Lubich! Cond. Heitor VilIa Lobos - 

0,0007248717257 * Loteamento Santa Mônica, Santa Mônica II, Jardim Universitário 

e Jardim Porto -0,001744473151 * Lotearnento Le Corbusier, Próximo ao Shopping e 

Lor. Princessa da Serra -0,0004322574947 * Loteamento Irmã Dulce e São Cristóvão - 

1,500070627E-07 * Renda IBGE Unitários -0,00128266462 * Ano 2023 / 2024?) 

09.01.03.04. BREVE DISCUSSÃO DOS RESULTADOS DO MÉTODO 
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO 

A equação foi analisada conforme indica a NBR 14653-3 (ABNT, 2019) em seu 

anexo A, quanto a Significância Global do Modelo, Significância Individual das 

Variáveis, Normalidade, Resíduos e Distância de Cook, Aderência, 

Micronumerosidade, Colinearidade e Multicolinearidade 

A Significância Global, analisada através do cálculo da estatística F, encontrou 

valor de 33,318 (tabela ANOVA) e quando comparada com o F de Snedecor tabelado 
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para onze graus de liberdade no numerador e noventa e sete graus de liberdade no 

denominador, F = 2,466, nega-se, para uma significância de 1%, a hipótese nula. 

A Significância das variáveis foi vista através da comparação entre o t calculado 

e o t de Student, negando-se a hipótese nula. Uma das variáveis apresentou, para o 

modelo adotado, significância superior a 10% e inferior a 20%. 

A Normalidade, Resíduos e Aderência foram verificados através dos testes 

gráficos. A normalidade encontrada apresentou, nos intervalos de [-1; +1], [-1,64; 

+1,641 e [-1,96; +1,961 desvios padrões, os respectivos valores de 73, 90, 96. 

A verificação de pontos influenciantcs foi realizada pela análise da Distância de 

Cook, não tendo sido encontrado nenhum dado com valor superior a 1. 

A Colinearídade e Multicolineaj-idade foram analisadas através da matriz de 

correlação isolada e com influência, sem nenhuma correlação acima de 0,80 entre 

variáveis independentes conforme sugere a norma. 

O coeficiente de determinação encontrado foi de 0,7907, ou seja, 79,07% da 

formação do valor dos lotes na região pesquisada está explicado nas variáveis utilizadas, 

os 20,93 % restantes podem ser atribuídos a imprecisões, erros, faltas, falhas entre 

outros aspectos os quais não foram analisados bem como às perturbações aleatórias. 

Todos os gráficos e resultados podem ser conferidos no Anexo IV. 
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10. CONCLUSÃO - VALOR DA AVALIAÇÃO 

Considerando tudo que foi exposto no Laudo e considerando a atual situação 

econômica, o valor da venda, dos 405 lotes em situação paradigma, na data do estudo 

18 de outubro de 2023, do presente imóvel situado na Rua Projetada, área 11 (parcial) e 

área III, Fazenda Grade - Estrada de acesso para o Povoado Zanguê, bairro São 

Cristóvão, Itabaiana, SE, em R$ 16.465.109,10, dezesseis milhões, quatrocentos e 

sessenta e cinco mil, cento e nove reais e dez centavos. 

Caso fosse levado em consideração apenas a terra nua, sem infraestrutura 

e sem individualizações dos lotes, o valor de avaliação seria de 11$ 4.600.000,00, 

quatro milhões e seiscentos mil reais. 

11. ANEXOS 

> Anexo 1: Croqui de Situação Imóvel e lotes; 
> Anexo II: Documentação do imóvel; 
> Anexo III: Relatório Fotográfico; 
> Anexo 1V: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e Resultados; 

18 de 	Outubro de 2023 Aracaju, SE 

Local/Data 
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ANEXO 1 

CROQUIS DE SITUAÇÃO DO IMÓVEL E LOTES 
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1. 

Loteamento Quadra Lotes Matriculas L (ru) C (m) A (m5) Quant. Quant. Total 

01 41.242 9,00 20,00 180,00 1 

50 

02..04 41.243 a 41.245 7,00 20,00 140,00 3 

OS 41.246 9,00 20,00 180,00 1 

06.o25 41.247 a 41.266 7,00 19.50 136,50 20 
14 

26 41.267 9,00 20,00 180,00 1 

27.o29 41.268 a 41.270 7,00 20.00 140,00 3 

30 41.271 9.00 20,00 180,00 1 

31 ao 50 41.272 a 41.291 7,00 19,50 136,50 20 

Arthur Lourenço dos Reis 1 

15 

01 41.292 9,00 20,00 180,00 1 

50 

02 ao 04 41.293 a 41.295 7,00 20,00 140,00 3 

05 41,296 9.00 20.00 180.00 1 

06 ao 25 41.297 a 41.316 7,00 19.50 136,50 20 

26 41.317 9,00 20,00 180,00 1 

27.o29 41.318 a 41,320 7,00 20,00 140,00 3 

30 41.321 9,00 20,00 180,00 1 

31 ao 50 41.322 a 41.341 7,00 19,50 136,50 20 

16 

01 41.342 9,00 20,00 180,00 1 

50 

02 ao 04 41.343 a 41.345 7,00 20,00 140,00 3 

05 41.346 9,00 20,00 180,00 1 

06 ao 25 41.347 a 41.366 7,00 19,50 136,50 20 

26 41.367 9,00 20,00 180,00 1 

27.029 41,368 a 41.370 7,00 20,00 140.00 3 

30 41.371 9.00 20,00 180,00 1 

31 ao 50 41.372 a 41.391 7,00 19,50 136,50 20 

17 

01 41.392 9,00 	' 20,00 180,00 1 

50 

02 ao 04 41,393 a 41.395 7,00 20,00 140,00 3 

05 41.396 9,00 20,00 180,00 1 

06 ao 25 41,397 a 41.416 7,00 19,50 136,50 20 

26 41.417 9,00 20,00 180,00 1 

27 ao 29 41.418 a 41.420 7,00 20,00 140.00 3 

30 41.421 9,00 k 20,00 180,00 1 

31 ao 50 41.422 a 41.441 7,00 ISSO 136,50 20 

19 
12 41.475 9,00 20,00 180,00 1 

2 
13 41.476 7,00 20,00 140.00 1 

23 

12 41.524 9.00 20,00 180.00 1 
11. 13 ao 21 41.525 a 41.533 7,00 20,00 140,00 9 

22 41.534 9,00 20,00 180,00 1 

Arthur Lourenço doa Rala Ii 

24 

01 41.539 9,00 20.00 180.00 1 

48 

02 ao 04 41.540 a 41.542 7,00 20,00 140,00 3 

05 41.543 9.00 20,00 180,00 1 

05 ao 24 41.544 a 41.562 7,00 19,50 13650 19 

25 41.563 9,00 20,00 180,00 1 

26 ao 28 41.554 a 41.566 7,00 20.00 140,00 3 

29 41.567 9,00 20,00 180,00 1 

30 ao 48 41.568 a 41.586 7,00 19,50 136,50 19 

25 

01 41.587 9,00 20.00 180,00 1 

48 

02ao04 41.5883 41.590 7,00 20,00 140,00 3 

05 	' 41.591 9,00 20,00 180,00 1 
06..24 41.592 a 41.610 7,00 19,50 136,50 19 

25 41.611 9,00 20.00 180.00 1. 
262.28 41.612 a 41.614 7,00 20,00 140,00 3 

29 41.615 9,00 20,00 180,00 1 
30 ao 48 41.616041.634 7,00 19.50 135,50 19 

26 

01 41.635 9,00 20,00 180,00 1 

02 ao 04 41.636 a 41.638 7,00 20,00 140,00 3 
05 41,639 900 20,00 180,00 1 

06 ao 24 41.640a 41.658 7,00 19,50 136,50 19 
48 

25 41.659 9,00 20,00 180,00 1 

26 ao 28 41.650 a 41.662 7,00 20.00 140,00 3 

29 41.663 9,00 20,00 180,00 1 

30 ao 48 41.664 a 41.682 7,00 19,50 136,50 19 

27 

01 '41,683 9,00 20,00 180,00 1 
02..04 41.684 a 41.686 7,00 20,00 140,00 3 

05 41.687 9,00 20.00 180,00 1 

06.o24 41.688 a 41.706 7,00 19,50 136,50 19 
48 

25 41.707 9,00 20,00 180.00 1 

25 ao 28 41.708 a 41.710 7,00 20.00 140,00 3 
29 41.711 9,00 20,00 180,00 1 

30 ao 48 41.730 7,00 19,50 136,50 19 
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ANEXO II 

DOCUMENTAÇÃO DO IMÓVEL 
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GIHAB / AJ - Gerência Executiva de Habitação 1 Aracaju 
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REPÚBUCA FpgRAtYÀ DOÍRAÏL 
CARTÓRIO DO PRIMEIRóoPiCiO.DE$tABA(ANA - ESTADO DE SERGIPE 

Leandro Maí Alves Dias - Ofidal Registrador 

CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR 

11, 

— 

., 
- 	i—.MATRICULÃ-i 

RGJSTRO 

'4O.71B- 

GERAL 

rFIC11A'-- 
. 	-1-Fronte-t 

PRIMEIRPSDFÍCIO DEITABAIANA 	 - 	1 

IMURIS  .ç 	 .... 	••, 

trABAlAt4A-$?GiPE 	 .%. 
Itaiajia-SÇ: 05 de;abrll de 260. 

tiM:TEtENOSAkQlQtdOflhnifladOAREA li, luélltadoJta Rua eróletadà. Bairro SÍ 
Cr?atMlÓ '(Fakonde Grande 	stiada de aáeflo *0 Rovoaffo'Urínu#lu ltabalana, Seralne 
cdrn iréà total de 87.1 25.1 3m' (oltvritè e bate milcentote vinte e clrYco metros quadrados .,0 treze 
centÕáirios -da metros quadrados), com suas dlrnênsões e conTrbntaçóes á egulr: NORTE: com'a 
Rua Prpjetada (estrada vicinal de 	 Zantiê), LE$?E coma RestdencS 
SerapTo Antônio de Gota 1 e área IÍSUL  c&h a árpa iii 	lerrpno do Lar Chiada de Deu 

- ØES1E:.'com terreno de Zé de $elJniq, Qescricdo r ?rffl1fro —Uçnhts. MçdiØas e 
CÕnfrén'taçÕej Ccordenada5 Dat'um UTWSÃD 69 -W:614í4 19 b S: 881 S198,O5 11; Qo 

• 
•PbrltO VT101, sentido VT-021  percorrendo a distância dei30;55rh 
co 'a Rifa Projetada. Do PontoVT-02, sentida VT-03, percorrendo 

c6rifrontando aoNORTE cciii a Rua Projetada. Do PontqVT-03, 
'rdstàti6a dç 2139,47m e 	ohfrontando ao Oeste com o TerreQo 
•PohÇo R-04, 	entido VT-05;percorrendo adistância do25,2Tme- confrontefldo 
0 

 
Terreno La? Cidade de Dus. Do Ponto 1,h-O5 sehfldo V7-Ó6, 

e confrontando ao Leste coin a Argo iii. Do 
Øercørrendo a-distânclade 495,90m, e confrontando-ao Sul com 
ééiitid&VTM8, perqorrendo a distância de 183,40rn a confrontando 
iliDo Ponto )/7-08, sentldoV7-09, percorrendo a distância 
si,zi com Área IIT Do Ponto Vr-09,sentido VT4O. pçrcorrendo 
cMr&itando ao Lesta com a Área 1. Do Ponto VT-10, 
diãtáricia de 188,69m, a confrontando ao tESTE com o Residencial 
GoI& -l. Do Ponto VT-11, sentido VT-1±, percorréndo a,dlstàncla 

e confrontando ao-NOR11E 
a distância de 53,91m1e 

sentid&VT04, percorrendo 
do Sr,  7é de Keiinho tct 

80 Sul co»i 
porcãrendo a distância 

Ponto VT06,- sentido :VT!01, 
a Área til Do Ponto VT-Ç7, 

ao Oeste com a Área 
de 93,04m, e confrontand - 

a distância de 18544m 
sentido "-1 1'percorrdndo 

Serspiâo Antônio 
dei4,57m, e confrontando 

VT-12, 	VT-01, 

de 

ao. 
e 
a 

de 

ao Norte com o Residencial Seraplãa Ant4nio  de Gola 1. Do Ponto 	sentido 
percorrõndo a distância de 65,65m, e confrontando ao Leste cõrn o Residencial Ssrap!âo 
Antônio de Gols,  1. Planta e Memoriai.Deperitivo, elaboredoê pela Enenhcira.Civii M96-, 	fila 
AWes de Sdntana Inscrjta no CREA n° 2746089524 e Àlvarâ de desnnnmbiamento n° 0612018. 
PROPRIETÃRIA: CONSWUTORA J FILHOS-'LiDA, -empresa inscrita 6CNPJ/MF sob n9  
0.268.812/0001-61, 	NlE: 	28200360837, 'estabàiecida na- Rúa Maria 	de 	Lourdes Ramos 
GonçaIes, no 277, Bairro Faroiâodia, Aracaju,, Sergipe. REGISTRO- ANTERIOR 	matriculei n° 
c24.474,'11s 12.574, do livro de Registro Geral 002, oni 20 mio-do 2014.0 referido é verdaie. 
Dou fÕ 	abalaria (SE). Emolumentos: Taxa R$12,63er 	R$ ?I5.  Total R$ 15,16. Seiq TJSE: 
:2012Q5180O3Q14. Acesso: ww.Usojus.brfxIPBRl44.  guIa n°  '10418QCO2829. Prenoteqao-rr 
69.472.Escrevente Autorizada. 	 -k..laria.Cliiéia doa santos. 

R. 0$40 716: Em 27 

- 

e -de 	mbro de 2018: Propotaçào n° --e9.396, em 171Q4t01$, 
LOTEAMENTO. O terreno obje 	presente matricul9 foi Toteado a 'kequerlrnerMo de pronjØt4êla 
CONSTRUTORA .1 FILHOS LTDA,- CNP.J/MF sob n° O7,268.8121000i-61, nos ladroa das 
disposições contidas no ar!. 18. 	4' e do ant. 26, § 3°, 4° e 5 da Lei h° 6.766. do 19 de dezembro 
de-1979, alterada pela Lei ti? 9.785 de 29-dejanelro de 1999, c nforme Alvará da Lotaamontoln0  02)2018:-expedido em 2 	de março da 2018, assinado pql 	Secrctór(a das Obras, Urbanismo, 
Infrãestrutura e dos Serviços Públicos Deliza de Mais Santos, e demais  -documentos róiativósiao 
Imôvel situado nesta cidade, perirnetro urbano, flo Bairro Sfto.Cilst4vào (Fazond Grande- esfrdda 
da acesso ao povoado Zanguê), com a dunomirtação de LOTEAMENTO RaSIDENCIAL ARTR 
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RERCBLIGÃ FàDEMT(V&bOIRASIL 
CARTÓRIO DO PRIMEIRQ Õ!JÕÕ DE wÃ6MAr .SrADO DE SERGIPE 

Leandro'hiala Mres Dias. Oficial Registrador 

LqpR1ço DOS REIS - i pertencerte ao Complexa HabitacionaL 'jiEe-Pre?efto Joo CIO.,15LJ* 
brn lotes de uso misto, com prud6minnciu do uso ffisldentlaI, para ediflcsção de uso 

resldel,claJ rnulllfarnlliar. O empreendimento se'rá financjdo com recursos do Programa Minha 
Cas Minha. Vida do, Governo Federal -"FAR -Fundo,  de Ar,,ndamonto Residencial (Lei 
tq,-tBaaooi), sendo: Área total do l'erwrts-(100%tr87.125j3m2  (oitenta e sete mil, centos vinte e 

,fr.nço meti-os quadrados (reze centésimos de metros qiffi&do), Oqpntidade de Iot!  293 
'çduzentós . noventa e três) lotaE  uant!dadé dê auidras 09 (flove quadras). ,lddlt1das 
'pelos números: 14 50 lotes, sendo eles: 01, 02..'0,ç-04, 05,.06, 01, 08 09 10, 1 '12 12; 14: 15, 
i6 	11,'18. 19, 20.211í  22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,2 9. 30, 31,-3Z 3334, 35, 36, 37, 39, 39, 4Ó, 
.42, 43, 44, 45, 46,47,48, 49 e 50; 15:50 lotes, sido eles: 01.02,03. 04, 05, 08, 07, 08, 09, 1'QÇ, 
17, 12, 13%, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,.21. 22, 23,24, 25, 28, 27, 28, 29.30. 3132, 3.3, 34, 35, 36, 
i, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 48, 49 e 50; IS: 50 lotes, sondo eles: 01, 02, 03.134, 05, 

)OQ,;07, 0O9, IQ, 11, 12. 13, 14, 15, 16, 17,1.8, 19, 20, 21, 22, 23, 24,  25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 
O503, 34, 35 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, a, M, 4, 48, 47, 48,49 o50, 17. lotes, sendo cios:

02, 0,3, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12. 13, 14, 15, 16, 17, 18, 1?, 20, 21, 22, 2, 24, 25; 26, 
7.28, 29, 30 31, 32, 33, 34. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49 e 50; 18: 22 

lotes, terdo'eIes: 01, 02. 03. 04, 05, 06, 07, 08, 09.10, 11, 12, 13, 14, 15,16, 17, 18, 19'-20; 21 e 
r22 19:22 lotes, sendo eles: 01, 02, 03, 04, 05, 06,97,08,09, lO, 11, 12, 13., 14, 15, 18,.I'7, l. 
101 29.,Q1 e 22; 21: 05 lotes, sendo 0109: 01, 02; 03,104;0S; 22; 22 lotes, sendo atos: 01, O2,,03, 
04,'t5, p. 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 18, 17, 18, l'920, 21 e2;23: 22 lotes, senâ'teg: 
A'i, 02,,OS, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14,' 15, 16, 17, 1S' 19, 20, 21, 22 e 23;. 
JteâÔ(47.96%); 41.780,00zn2  (quarenta'e uqmIl e sateãentos eoltenta metros quadradps)f? 
éÜs (20.13%');117.578.32m2  (dezessete mU,'qulnhentqs e Setenta e oito metros quadrgdos e 

Zrfrit j doia centésimos de metros quàdrados);. Area .dÕ Dasselo (8.j4%:  7ÇI8I,04m2  (sete mil, 
cento "m metros quadrados e quatro cerflésirnqs4s !1!tt05  quadrados); Área verde (10,40%);  
9.POzrn2  (nove mil, sessenta e dois metros quadfodos.e vihte e sete centésimos de metrol 
qutdltdos) Ana insiltuolonal (7,36%1: 641530ip (sel% mil, quatrocentos e quinze mqros 
quadrados e finte can118sirnos de mptras quadta9s)l 4reb:cbh1tclàI.(8.8B%b  e.10e20m (cinco 
miF Lento e oito metros quadrados e vinte ceitÕs)n*s de met(o& quadrados) A )ntraoatMura 
-eida- pela Legislação especifica srâ executada eiiv ctitnprsíintÕ às normas' sstsbeiCcfUM à 
õarg& do epropriante. o Munici.'. 	itaba1ano O referido é verdade. Dou ré. ltabaiana4E5. 
qrtjIumentos: -$ 	•-' .oli"  Ferd R$, 1328,53. total R$ 7:959,17. Seio TJSE:, 
2t1182951;t. az 	 .- 	-.?2t±YrrV4LJi!t C ia n° 104180003-i40. O1Tcial de 
aqgiir., 	4# 	.ai " 	ala AJv05 Dias. - 	

- 	 14 	 'e. - - Prertotaçio ri0  111201  em- 14102I2Q19. 
A- RTURA DE MA'rRfcu. No- - d: . • Om abortas 297 (duzentas e noventa e sete) 
matricules quais sejaj-n:S: 41 ' a 41.538: sendo as mafricutas da 4124Z ; 41.634 
carrespopdentes aos 2'c (duzentos e noventa e tit) latas; rTWtrFÕIJ(S 41.535, corrflponderdeï 
área verde (; matriculo 41.538, correspondente a Ires vstdo 11 tnatrieula 41.5ã7, corroaponØohti'; 
áreqs ,lnsWøclànal il e a mntrlcula 41.538, correspondente a áre comercIal II, do ioSarnáito 
rdjtraco $b o R-07. O referido ó Verdad*. Dou P& ilabalana (SE), isento-de emplumentos. Safo 

I'JSE: .20 9 9518002 O , Acosse: ww.tjse.ju3.brbQzGRQ26. Escrevente Autorizado,, 
- 	(PMr(à C4sla dos Sentou). 

- :-Em 21 de maio de 2022. PrerolaçIo fio 82  L941,CtÂ$/05i222. AWfWÇO 
-çt QyÀCRAMENTO DE EMPREENDIMNT9 PIO FAR - FVNDO DE ARREND&MF,NTO, 
RES a-  MCIAL Procede-se esta averbaØo, nos termo, do roquennqrito d'taØo de 25 de ma4o de 
202, presentado pela CONSTRUTORA J FILHOS LTPA, assinado pt Eylsian da S!Iva  Sqpje. 
aoompâtftiidó do documento PAR Empresas -Residencial Artur tourer dos -RSs-I. a fim de 
consignar o enquadramento do empreendimento objeto da presente nl9trIcula nos parúme&oa do 
Fundo * Arrendamento Residencial (FAR), tendo recebido o número de APF 4828620 - 
Fkesidon8Jai Ar-tut Lourenço dos Reis4: 293 H,3Jre Portafla n°627 de 0311 1/201T Or-efr1do 
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GERAL 

:'íLS;f&• 	 FÓ&R 
Selo ,TJ$E 202229518006033.. Acssse wwwtjaeJutbrbQSUMNB4 c  Guln. 
'PrenoaÇO taxa RS ".77 Perd1  Ik$ 2t6 Total R$ 1B52 S&b TJSE 
.Aoess& 	.tje:»s.bflXIZPRBTE! Guta -if 3 104flOÕ0S1.. Es&ã 

- 	(MSrià.Clé$iído$ Sêntos). 	. 

4nøwo: pos 
DA CONÏARCÂCt tAÍAI 

oÉnitpÂo 
Aptc2alwceztdAo fbe&uddaotmeixepro. 1. 
t19 dLei &OlSlfl. contèreSiSorigin&t d 

&d4&e 

4tSBAIA 

XARX* CLES2A D 

1.. 

t42 

13 

PRlMEIRoOFíclo Pü 11'ÃBÀIAN& 

REGIBTR4 ô 

ITABAIANA -SE: 3% dSkjiJO çM*fr 
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REPOÜCÀEÕERATWÂ oo aiisil 
CARTÓRIO DO PRIMEIRO orrçió D rT4SAIANA4$TADO DESERGIPE 

Leandro Mal&Pjvesbles -'Of'ial Rogr 

ÇE RTIDÂC: cE ÍNTEIRQ1EPR 
EGISTRÔ GERÁL- pRIWIRÓq qIo D4frÀÂIXNÁ:T 

tRPLbk IMÓVEIS' 
MWTRICULA 	FICHA* 	- 

tlr. 1 	E3,  tI4Zt 	C7d, O)34 

áreS lotei do-5-4,065.TOrn' (cinqUerla'e-qustnxnille'tnsdritae 	kM'$f°Pn sd(ados e. 
atenta e oito—ca de rn$roa quadrados), ori suS-dlniona. e Snfrait,6øss seguir.. 
NbktE om a éraU'Il; LEStE: com a ária) e área 11;'SUL; 	n'otmrrsno tsr Cidade de - 
Qeui:1OESTE com o terréno Lar Cldúdw de Deus, área II. Desafco do9errmetjv-tlmitoj1..: 
MedIdaa e Confrohràoõé8: 000rdshsdas :Oatw'n  LJTM -8AD-69 —rW:874882,79 a' 5: 
B948,82. Do Pbrito V'T-Qt, çehtklo VT-02, percdrrorjd a -dlUncIa -de 4iøoam o ao LESTÊ 
co'fne Ároa 1. Do Ponto .VT-02, eenüd&W-03. percorrendo-a distància da tO.12m o ao SUL 
com o'Terrono da lar Ciide de Deus: Do ponto VT-C3 sonfldo Vt44.)ercorrendo a distanca 
4o 294Ern e ao SUL com o Terreno do lar Cidade de Deus. Do Põrilõ VT-04, sentido VT.O5., 
percorrendo a diõtânclo de 1;16m e ao SUL como Tenenç do laroldade deDeuk. Do Ponto' 
WÇ!senhldo.VTr06s parcøfl-oMo a dls10ia4e t80,S3n o õonftof?tai,do3o..OESIC,corn o - 
Jtrren& do lar Cidade dd Deus. Dó Ponto Vt-08. sa'ntldoVT.b?; peràareh?o ittàncfó do 
4OÇ1mte a OEST cern a Ar. Il.Do PontoVT.OT. entldo.Vr.O8;pc&orruncJcja dist4riia 
dd195,SCrn a âonfronndo ao Norte com a 'Área II. 06 Ptritd vY-oa, 'sentido VT-09,. 
percorrenao aflAncta de 18L32m. e confrontando ao Leste poibeÁni lI. Dii Ponto VT-O9, 
Sentido VY-01, p-drøorrardo a diotancla de 93104m, e odnfrántindo sg Norte cot e Área II. - 
1'jrtw-o-MenjqriiDesâ4lhro. elaborado, puJa Ensnhefra Civil Msarttvirglnla Aivesd5 $antartt 
'j?1ta -hP -CR n2la-608952-'3,-o ?Jvard de Desrnernbmmanlo noono18. PROPRIETÁRIA;  

t
11
" 

23 de dia o de 20II.Y reráftdo-4..w.rcaflõ,.Dciy t& llÚbaIbnt (SE). 
1283: J'- 	RS 2,53. Total R$ -15.15.  TJSE, 2018295160O335 
-DM3 .. Guia n 104160032830. -Preçiolaçio. ri'6P.472. Escrevente 

cria Clésín dos SanloL 

Em 27 da dezembro de 2018. Pronobo rr e9,51115; em 1700412010. - 
%OTE4tl1ENTO O.terrenoobJeto-da presente Matricule foliot&Ddo e ruaarfiqtá da proprtotõrla 
}CQNPTRU-ZORA .1 FILHPS LTDA1  CNPJIMF sob-  nt ov.286.elvooQl.ei: nos termos das 
4ç&çcs;tântldasiio ort. 184  § 40 do sri, 26. § 3. 4' .5 di tal ri' 5:1'6Wd0 10 ft-Qezombro 
Øn979: bltõraø; pela Lei ri' 9,785 dq 29 de janeiro d. 1999. cbriforrne AtVaride Lqtelmento nt 
0?201$, ecpedldo em 28 :d març de 2010. sssinsdo'ple Secrétârle 4ae Obras. tiçbzinlsrno. 
tn1restrutura e dos Sorvi;cs Públicos OØfla doMem Sontds. o 4entzis docuinento, relativos ao 
IrWÓvei situado nesta ddacie, parI.netrt urbano. no Bairro &ci Cristóvflo (Fa2ondo-Grsndo — estrada 
d.'ecessø ao povoado Zangub), com a donon,lnoçõo do LOTEAMENTORESID!INCIALAaTUR 
LQURENÇO D08 REIS - II, peancei-t ao Complexo Habit.cíonal Vie-Prureito JSo Ô Deu' 
€dtfã, am lotei de uso misto, 	n predolnánclã .dçi Voo- reqidenolai. rwdlffcaøó do uso 
Sldenclaf rnuitlfanIIIar, O. empeendlmonro sotA ̀Ana ado cora acunos-,do Prõççoma Minha 
Cá 1 	Vida' do Goveçrio F.oecal . FR — Fundõ .db,Arrõndftma/itG RldonclqI (L& 
i8W2o6t), sondõ /a (eta! do Torrou., «-f00%\ 84 ofl TOnit (dnqu.nta s-quaU-o mii sessenta 
e éinco melro, quadr*dos. eeter.tae olw centésimos dèniotrãs qua4rado);'QOnntldndede  
102 (canto o noventa e dois)~: Quantidade dtauMrns'i4.(quatro quidras) lde?lt!flcados 

no yarso 

LwribI NU 1 UKA J HLflUS LiDA. AMn ria InRrxIF. flfl CNPJ/MR •nP. n A? RA'fl42ffYfl1-A1 
NHE 
Farol 	., -.-u•  oor 
.RegIstro Geral O02 wn 
Ernolu.nentos: -Taxa R$ 
&cO?1Se: wwijup 
Uto'tada, 

iPe. REGISTRO ANTERIOR:-  Me 	iõrf 24Á?4,IiS.-I2.D?ç  do liwtD de 

•-. -----'-.--- 'r....': vpeIulc riu PÇUS MUflU. CC LOUitÇ 1t5IflCs UOflÇDJVOa, 	Bairro 

1 

E 10 

--Y.' J 2', -1+ri.1 	'rwt; 	rw-'14:mr:ij:r':'-J -:4: ;n; 	r-7-'np3i7 	;Hrfl rrT:'V92r-'j3Lf 



g 

Ydbd. 
.sn 

rQflSd.c*sna&. 

O1M4O22 - 

-fl 

REPÜBUdÀSDERÁTIVAbO BRASIL 
cARTÓRIo DOPRI MEigo Citio bartAaAlAN&; ESTADO DE SERGIPE 

Leandro M1AJOs Dai - Oficial Rei.trador 

ASP- 
pelos números: 24: 46 lutos, sendo eles:OI 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, li, 12. 13, 14. 15 
i65 47, 18:19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28.29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 38, 37 38, 39e40  4. 
4Z 	44., 45, 46, 47 e 48, 25. 48 lotes; sencloreles. 01, 02 03, 04,,05, 08, 07, 08.-O9, 10. t 12, 

14. 15, 16, 17.18. 19, 20, 21, 22, 23, 24j  25, 28, 27, 2è, 29, 30,11, 32, 33, 34, 35, 3, 31,3B. 
39 4041, 42, 43, 44, 45, 46, 47 e 46; 26; 481otessendo eles: 01, 02, 03, 04, 05, 06. 07., 

»11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 49, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 26, 27, 26,29,30, 3E32,  33,34; 35. 
36,17,48, 39 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 e 48> 27,ç 48 lota, sendo eles: 01, 02, 03. 04, 05, 0, 
WvO$ 09. 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,17,'19, 19, 20, 21, 22, 23. 24, 25, 26, 27, 28, 20, 30, 31,12. 
àZt4, 351  38, 37, 38, 39, 40L  414  42,43,'4A 4&4, 47e 48;& 4teecJe (49.92%k26.98,0pn' 
1vlre e seis mil e novecentos- e oitenta e dta retros quadrados), Arte de Ruas (12 76%  
&9O,S0m' (sela mil, oitocentos e nõvehtae álto mulos .quádradóa e cinquenta tentéslmnqs de 
'metros uadradoG), Área d passeio (6,48%; 3.505,39m2  (Ir8s mil, quinhentos e cínco iúeIros 

updrados e trinta e nove centêimos de )nefros quadrados);,'5re verde (17 Q7'%  9.2R6,1100 
(rØe fl'if,4utentos e vinte e, seis metros -quadridos e novertA e te centésimos de metros 
qúêdradbó);  Área institucional (13.77%1j  7.40,90m2  (sete mil, quatrocentos e quarenta, e seis 

jfletto.6 quadrados e noventa centésimos de metro) quadrados). A Infreostrutura eklgid' 'pela 
LepIaço especifica será executada em cumprimento às normas estabelecidas a cargo. do 
çpropdante, o MurIoiplo de baiana, O referido é verØade Dou fé. itabalóna (SE). EmotUmerito5: 
ta*a RS 	, Fe&'é6t_,.s.otal ; . A97 82. Selo TJSE 201829518005321. Acesso' 

- 	 - 	 a 	
o. 0003138. 	Oficial 	. 'de 	RQglsro, 

ais )6JveS Dias. 

dev 201t Prenotiçlb a' 72.711, em 14/0212019. 
ABERTURA DE . - C 1 $ 	a data foram al?clas 194 (cento e noveAjb e 4,patro) 
11  ttltiIns qua XeF . de 41.39 a 41.732; sen4o' 4 matilculas de 41.539 a 41130 

»'tespqndentes aos 102 (cento e noventa e dois) lotes, ni4(ricúíèi 41,731, correspondente a área 
irda ba matricula 41.732, correspondente a Ires in$IWciojiardo  loteamento registrado sob o R-
01. O relendo é verdade. Dou (á. Itabalana (SE). .Isçrits 4. emolumentos. Seio tjs: 
zpip$&i 60O2Q4. . Acçsíe: 	wwwtjseJus.brhc/MaNUP. 	5cçevenW 	Autorizada, 

	(Marta C!400wSant99),. 

R'bF4'QTtT: Em 01 deJulhocie.2Qi9..IPre)lcaØo ó' 7%903, em 0iI072919. AUENAGAb 
'PIDIJCIXRI& Nos termos do Instrumento Parjlqulatle CoflsUtiiIço de Garantia - EmprêsiIrio PJ-
WieriaØo Fiduciáda de Boinaim6ieli teferetOtédúiw 4p Crê o'Bàticàrlb- GiROCAJ$N E4d1' 
- OR 734 n° 734-1045003000022380, fie. 01 à 13 em Irão (03) vIna, omitida em 26/08120'! 9, o 
irnAyei.cÕnetante do presente matricula rol oferecido, dado em Alieniejo fIducilriu,  tendo 
como CREPOR¼ CAIXA ECONÓMICA FEDERAL - GEF -InsOtuIÓ financeira sob a forma de 
ernpru;; pública, vinculada ao Ministério da, Fazenda orlada pelo Decreto 	Lei n° 759, de 
113a.1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1.259de 19.02. SQ73, regendo-se pelo Estatutq vigénte flu! 
date øa presente contrutaçio, com sede no Setor Sic4r10 Sul, .Quedra.O4,0te0y ern-8raa01!' 
1W, CNPJ/MF n0-00.360.305/0001.Õ4, neste ato representada na forma do seu Estatuto Sod4 por 
MARCOS OLIVEIRA SANTOS, Gerente de Relacionamento PJ - Cl 35675-e; o do outroS lado como 

MITEMTE, a empresa CONSTRUTORAMVA LTDA,Jnaalça no Ct4P4/MF sob n° 07,169.379t600). 
07, estabelecida na Rua Maria de Lourdes RaMOS Gonçálves, n' 271, Bairro FSoISndio,'AraJu, 
Sergipe, representada neste ato pelou sécios MARTA V1ftGINIA ALVES at SANTANA, 
naclonalf'dade brasileira, casada sob o MQImS da ÕomunMo parvlai de bens, adrnll'ditjgdbra, 
nascida em 16104/1986, portadora da. CIIRG n° 31703412-$PJ$E o Inscrita, no' .tPF!MF n0  
p32.227.09.21, residente e ddmicfllada na Avenida i.diêIIclo MaØzdo 'N 5008, McsoúeTfoç 

'Afaçuju, Sergipe e EVISLAN DA SILVA SOUZA, naclon4Iidde bSüelra, casado sob O regime da 
cornusUiSo.parc!al de bens, nascida em ie/otiiaao, administrador, ~rdarCl/G n 1.39Z736 
9SPISEe Inscrito no CPFJMF n DO0.235.485-33, residente o domicilIado na Rua Tan.ric Wa!lr 

o 



StRO GERAL PIM60S6 CIEiQ$$j 
REGISTROtÍE IMÕVS 

MAmlCUt.A—, ,- FICHA-1 
(4  t30.t11.. 	1 	.2-Frente'l 	rtABAIANÀ - SERGIPE 
	1. ltbaliiiwS'E 

 
01d&jülh4d.2b40. 

REPOBUCP/FEDE'RATIVA Q& 
Ç4RTÓRIO DO PRIMEIRO ÓFICIO DE4TÀBALNAS 7'A0.0 

Leandro Mala Ajves Dih2tfTj& Reitrid& 

tY 640, S 0-4 101, Farolândia, Àracaj 'Sergipe éomo Fkluc)ante:•  e emplesa. 
CONSTRUTORA 4 FILHOS LTDA, empresa Inscrita no. CNPJ/MF sob n° 07;266.8121000141)  
'(IRE 28200560837, estabelec4da na Rua Maria Si Loürd,és RQrflos Gonçalvõt ti0  27'?, Balrin 
Fa64iAndIa, Aracaju, Sergipe: e corno AvaEs%qj  MARTA VIRGINIA AU/ES- DE SANTANA, 
nacIontidade brasileira, 	

C 

	

casad86b';o o 'Sglme da com, 	parclrnl. de bens, administradora, 
nadda em 15/0411986. portadora da IfRO n° 31762472-SS?JSE  o Inscrita ,nó CPF/MF n0  
032227,095-21. résiéiite e do-nictiIada na Avenida MéiIcbMáç do, N°  :508. Mosquofro.. 

u,'tctgipe e EVISLAN DA-S1ISÂ'SOUZÀ, nacionalidade raslLofra,.-cáss4o sob o regime da 
toniu'nhio parcial de bens, nasç1d0tn-161071,1980, adntnistfador pqrtadõr ea CWRGn° 1392  
4$$p/q lriscrlfó nd CPF/MF no 000.235.465-33. residónta e ddmiclilado rS ua.Teriente WaIdir 
$ar.Lgs, ri° 640, SI 04 01, .Farolàndía, kacaJu Sergipe.. CONDIOÕES A CAIXA concedi A 

MITEN1tum limite de Crédito pró-aproiiado de R$ 2.000.000.00 (dois, milhA.; du reais), ser 
'cperaclonauzado em conta correIte Pesoa J)irldlca de tltu!arldadeda EMITENTE; 	- 
i4 	ao m6s.  Vencimento' 1510312039. Valor dó Gfrahtja Fiduciária o d9 !JnÕvei  para fina de vpia 
empúblico ielt0 no valor do R$ 2.429;09O,60(dàli SIlhõoLq(átroSntpae vinta reais). bemal 
(',lãuiutos e Condiçtes ou expressas. na  «á no nágoclável 'que f1a artiulvada r~ Cartório, 
faihrido rte deste Rqglotro. O refetido 6 verdade. bou Pá. Itabaianà. 'Emolumentos: Taxa R$ 
4,178,20. - Ferd R$ )736,6.4. Total: 5.01364. Selo TJSE - 201929518007783. ASsse: 

Wtjsé.Jiis.brhaTNxFH. 	Gula 	n° 	104190605422. 	Escrevente 	Autorizado, 
MA 	Clésla dos tontos. 

: 	0440,717: Em 31 de- maio q0  2022. Prenotpçàon' 82i41,  do 26/06/2022. AVERBAÇÃO' 
DE ENqÇJADRAMENTO DE EMPREENDIMENTO NO FAR - FUNDO DE ARRENDAMENTO 
RESIDENCIAL. Procede-se esta averbação, nos termos Øo.requoflmento datado de 2S de mão de 
20V, aprôsentado pela CONSTRUtORA J FILflOS LTDA, tssinedo-por Evislãn'dSilva Souto, 
acompanhado do documento FAR'Empzesas - Residencial Artur Lourenço dos Reis ii, a fim de 
con;lgnaro enquadramento do empreendimento objeto d8 (presente matrícula nos parãmetros do 
Fundo de Anendpmerito Residõncial (PAR), teridã recebido o número':de AI5F 4r.R31792 - 
Seõidencial AiturLourenço- dos Reis li: 192 UH. conforme Portaria n0 .^627 de 03/11/2017. O 

ferido-é voTdadeJDou fé ltabaian, (SE).  Er?olumentos: Táxa R$ 20,28 FCi1, R$ 5.28. Total ÉS 
31,54. Selo TJSE: '2229518006035. Acee: www.tjso.Juabn/xft4TÀ37G; guia n° 1b42000s1a9: 
Prnotaflo: Tax' R$ 13,77. Ferd, R$ 2-75. Total R$ 15,52. Seio. TJSE: 2022295180$029 
4 	 e. us.brIXIZPRBTE. Guia nQ 104220b05138. - Escevõrtó -AútorScfa, 

(Marla-Clésla dotsàritd4-. 

CARTÓRIOpO 12OFícI0DE REGISTROE IMÓVEIS 

DA COMARCA DE ITABAIANA -SE 
cnlwÂo 

A presente certidão foi extraída por ritoiõ reprogrtico do acordo com o § IC 
rt. 19 da Lei 6.015/73 CojjSáo com o origiihI deateirgistro. O zéTe'tido 

verdade e do 

ITABAIA?jA 6SERGIPE 
lans- tina oos AWLs - EsçRtyENTz UTQR 
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ANEXO III 

RELATÓRIO FOTOGRÁFICO 

t 

GIHAB 1 AJ - Gerência Executiva do Habitação! Aracaju 
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GIMAB 1 AJ - Gerência Executiva de Habitação 1 Aracaju 



- 	 - 	- 	
24L6748 

d6ria araO Zor,. ue 1812-1940 :sao  Cristóv5o liabolana -SE 4 
24L674a 

I  i 

Vista da Gleba 

wx* 
LAUDO DE AVALIAÇÃO, 699L7121.000738643/2023.01.01, folha 27/60 

Infraestrutura 
	

Vista da Gleba 

Vista da Gleba - 

GIHAB 1 AJ - Gerência Executiva de Habitação! Aracaju 
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ANEXO IV 

MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO E RESULTADOS 

Gil-IAB 1 AJ - Gerência Executiva de Habitação! Aracaju 
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Sisea 
Relatórios Estatísticos - Regressão Linear 

1) INFORMAÇÕES BÁSICAS: 

Autor: 	 NR / ESEL 

Modelo: 	 Equação 8.0 

Data do modelo: 	 quarta-feira, 18 de outubro de 2023 

Tipologia: 	 Lotes 

2) INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES: 

Total de variáveis: 
	

30 

Variáveis utilizadas no modelo: 
	

12 

Total de dados:  

Dados utilizados no modelo: 

141 

109 

3) 	DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS: 

IN 

SiSDAT 

 

!. 'p'»  
Texto 

 

 

Sim 

Endereço 	 Texto 

Complemento 	Texto 

Bairro 	 Texto 

Informante 	Texto 

Telefone do 	Texto 

informante 

 

Texto 

Texto 

Texto 

Texto 

Texto 

 

Endereço completo do imóvel 	 Sim 

Complemento ao endereço do imóvel 	 Sim 

Bairro onde o imóvel se localiza 	 Sim 

Nome ou identificação do informante 	 Sim 

Telefone ou número de contato do informante Sim 

 

   

   

   

   

Área do Terreno 	Numérica 	Quantitativa 	Variável independente, quantitativa, positiva, 	Sim 
que informa a área do terreno em metros 

quadrados. A área do terreno é a área 

inforamda pelo informante. Amplitude da 
Amostra: 71,50 m2  a 645,00 m2  

Testada Numérica 	Quantitativa 	Variável independente, quantitativa, positiva, 	Não 

que informa a dimensão da frente principal do 

terreno em metros. Amplitude da Amostra: 

5,00 na 30,00 m. Esta variável não foi utilizada 

por apresenta altíssima correlação com a 
variável "Área do Terreno". 

Esquina? Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Não 
que informa se o terreno é de esquina ou não. 

Sendo adotado 0-Não é esquina e 1- é 

esquina. Amplitude da Amostra: Dou 1. Esta 

variável não foi utilizada por apresenta 

micron umerosidade. 

Pavimentação? 	Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Não 
que informa se o terreno está localizada em via 

com pavimentação ou sem pavimentação 

sendo: O - sem pavimentação e 1 - com 

SisDEA Home - Versão 1.60 
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Sisea 
Relatórios Estatísticos - Regressão Linear 

 

pavimentação. Amplitude da Amostra: O ou 1. 

Esta variável apresentou alta significância.  

Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Não 

que informa se o terreno apresenta matricula 

ou se é negociado apenas com recibo sendo: O - 

apenas no recibo ei - apresenta matrícula. 

Amplitude da Amostra: O ou 1. A variável não 

apresentou significânica na formação do 

variável independente estudada. 

 

Recibo? 

 

Condomínio/Aveni Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Não 

da/Rua 	 que informa se o terreno encontra-se dentro de 

Movimentada 	 condomínio, em Avenida ou em rua com grande 

fluxo. Sendo: o - não está em nenhuma das 

situações ei - está em pelo menos uma das 

situações. Amplitude da Amostra: O ou i. Essa 

variável não está seno utilizada por apresentar 

alta correlação com a Variável Dentro dos 

Condomínio 

Dentro dos 	Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Sim 

Condomínios 	 que informa se o terreno está localizado dentro 

de condomínio fechado. Sendo: O - não está em 

condomínio fechado e  - está em condomínio 

fechado. Amplitude da Amostra: O ou i. 

Lot. Oscar 

Niemayer / Jardim 
Federal / Lot. Santo 

Antônio 

Numérica Dicotomica Variável dicotômica, independente, positiva, 	Sim 

que informa se o terreno está localizado no 

loteamento Oscar Niemcyer. O - Não está 

localziado ei - está localizado. Amplitude da 

Amostra: O ou 1. 

Loteamento Heitor Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Sim 
Villa Lobos / Lot. 	 que informa se o terreno está localizado no 
Tavares 	 loteamento Heitor-VilIa Lobos ou no 

Loteamento Tavares. Sendo O - não está 

localizado em nenhum destes loteamento e  - 
O imóvel está localizado em um destes 

loteamento. Amplitude da Amostra: O ou 1. 

Cond. Zilda Arns, 	Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Não 
Cond. Santo 	 que informa se o terreno está localizado dentro 

Antônio ou Cond. 	 do Condomínio Zilda Arns 1 ou II, Cond. Santo 
Leonardo da Vinci 	 Antônio ou Cond. Leonardo da Vinci. Sendo: O - 

Não está no Condomínio e 1 - Está no 

Condomínio. Amplitude da Amostra: O ou 1. 

Está variável não foi utilizada por apresentar 

altíssima correlação com as variáveis 

"Condomínio/Avenida/Rua Movimentada e 
"Dentro dos Condomínio" 

Loteamento Chiara Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Sim 
Lubich / Lot. 	 que informa se o terreno está localizado no 
Morumbi li 	 Loteamento Chiara Lubich ou loteamento 

Morumbi II. Sendo O - Não está em nenhum dos 
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dos loteamento e 1 - está inserido em um dos 

dois loteamento. Amplitude da Amostra: O ou 

1. 

Cond. Chiara 	Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Sim 

Lubich / Cond. 	 que informa se o terreno está localizado dentro 

Heitor Villa Lobos 	 do Condomínio Chiara Lubichi. Sendo: O - Não 

está no Condomínio e 1 - Está no condomínio. 
Amplitude da Amostra: O ou 1. Está variável não 

foi utilizada por apresentar altíssima correlação 

com as variáveis "Condomínio/Avenida/Rua 

Movimentada" e "Dentro dos Condominio" 

Loteamento Santa Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Sim 

Mônica, Santa 	 que informa se o terreno está localizado no 

Mônica II, Jardim 	 loteaamento Santa Mônica 1 ou II, Jardim 

Universitário, 	 Universitário, Jardim Porto ou Porto Real 1 e II. 

Jardim Porto ou 	 Sendo O - Não está no loteamento ei - Está no 

Porto Real 1 e II 	 loteamento. Amplitude da Amostra: Dou 1. 

Loteamento Le 	Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Não 
Corbuzier 	 que informa se o terreno está localizado no 

loteamento Le Corbuzier;O - Não está 

localziado ei - está localizado. Amplitude da 

Amostra: O ou 1. Esta variável não foi adotado 

por ter sido preferida trabalhar com um 

agrupamento de variáveis para a região. 

Loteamento 	Numérica 	•Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Não 
Próximo ao 	 que informa se o terreno está localizado no 
Shopping 	 loteamento nas ruas atrás do Shopping Peixoto. 

O - Mão está localziado ei - está localizado. 

Amplitude da Amostra: O ou 1. Esta variável não 
foi adotado por ter sido preferida trabalhar com 

um agrupamento de variáveis para a região. 

Loteamento Le 	Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Sim 
Corbusier, Próximo 	 que informa se o terreno está localizado no 

ao Shopping e Lot. 	 loteamento nas ruas atrás do Shopping Peixoto, 

Princesa da Serra 	 no Loteamento Le Corbuzier ou no Lotemento 

Princesa da Serra. O - Não está localziado ei -

está localizado. Amplitude da Amostra: O ou 1 

Loteamento Irmã 	Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Não 
Dulce 	 que informa se o terreno está localizado no 

loteamento Irmã Dulce. O - Não está localziado 

ei - está localizado. Amplitude da Amostra: O 

ou 1. Esta variável não foi adotado por ter sido 
preferida trabalhar com um agrupamento de 

variáveis para a região. 

Invasão do Bairro 	Numérica 
SãÕ Cristóvão 

Dicotomica Variável dicotômica, independente, positiva, 	Não 
que informa se o terreno está localizado no 
loteamento da Invasão do Bairro São Cristóvão. 

0 -  Não está locaiziado ei - está localizado. 
Amplitude da Amostra: Dou 1. Esta variável não 
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foi adotado porte r sido preferida trabalhar com 

um agrupamento de variáveis para a região 

Loteamento Irmã 	Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Sim 

Dulce e São 	 que informa se o terreno está localizado no 

Cristóvão 	 loteamento Irmã Dulce ou na Invasão do Bairro 

São Cristóvão. 0- Não está localziado ei - está 

localizado. Amplitude da Amostra: O ou 1. 

Lot. id. Esperança e Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Não 

Bananeiras 	 que informa se o terreno está localizado no 

loteamento Jardim Esperança ou no 

Loteamento Bananeiras. O - Não está locaiziado 

e 1 - está localizado. Amplitude da Amostra: O 

ou 1. Esta variável não foi adotado por ter sido 

preferida trabalhar com um agrupamento de 

variáveis para a região. Esta variável não foi 

utilizada por ter sido trabalhado com uma 

matrix de variáveis dicotômicas e, por conta de 

ter sido realizado agrupamento desta variável. 

Loteamento Lata 	Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Não 
Velha e Localização 	 que informa se o terreno está localizado no 
CBS 	 loteamento Lata velha ou no Loteamento Atrás 

da CBS. O - Não está Jocaiziado e 1 - está 

localizado. Amplitude da Amostra: O ou 1. Esta 

variável não foi adotado por ter sido preferida 
trabalhar com um agrupamento de variáveis 

para a região. Esta variável não foi utilizada por 

ter sido trabalhado com uma matrix de 

variáveis dicotômicas e, por conta de ter sido 

realizado agrupamento desta variável. 

Loteamentos 	Numérica 	Dicotomica 	Variável dicotômica, independente, positiva, 	Não 
Bananeiras, lei. 	 que informa se o terreno está localizado no 
Esperança, Lata 	 loteamento Jardim Esperança, no Loteamento 
Velha, CBS e Rio 	 Bananeiras ou no Rio da Pedras. 0-Não está 
das Pedras 	 locaiziado e 1 - está localizado. Amplitude da 

Amostra: O ou 1. Esta variável não foi adotado 

por ter sido preferida trabalhar comum 
agrupamento de variáveis para a região. Esta 

variável não foi utilizada por ter sido trabalhado 

com uma matrix de variáveis dicotômicas. 

Renda IBGE Numérica 	Proxy 	 Variável proxy, positiva, independente, que 	Não 
informa a renda do IBGE para representar a 

valoração de cada região demarcada pelo 

Cenco de 2010/2012. Amplitude da Amostra: 

23.688 a 575428. Esta variável não foi utilizada 
por ter sido preferido trabalhar com a renda 
unitária por região do IBGE. 

Renda do Santa Mônica, existem locais com a 
renda zerada. Para estes locais, foi feita a 
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médias das três regiões próximas que detem 

valores e aplicadas a estas regiões sem valor. 
Média entre as cinco áreas pegando o Santa 

Mônica 1, II e Jardim Marcela -234368,0,0, 
241489 e 249682 

Renda do Oscar Niemeyer é a média das rendas 
do vizinhos, Invasão do Bairro São Cristóvão, 
Irmã Dulce e Heitor VilIa Lobos - 188459, 
165160, 122603 e 198307 

Número de 	Texto 	 Sim 
Unidades 

S 	
Pesquisadas  

Renda IBGE 	Numérica 	Proxy 	 Variável proxy, positiva,independente, que 	Sim 
Unitários 	 informa a renda do IBGE por áera por eles 

demarcada, para representar a valoração de 
cada região demarcada pelo Cenco de 

2010/2012. A renda unitária é obtida pela razão 
da Renda do IBGE pelo número de unidades 
pesquisadas por região demarcada. Amplitude 
da Amostra: 576,47 a 2.615,58  

Ano 2023 / 2024? 	Numérica 	Dicotomica 	Variável independente, discreta, dicotômica, 	Sim 
positiva, que informa de quando é o dado 
coletado, sendo (1) anos de 2021 e 2022 e (2) 
anos de 2023 e 2024. Amplitude da Amostra: 1 
ou 2. 

Preço Numérica 	Dependente 	Variável dependente, positiva, que informa o 	Não 
preço em reais que foi ofertado ou 
transacionado o imóvel. Amplitude da Amostra: 
11$ 18.000,00 a R$ 310.000,00. Esta variável não 
foi utilizada por ter sido preferido trabalhar 
com o Valor Unitário e, por ter sido preferido 
remover o valor de Oferta dos dados. 

 

Oferta? Numérica 	Dicotomica 	Variável independente, dicotômica, negativa 	Não 
que informa se o imóvel é oferta -0,90 ou 
transação -1,00. Amplitude da Amostra: 0,90 a 

1,00. Está variável não foi utilizada por conta da 
micro numerosidade. 

Valor Unitário 	Numérica 	Dependente 	Variável dependente, positiva, que informa o 	Não 
valor unitário, em reais por metro quadrado, do 

imóvel. O valor unitário é obtido através da 
razão entre o preço pela área do terreno. 
Amplitude da Amostra: R$ 174,03 / m2  a 
800,00 / m1. Esta vaiável não foi utilizada por 
ter sido prefeido remover o valor de oferta dos 
dados. 

Preço Sem Oferta 	Numérica 	Dependente 	Variável dependente, positiva, que informa o 	Não 
preço em reais que foi ofertado ou 
transacionado o imóvel sendo removido, para o  
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imóvel de oferta, 10% de seu preço. Amplitude 

da Amostra: R$ 16.200,00 a R$ 279.000,00. Esta 

variável não foi utilizada por ter sido preferido 

trabalhar com o Valor Unitário 

Valor Unitário Sem Numérica 	Dependente 	Variável dependente, positiva, que informa o 	Sim 

Oferta 	 valor unitário, em reais por metro quadrado, do 

imóvel. O valor unitário sem oferta foi obtido 

através da razão entre o preço sem oferta, 

-10%, pela área do terreno. Amplitude da 

Amostra: R$ 156,53/ m2  a R$ 720,00 / m2. 

4) ESTATÍSTICAS DESCRITIVAS: 

til lqÇj 
Área do Terreno 71,50 545,00 573,50 201,35 

Dentro dos Condomínios 0,00 1,00 1,00 0,20 

Lot. Oscar Niemayer /Jardim 
Federal / Lot. Santo Antônio 

0,00 1,00 1,00 0,17 

Loteamento Heitor ViDa Lobos / 

Lot. Tavares 
0,00 1,00 1,00 0,11 

Loteamento Chiara Lubich / Lot. 

Morumbi II 

0,00 1,00 1,00 0,12 

Cond. Chiara Lubich / Cond. 
Heitor VilIa Lobos 

0,00 1,00 1,00 0,11 

Loteamento Santa Mônica, Santa 

Mônica II, Jardim Universitário, 

Jardim Porto ou Porto Real 1 e II 

0,00 1,00 1,00 0,09 

Loteamento Le Corbusier, 

Próximo ao Shopping e Lot. 

Princesa da Serra 

0,00 1,00 1,00 0,13 

Loteamento Irmã Dulce e São 

Cristóvão 

0,00 1,00 1,00 0,09 

Renda IBGE Unitários 576,47 2.615,58 2.039,11 1.143,71 

Ano 2023 / 2024? 1,00 2,00 1,00 1,27 

Valor Unitário Sem Oferta 156,63 720,00 563,37 336,57 

5) COEFICIENTES DE CORRELAÇÃO, DETERMINAÇÃO E ESTATÍSTICA F: 

s1Etníiia'.&* 	r*4 	1 
Coeficiente de correlação: 0,8892255 / 0,9130565 

Coeficiente de determinação: 0,7907220 

Fisher - Snedecor: 33,32 
Significância do modelo (%): 0,00 

6) NORMALIDADE DOS RESÍDUOS: 
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Resíduos situados entre -Ia e + Ia 

Resíduos situados entre -1,64cs e + 1,64a 

Resíduos situados entre -1,96a e + 1,96a 

Iktt4 
68% 	 73%  

90% 	 90% 

95% 	 96% 

e 
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7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSÃO: 

Quantidade de outliers: 
	

4 

% de outliers: 
	

3,67% 

8) ANÁLISE DA VARIÂNCIA: 

teaJaAw 
,t' 5 

st.x 
tQ aQ!%W/ 

Grsde

e 	
j, 

flfw 
âwraa -a 

Explicada 0,000 11 0,000 33,318 

Não Explicada 0,000 97 0,000 

Total 0,000 108 

9) EQUAÇÃO DE REGRESSÃO / FUNÇÃO ESTIMATIVA (moda, mediana e média): 

1/Valor Unitário Sem Oferta = +0,0071840247 -0,08805246439 / Área do Terreno -0,001950295129 * Dentro dos Condomínios 

-0,001472016746 * Lot. Oscar Niemayer / Jardim Federal / Lot. Santo Antônio -0,001918283026 • Loteamento Heitor Vilia Lobos 

/ Lot. Tavares -0,002261371772 • Loteamento Chiara Lubich / Lot. Morumbi II -0,0008088612237 * Cond. Chiara Lubich / Cond. 

Heitor Vilia Lobos -0,0007248717257 * Loteamento Santa Mônica, Santa Mônica II, Jardim Universitário, Jardim Porto ou Porto 

Real 1 e li -0,001744473151 • Loteamento Le Corbusier, Próximo ao Shopping e Lot. Princesa da Serra -0,Q004322574947 * 

Loteamento Irmã Dulce e São Cristóvão -1,500070627E-07 • Renda IBGE Unitários -0,00128266462 * Ano 2023 / 2024? 

10) TESTES DE HIPÓTESES (significância dos regressores): 

J 
Área do Terreno 1/x -2,20 3,03 

Dentro dos Condomínios x -7,19 0,00 

Lot. Oscar Niemayer /Jardim Federal / Lot. Santo 

Antônio 
x -6,64 0,00 

Loteamento Heitor ViDa Lobos / Lot. Tavares x -7,26 0,00 

Loteamento Chiara Lubich / Lot. Morumbi li x -7,86 0,00 

Cond. Chiara Lubich / Cond. Heitor Vilia Lobos x -2,96 0,39 

Loteamento Santa Mônica, Santa Mônica II, Jardim 

Universitário, Jardim Porto ou Porto Real 1 e II 
x -2,88 0,50 
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Loteamento Le Corbusier, Próximo ao Shopping e 

Lot. Princesa da Serra 

x -7,31 0,00 

Loteamento Irmã Dulce e São Cristóvão X -1,70 9,23 

Renda IBGE Unitários X -1,51 13,41 

Ano 2023 / 2024? x -10,43 0,00 

Valor Unitário Sem Oferta 11v 19,45 0,00 

11) 	CORRELAÇÕES PARCIAIS ISOLADAS: 

S2 
Área do Terreno xl 0,00 0,47 0,28 0,39 0,47 0,42 0,29 0,37 

Dentro dos Condomínios x2 0,47 0,00 0,72 0,70 0,71 0,03 0,59 0,73 

Lot. Oscar Niemayer/Jardim 

Federal! Lot. Santo Antônio - 

x3 0,28 0,72 0,00 0,72 0,71 0,23 0,62 0,75 

-Loteamento Heitor Vilia Lobos! - 

Lot. Tavares 

x4 0,39 0,70 0.72 0,00 0,79 0,36 0,57 0,74 

Loteamento Chiara Lubich / Lot. 

Morumbi II 	.. 

xS 0,47 0,71 0,71 0,79 

- 

0,00 0,41 0,55 0,75 

Cond. Chiara Lubich / Cond. 

Heitor Vilia Lobos 

x6 0,42 0,03 0,23 0,36 0,41 0,00 0,15 0,28 

Loteamento Santa Mônica, Santa 

Mônica li, Jardim Universitário, 

Jardim Porto ou Porto Real 1 e 1 

x7 0,29 0,59 0,62 0,57 0,55 0,15 

- 

0,00 0,60 

Loteamento Le Corbusier, 

Próximo ao Shopping e Lot. 

Princesa da Serra 

x8 0,37 0,73 0,75 0,74 0,75 0,28 0,60 0,00 

Loteamento Irmã Dulce e São 

Cristóvão 

x9 0,29 0,4 0,57 0,50 0,48 0,12 0,55 0,55 

Renda IBGE Unitários xlO 0,18 0,05 0,04 0,21 0,29 0,36 0,03 0,02 

Ano 2023/2024? xli 0,09 0,41 0,32 0,36- 0,38 0,14 0,19 0,43 

Valor Unitário Sem Oferta y 0,22 0,59 0,56 0,59 0,62 0,9 0,28 0,60 

twal.tU!!M~ :t4ak . 9 o ja» 
Área do Terreno xl 0,04 -0,11 0,07 0,21 

Dentro dos Condomínios x2 -0,16 0,06 -0,04 -0,28 

Lot. Oscar Niemayer/Jardim 

Federal! Lot. Santo Antônio 

x3 -0,14 -0,19 0,18 -0,08 

Loteamento Heitor VilIa Lobos! 

Lot. Tavares 

x4 -0,11 0,25 0,05 -0,18 

Loteamento Chiara Lubich/ Lot. 
Morumbi II 

xS -0,12 0,45 0,03 -0.29 

Cond. Chiara Lubich / Cond. 
Heitor Villa Lobos 

x6 -0,11 0,25 -0,01 -0,32 

- 

Loteamento Santa Mônica, Santa x7 -0,10 -018 -0,05 0,26 
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Mônica II, Jardim Universitário, 

Jardim Porto ou Porto Real 1 e II 

Loteamento Le Corbusier, 

Próximo ao Shopping e Lot. 

Princesa da Serra 

x8 -0,12 -0,07 -0,11 -0,02 

Loteamento Irmã Dulce e São 

Cristóvão 

x9 0,00 -0,22 -0,05 0,35 

Renda IBGE Unitários xlO -0,22 0,00 -0,06 -0,39 

Ano 2023 / 2024? xli -0,05 -0,06 0,00 -0,54 

Valor Unitário Sem Oferta y 0,35 -0,39 -0,54 0,00 

0 	12) CORRELAÇÕES PARCIAIS INFLUÊNCIA: 

atLáVeJt4i flSfliS' baI O! ZiçM cttjti 
Área do Terreno xl 0,00 0,47 0.28 0,39 0,47 0,42 0,29 0,37 

Dentro dos Condomínios x2 0,47 0,00 0,72 0,70 0,71 0,03 0,59 0,73 

Lot. Oscar Niemayer/Jardim 

Federal / Lot. Santo Antônio 

x3 0,28 072 0,00 0,72 0,71 0,23 0,62 0,75 

Loteamento Heitor Vilia Lobos / 
Lot. Tavares 

x4 0,39 0,70 0,72 0,00 0,79 0,36 0,57 0,74 

Loteamento Chiara Lubich / Lot. 

Morurnbi II 

xS 0,47 0,71 0,71 0,79 0,00 0,41 0,55 0,75 

Cond. Chiara Lubich / Cond. 

Heitor VilIa Lobos 

x6 0,42 0,03 0,23 0,36 0,41 0,00 0,15 0,28 

Loteamento Santa Mônica, Santa 

Mônica li, Jardim Universitário, 

Jardim Porto ou Porto Real 1 e II 

x7 0,29 0,59 0,62 0,57 0,55 0,15 0,00 0,60 

Loteamento Le Corbusier, 

Próximo ao Shopping e Lot. 

Princesa da Serra 

x8 0,37 0,73 0,75 0,74 0,75 0,28 0,60 0,00 

Loteamento Irmã Dulce e São 

Cristóvão 

x9 0,29 0,54 0,57 0,50 0,48 0,12 0,55 0,55 

Renda IBGE Unitários xlO 0,18 0,05 0,04 0,21 0,29 0,36 0,03 0,02 

Ano 2023 / 2024? xli 0,09 0,41 0,32 0,36 0,38 0,14 0,19 0,43 

Valor Unitário Sem Oferta y 0,22 0,59 0,56 0,59 0,62 0,29 0,28 0,60 

,x9 
-% 4 -- x1,0sxifltS 

Área do Terreno xl 0,29 0,18 0,09 0,22 

Dentro dos Condomínios x2 0,54 0,05 0,41 0,59 

Lot- Oscar Niemayer / Jardim 
Federal / Lot. Santo Antônio 

x3 0,57 0,04 0,32 0,56 

Loteamento Heitor Vilia Lobos / 
Lot. Tavares 

x4 0,50 0,21 0,36 0,59 

Loteamento Chiara Lubich / Lot. xS 0,48 0,29 0,38 0,62 
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Morumbi II 

Cond. Chiara Lubich / Cond. 
Heitor Vilia Lobos 

xG 0,12 0,36 0,1.4 0,29 

Loteamento Santa Mônica, Santa 
Mônica II, Jardim Universitário, 
Jardim Porto ou Porto Real 1 e 1 

)c7 0,55 0,03 0,19 0,28 

Loteamento Le Corbusier, 
Próximo ao Shopping e Lot. 
Princesa da Serra 

x8 0,55 0,02 0,43 0,60 

Loteamento Irmã Dulce e São 
Cristóvão 

x9 0,00 0,04 0,11 0,17 

Renda IBGE Unitários xlO 0,04 0,00 0,21 0,15 

Ano 2023 / 2024? xll 0,11 0,21 0,00 0,73 

Valor Unitário Sem Oferta y 0,17 0,15 0,73 0,00 

13) 	TABELA DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO E DISTANCIA DE CÕOK 

; 	tY; te. 3ngk. 

Ç 0,00408300 0,00478400 -0,00070000 -17,1511% -1,281686 0,01849800 

0,00448600 0,00483700 W -0,00035100 -7,8307% -0,642911 0,00441100 

0,00544500 0,00518300 0,00026200 4,8045% 0,478729 0,00468200 

0,00379700 0,00512500 -0,00132800 -34,9759% -2,430413 0,09903000 

0,00577000 0,00481700 0,00095300 16,5133% 1,743869 0,03293100 

0,00472200 0,00496800 -0,00024600 -5,2079% -0,450091 0,00230800 

0,00638400 0,00487200 0,00151300 23,6926% 2,768316 0,08097400 

0,00333300 0,00338400 -0,00005000 -1,5131% -0,092303 0,00011000 

0,00317500 0,00343300 -0,00025800 -8,1296% -0,472322 0,00289300 
' 0,00285700 0,00338400 -0,00052700 -18,4319% -0,963784 0,01200000 

: t 0,00285700 0,00338400 -0,00052700 -18,4319% -0,963784 0,01200000 

0,00294900 0,00249500 0,00045400 15,3998% 0,831050 0,00818900 

P* 0,00255600 0,90249500 0,00006100 2,3854% 0,111564 0,0001400 

0,00213000 0,00249500 -0,00036500 -17,1400% -0,668019 0,00529100 

0,00342900 0,00345300 -0,00002400 -0,7069% -0,044352 0,00002100 
*RF4I. 0,00342900 0,00345300 -0,00002400 -0,7069% -0,044352 0,00002100 

tC4fl' 0,00342900 0,00345300 -0,00002400 -0,7069% -0,044352 0,00002100 
s 0,00275100 0,00338600 -0,00063500 -23,0986% -1,162846 0,01492900 
_ 0,00395100 0,00358900 0,00036100 9,1465% 0,661338 0,00532200 

w 0,00352900 0,00345300 0,00007700 2,1728% 0,140345 0,0002000 
0,00279400 0,00309000 -0,00029700 -10,6217% -0,543062 0,00365500 

0,00284400 0,00278900 0,00005500 1,9490% 0,101458 0.00009400 

!SÇ 0,00320000 0,00297900 0,00022100 6,8986% 0,404004 0,00200300 

$JÉt2( 0,00221900 0,00256900 -0,00035000 -15,7941% -0,641349 0,00515600 

fl3'.,  0,00311100 0,00301900 0,00009200 2,9618% 0,168635 0,00034300 
0,00422200 0,00382300 0,00039900 9,4538% 0,730515 0,00359000 

F 0,00367100 0,00375900 -0,00008700 -2,3765% -0,159683 0,00016700 
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0,00363000 0,00373900 -0,00010900 -3,0139% -0,200202 0,00026500 
lrIW6,, 0,00231200 0,00261300 -0,00030200 -13,0423% -0,551806 0,00414500 

tV3T 0,00241100 0,00249500 -0,00008400 -3,4720% -0,153193 0,00027800 
0,00426700 0,00461400 -0,00034800 -8,1449% -0,635980 0,00445200 

3~95 0,00493300 0,00467600 0,00025700 5,2163% 0,470962 0,00269800 
,40' 0,00375300 0,00449300 -0,00074000 -19,7266% -1,354921 0,01976800 

ttZ4ï 0,00342200 0,00448600 -0,00106400 -31,0788% -1946462 0,04039500 
4Xd125 0,00391100 0,00473900 -0,00082800 -21,1708% -1,515369 0,03249900 

0,00366700 0,00440600 -0,00073900 -20,1547% -1,352446 0,02240700 
4t 0,00444400 0,00463200 -0,00018800 -4,2296% -0,344032 0,00133400 

0,00402100 0,00340300 0,00061800 15,3708% 1,131187 0,00934300 

t*$ 0,00370400 0,00354200 0,00016200 4,3615% 0,295634 0,00066700 

tS'ftb 0,00422200 0,00356100 0,00066100 15,6584% 1,209953 0,01159000 
f'50 0,00296300 0,00293200 -0,00001900 -0,6395% -0,034677 0,00001200 

153' 0,00342200 0,00301900 0,00040300 11,7832% 0,737981 0,00656400 
E;a9 0,00363000 0,00373900 -0,00010900 -3,0139% -0,200202 0,00026500 

fi3' 0,00273800 0,00249500 0,00024300 8,8914% 0,445544 0,00235400 

15 0,00555600 0,00548400 0,00007100 1,2817% 0,130309 0,00044400 
0,00441400 0,00454600 -0,00013300 -3,0068% -0,242875 0,00340500 

E$44? 0,00383900 0,00468900 -0,00080000 -20,5801% -1,464720 0,05410600 
2 ».fr 0,00628600 0,00533000 0,00095600 15,2091% 1,749596 0,04721800 

0,00518500 0,00520300 -0,00001800 -0,3390% -0,032167 0,00001200 
ç j66' 0,00395100 0,00343200 0,00051800 13,1233% 0,948803 0,00641000 
h6± 0,00373300 0,00345300 0,00027500 7,3658% 0,503259 0,00179100 

t4r 0,00355600 0,00343200 0,00012300 3,4722% 0,225939 0,00036300 
*E!IL74 0,00257300 0,00274700 -0,00017400 -6,7724% -0,318914 0,00092900 
;-4g4 0,00438600 0,00344700 0,00093900 21,4144% 1,718891 0,02267000 

0,00303000 0,00344700 -0,00041600 -13,7423% -0,762121 0,00445700 
0,00256400 0,00344700 -0,00088300 -34,4228% -1,615319 0,02002100 
0,00277800 0,00353100 -0,00075300 -27,1015% -1,377742 0,01364000 

:4Z 	'ft 0,00324100 0,00353100 -0,00029000 -8,9436% -0,530441 0,00202200 
tSi 0,00277800 0,00344700 -0,00066900 -24,0825% -1,224270 0,01150000 

4-1 0,00533300 0,00518100 0,00015200 2,8586% 0,279017 0,00084700 
0,00560000 0,00509400 0,00050700 9,0450% 0,926995 0,00920500 

1flt' 0,00228600 0,00263600 -0,00035000 -15,3319% -0,641350 0,00434000 

tSJ 0,00370400 0,00298200 0,00072200 19,4884% 1,320960 0,01673400 
J1S94 0,00341900 0,00298200 0,00043700 12,7791% 0,799561 0,00613100 

0,00504200 0,00478400 0,00025800 5,1149% 0,471985 0,00245200 
*9t 0,00396800 0,00371900 0,00024900 6,2763% 0,455808 0,00130100 

0,00451400 0,00376400 0,00075000 16,6046% 1,371684 0,01193600 
0,00476200 0,00371900 0,00104300 21,8969% 1,908277 0,02279800 
0,00277800 0,00279700 -0,00001900 -0,7017% -0,035672 0,00001600 
0,00277800 0,00279700 -0,00001900 -0,7017% -0,035672 0,00001600 

,WfT8i 0,00277800 0,00279700 -0,00001900 -0,7017% -0,035672 0,00001600 
0,00360000 0,00345300 0,00014700 4,0890% 0,269400 0,00076900 
0,00340300 0,00361300 -0,00021000 -6,1651% -0,383926 0,00107400 
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!r4b; 0,00565800 0,00520100 0,00045600 8,0644% 0,835003 0,00790100 

0,00315000 0,00351300 -0,00036300 -11,5142% -0,663775 0,00350200 

0,00326700 0,00373900 -0,00047200 -14,4591% -0,864422 0,00493600 

0,00291700 0,00268900 0,00022800 7,8197% 0,417399 0,00167400 

0,00260000 0,00290900 -0,00030900 -11,8848% -0,565506 0,00347400 

IIPL 0,00559500 0,00454400 0,00105100 18,7869% 1,923695 0,03903000 

0,00400000 0,00345300 Q 0,00054700 13,6808% 1,001497 0,01062500 

r74J 0,00148100 0,00152500 -0,00004300 -2,9176% -0,079105 0,00008000 

0,00149100 0,00205500 -0,00056400 -37,8234% -1,032119 0,02431200 

0,00213300 0,00190000 0,00023400 10,9473% 0,427409 0,00336000 
000219500 000210100 000009400 42821% 0172023 000041200 

0,00294100 0,00210100 0,00084000 28,5625% 1,537425 0,03289400 
t-'Íf 0,00233300 0,00245600 -0,00012300 -5,2723% -0,225140 0,00035000 

0,00217800 0,00245600 -0,00027900 -12,7912% -0,509806 0,00179300 

t5.i4 0,00297000 0,00245600 0,00051300 17,2870% 0,939537 0,00609100 

0,00233300 0,00245600 -0,00012300 -5,2723% -0,225140 0,00035000 

0,00204200 0,00245600 -0,00041500 -20,3126% -0,758968 0,00397500 
0,00248900 0,00253100 -0,00004200 -1,7025% -0,077548 0,00004400 

0,00163300 0,00233000 -0,00069700 -42,6438% -1,274711 0,01420500 
3 0,00242900 0,00235300 0,00007500 3,0981% 0,137700 0,00016900 

0,00158500 0,00145100 0,00013500 8,4876% 0,246232 000074600 
$AC 0,00163300 0,00169700 -0,00006400 -3,9156% -0,116996 0,00021600 

0,00183700 0,00176500 0,00007200 3,9323% 0,132182 0,00027800 

ØÇZ 0,00185200 0,00240600 -0,00055400 -29,9377% -1,014618 0,01882000 

IX 0,00238100 0,00211300 0,00026800 11,2647% 0,490847 0,00282400 

':i" 0,00311100 0,00386800 -0,00075600 -24,3149% -1,384407 0,02884800 
0,00333300 0,00323200 0,00010200 3,0458% 0,185808 0,00085300 
0,00293300 0,00339400 -0,00046100 -15,7146% -0,843606 0,01172500 
0,00189300 0,00206800 -0,00017500 -9,2309% -0,319796 0,00196200 
0,00160300 0,00151500 0,00008800 5,4887% 0,160975 0,00038100 

!3$ 
À . 0,00138900 0,00151500 -0,00012600 -9,0515% -0,230074 0,00077900 

0,00160300 0,00151500 0,00008800 5,4887% 0,160975 0,00038100 

fC ±3'* 0,00437500 0,00307600 0,00129900 29,6908% 2,377276 0,09420900 
0,00437500 0,00307600 0,00129900 29,6908% 2,377276 0,09420900 

9 0,00177800 0,00202700 -0,00025000 -14,0426% -0,456882 0,00335000 
f4i1 0,00340300 0,00383800 -0,00043500 -- -12,7947% -0,796751 0,00937000 
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14) 	TABELA DE FUNDAMENTAÇÃO - NBR 14653-2 

• 

Caracterização do do imóvel 
avaliando 

Completa quanto a 
todas as variáveis 
analisadas 

Completa quanto às 
variáveis utilizadas no 

modelo 

Adoção de situação 
paradigma 

2 Quantidade mínima de 
dados de mercado 
efetivamente utilizados 

64Çt1?onde k'e o 

incMj5dentes 

4(l1-1)' iidqjs e 
numerode variaveis 

indsVedentes 

3 (k+1) onde k e o 
numero de variáveis 
independentes 

3 

3 Identificação dos dados 
de mercado 

Apresentação de 
informações relativas 
a todos os dados e 
variáveis analisados na 

modelagem, com foto 
e características 

conferidas pelo autor 
do laudo 

Apresentação de 
informações relativas 
a todos os dados e 
variáveis analisados na 

modelagem 

Apresentação de 
informações relativas 
aos dados e variáveis 
efetivamente 

utilizados no modelo 

. 

4 Extrapolação 

• 

• 

Nã:admitida 

' 

1 
- 

X4 

iPVÇem 

Amitida para apenas 

uma variável, desde 
ea) as medidas das 

caracteflticas do 
irnóvetavalidKo'não • 

sejarnsúeriore 	a 
4009/Bo limite' superior, 
biostralI&perior, 

infË#ores à 

metade dojifflite 

mostrjfériorJYo 
valor es iflfdo £tffio, 
ultrap se 1SWdo 
valdLcalcujàdb no 
limite da tonteira 	• 
amostraJftara a 
referidaariável 

Admitida, desde que: 
a) as medidas das 
características do 

movei avaliando não 
sejam superiores a 100 
% do limite amostra[ 

nem 
inferiores à metade do 
limite amostral 
inferior; b) o valor 

estimado não 
ultrapasse 20% do 
valor calculado no 
limite da fronteira 
amostra[, para as - 

referidas variáveis, de 
per si e 
simultaneamente, e 
em módulo 

3 

5 Nível de significância 
(somatório do valor das 
duas caudas) máximo 
para a rejeição da 

hipótese nula de cada 
regressor (teste bicaudal) 

10% 

'4 	

,~- 

	

f 	 . 

	

e 	 01 

20% 30% 2 

6 Nível de significância 
máximo admitido para a 
rejeição da hipótese nula 
do modelo através do  
teste FdeSnedecor 

4 
2U • 

2k 	' 	- 

- 

• 

5% 3 
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15) 	GRÁFICOS DE ADERÊNCIA E DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO: 

Aderência Observado x Estimado - Regresso Linear na forma direta 

200 	300 
	

400 	500 	500 	700 
Observado 

Resíduos da Regressão Linear 

Residuos Regressão 

0,001 0,002 0,002 0,003 0,003 0,004 0,004 0,005 0,005 
Valores estimados 
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stimativa plLot. Oscar NJiemayer! Jardim Federal! Lot Santo Antôri 

260 

240 

230 

'o 220 

o 210 
o 
> 200 

190 

O 	0,2 	0,4 	0,6 	OM 
Lot. Oscar Niemayer!Jardim Federal! Lot. Santo Antônio 
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16) 	GRÁFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNÇÃO NO PONTO MÉDIO: 

Estimativa plÁrea do Terreno 

220 
215 
' 

205 
w 200 
0 e 195 

190 
> 185 

180 

100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 5501 
Área do Terreno 

Estimativa p/Dentro dos Condomínios 
300 

280  
o 
t5 
E 260 
O 
W 240- 

2220- 

40'

2220 

200 200  

O 	0.2 	0,4 	0,6 	0,8 
Dentro dos Condomínios 
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Estimativa p/Loteamento Heitor Vilia Lobos 1 Lot Tavares 

> 

o 280 o 

260- 

240 	 

o 220- 
'5 

200 

Estimativa plCond. Chiara Lubich! Cond. Heitor Vilia Lobos 

220 
'o - 
o v 215 

210 

W 205 

200 

> 195 

190 
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O 
	

0,2 	0,4 	0,6 	0,8 
Loteamerito Heitor Vilia Lobos! Lot. Tavares 

Estimativa plLoteamento Chiara Lubich! Lot. Morumbi 11 

320 
a 
-€ 300 

280- 
'o w 260- 

240 
o 

220 > 
200- 

0 	0,2 	0,4 	0,6 	0,8 
Loteamento Chiara Lubich 1 Lot Morumbi O 

0,2 	0,4 	0,6 	0.8 
Cond. Chiara Lubich 1 Cond. Heitor Vilia Lobos 
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204 
202 
200 

'i 198 
Iii 

196 
194 
192 
190 
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nto Santa Mônica, Santa Mónica II, Jardim Universitário, Jardim Po 

, 215 
o 
0 
.' 210 
E 

205 
LU 

o 200 
o 

195 

190 

6 	0,2 	0,4 	0:6 	0,8 	1 
Santa Monica, Santa Mõnica Ii, Jardim Universitário, Jardim Porto 

p!Loteamento Le Corbusier, Próximo ao Shopping e Lot Princesi 

280- 
270- 

o 

250-
240W 

LU 230 
E 220 o 

210 
> 200- 

190 
0 	0,2 	0,4 	016 	0,8 

Loteamento Lo Corbusier, Próximo ao Shopping e Lot Princesa 

Estimativa plLoteamento Irmã Dulce e São Cristóvão 
206 

O 	0,2 	0,4 	0,6 	0,8 
Loteamento Irmã Dulce e São Cristóvão 
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250 

240 
'O 

230 

220 

210 
o 
0200 200 

90 

14 	1,6 
Ano 202312024? 
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Estimativa plRenda IBGE Unitários 

o 196 
o •°
03 194 
E 

192- 

190-
o 
03 > 188 

186- 
1.000 	1.500 	2.300 

	
2.500 

Renda IBGE Unitários 

Estimativa plAno 2023! 2024? 
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18) 	ESTIMATIVAS DE VALORES: 

'Imóvel avaliando 66: 

  

. eflt.qrauoPr4,ecIs 

7,11% Valor Mínimo 269,75 

Valor Médio 290,40 III 

Valor Máximo 
	

314,49 
	

8,29% 

Dados do imóvel avaliando: 

SiSDAT 

Endereço 
	

Rua Projetada, SN, Fazenda 

Grande - estrada de acesso ao 

povoado Zanguê 

Complemento 
	

Residencial Arthur Lourenço 

dos Reis, 1 e 1 Etapas - Lote 

136,50 

Bairro 	 São Cristóvão 

Informante 	 Evislan 

Telefone do informante 	 999831999 

Área do Terreno 136,50 Não 

Dentro dos Condomínios 0,00 No 

Lot. Oscar Niemaver/Jardim 
Federal / Lot. Santo Antônio 

0,00 No 

Loteamento Heitor VilIa Lobos / 
Lot. Tavares 

0,00 Não 

Loteamento Chiara Lubich / Lot. 

Morumbi Ii 
0,00 No 

Cond. Chiara Lubich / Cond. 
Heitor VilIa Lobos 

0,00 No 

Loteamento Santa Mônica, Santa 
Mônica II, Jardim Universitário, 

Jardim Porto ou Porto Real! e 1 

0,00 Não 

Loteamento Le Corbusier, 

Próximo ao Shopping e Lot. 

Princesa da Serra 

0,00 Não 

Loteamento Irmã Dulce e São 

Cristóvão 
1,00 Não 

Número de Unidades 

Pesquisadas 
155 

Renda IBGE Unitários 652,53 Não 

Ano 2023/2024? 2,00 Não 
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*Imóvel avaliando 67: 

eci 
	

M.i8taI1 
Valor Mínimo 
	

268,73 	 7,03% 

Valor Médio 
	

289,05 
	

III 

Valor Máximo 
	

312,70 
	

8,18% 

Dados do imóvel avaliando: 
&iZ' ; 	4ExtlZflZ 

515 DA T 

Endereço 
	

Rua Projetada, SN, Fazenda 

Grande - estrada de acesso ao 

povoado Zanguê 

Complemento 
	

Residencial Arthur Lourenço 

dos Reis, 1 e II Etapas - Lote 

140.00 

Bairro 
	

São Cristóvão 

Informante 	 Evislan 

Telefone do informante 	 999831999 

Área do Terreno 140,00 Não 

Dentro dos Condomínios 0,00 Não 

Lot. Oscar Niemayer/Jardim 

Federal / Lot. Santo Antônio 

0,00 Não 

Loteamento Heitor VilIa Lobos/ 

Lot. Tavares 

0,00 Não 

Loteamento Chiara Lubich / Lot. 

Morumbi II 

0,00 Não 

Cond. Chiara Lubich / Cond. 
Heitor VilIa Lobos 

0,00 Não 

Loteamento Santa Mônica, Santa 

Mônica II, Jardim Universitário, 

Jardim Porto ou Porto Real 1 e II 

0,00 Não 

Loteameto Le Corbusier, 

Próximo ao Shopping e Lot. 

Princesa da Seria 

0,00 Não 

Loteamento Irmã Dulce e São 

Cristóvão 

1,00 Não 

Número dé Unidades 

Pesquisadas 
155 

Renda IBGE Unitários 652,53 Não 

Ano 2023 / 2024? 2,00 Não 
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*imóvel avaliando 68: 

tE 

Valor Mínimo 
	

259,23 	 6,69% 

Valor Médio 
	

277,83 
	

III 

Valor Máximo 
	

299,30 
	

7,73% 

Dados do imóvel avaliando: 

SiSDAT 

Endereço 
	

Rua Projetada, SN, Fazenda 

Grande - estrada de acesso ao 
povoado Zanguê 

Complemento 
	

Residencial Arthur Lourenço 

dos Reis, 1 e II Etapas - Lote 

180,00 

Bairro 
	

São Cristóvão 

Informante 
	

Evislan 

Telefone do informante 
	

999831999 

Área do Terreno 180,00 Não 

Dentro dos Condomínios 0,00 Não 

Lot. Oscar Niemayer/Jardim 

Federal / Lot. Santo Antônio 

0,00 Não 

Loteamento Heitor Vilia Lobos / 
Lot. Tavares 

0,00 Não 

Loteamento Chiara Lubich / Lot. 

Morumbi li 

0,00 Não 

Cond. Chiara Lubich / Cond. 
Heitor Villa Lobos 

0,00 Não 

Loteamento Santa Mônica, Santa 
Mônica II, Jardim Universitário, 

Jardim Porto ou Porto Real 1 e II 

0,00 Não 

Loteamento Le Corbusier, 

Próximo ao Shopping e Lot. 
Princesa da Serra 

0,00 Não 

Loteamento Irmã Dulce e São 
Cristóvão 

1,00 Não 

Número de Unidades 

Pesquisadas 
155 

Renda IBGE Unitários 652,53 Não 

Ano 2023 12024? 2,00 Não 
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ESTADO DE SERGIPE 
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 

Endereço: Praça Fausto Cardoso, 12- Centro; 
Telefone; (79) 3431-9701 

E-mail; gabinete@itabaiana.se.aov.br  

Exposição de Motivos para justificar a aquisição dos lotes no Complexo Habitacional Vice-
prefeito João de Deus Souza em Itabaiana, Sergipe: 

Prezados, 

Gostaria de apresentar os motivos que justificam a aquisição dos lotes no Complexo Habitacional 
Vice-prefeito João de Deus Souza, situado a Avenida Maria Auxiliadora Graça Leite (Irmã 
Auxiliadora), Bairro São Cristóvão em Itabaiana, Sergipe, classificada como Área Especial de 
Interesse Social - AEIS, conforme art. 60, inciso i c/c art. 62, inciso II da Lei Municipal n.° 
1.208/2006, que instituiu o Plano Diretor de Itabaiana como parte essencial de nossos esforços 
contínuos em prol da habitação de interesse social e do desenvolvimento sustentável do município. 
O complexo foi aprovado em 2017 e seu projeto urbanístico contempla diversas áreas verdes e 
institucionais e, desde então, tem desempenhado um papel fundamental na promoção da moradia 
digna para as famílias mais vulneráveis de nossa comunidade. 

1. Continuidade do Projeto Existente: O Complexo Habitacional em seu projeto urbanístico é 
composto por um total de 980 lotes, dos quais já foram contemplados com 281 unidades 
habitacionais que já construídas e devidamente entregues à população. A aquisição da área em 
questão é composta por 405 lotes se refere à complementação de outra ação em andamento e a 
respectiva origem dos recursos e está apta a receber investimento de recursos oriundos de 
programas de habitacionais de interesse social cujos projetos urbanísticos estão aptos a serem 
enquadrados em programas governamentais de cunho federal, para atendimento da população 
carente visando reduzir o déficit habitacional. A continuidade desse projeto é crucial para garantir a 
consolidação do complexo habitacional e atender à demanda crescente por moradias de interesse 
social em nosso município. 

2. Declaração de Interesse Social: A área objeto da contratação encontra-se em conformidade 
com a Lei Municipal n.° 1.208/2006, que instituiu o Plano Diretor de Itabaiana, em área 
denominada de "Áreas Especiais de Interesse Social", nos artigos. 61 e 62: 

Art. 61 - É objetivo das Áreas Especiais de Interesse Social - AEIS, 
disponibilizar solo urbano para que seja investido em habitação social e 
infraestrutura urbana, reduzindo o déficit habitacional e promovendo a 
regularização fundiária de comunidades de baixa renda. 

Art. 62 - As Áreas Especiais de Interesse Social do município de Itabaiana 
são: 

II - Área conhecida como Moita Formosa e circunvizinhanças, Bairro São 
Cristóvão (grifo meu) 

3. A área em que o complexo está localizado foi previamente declarada de interesse social, 
evidenciando a relevância estratégica desse local para a implementação de políticas habitacionais 
inclusivas e sustentáveis. A aquisição dos lotes urbanizados nessa região fortalecerá nossa 
capacidade de oferecer soluções habitacionais acessíveis e adequadas às necessidades da população. 
As áreas de intervenção foram anteriormente enquadradas na Portaria n° 267, de 22 de março de 
2017 do Ministério das Cidades, que dispõe sobre as condições gerais para a aquisição de imóveis 
com recursos advindos da integralização de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), 
no âmbito do Programa Nacional de Habitação Urbana (PNHU), integrante do Programa Minha 



ESTADO DE SERGIPE 
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 

Endereço-  Praça Fausto Cardoso, 12- Centro; 
Telefone: (79) 3431-9701 

E-mail: Qabineteitabaiana.se.qov.br  

Casa, Minha Vida (PMCMV) conforme declaração emitida pela Caixa Econômica Federal (em 
anexo), não tendo sido selecionadas devido a extrapolação do limite do município, conforme 
enquadramentos (em anexo), bem como foi solicitado ao Ministerio das Cidades Excepcionalidade 
para seleção e contração conforme ofieios (em anexo). 

	

4. 	O entorno da área é servido por melhoramentos públicos tais: como rede de energia elétrica, 
rede de telefone, rede de água, rede de esgotamento sanitário, drenagem, pavimentação em 
paralelepípedo e iluminação pública. A região ainda apresenta os serviços públicos de coleta de 
lixo, saúde e serviço postal. A área do entorno do Complexo é composta por residências, comércio, 
serviços, áreas de lazer, unidades de ensino e de saúde, tendo suporte para atendimento da 
população estimada. 

	

Ø 5. 	Valor da Avaliação: A avaliação realizada pela Caixa Econômica Federal através- do seu 
perito, está embasado em Normas Técnicas de Avaliação, como a NBR 14653-2, que visa detalhar 
os procedimentos gerais NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imóveis Urbanos), 
no que diz respeito à avaliação de imóveis urbanos, inclusive glebas urbanizáveis, unidades 
padronizadas e servidões urbanas, indicando uma excelente oportunidade de investimento e 
valorização patrimonial. A aquisição desses lotes contribuirá para a valorização do patrimônio 
público e para a viabilização de novos empreendimentos de habitação de interesse social. 

6. Documentação da Área: A documentação pertinente a titularidade dos imóveis foram 
verificadas pela CAIXA e se encontra correta e devidamente regularizada, de modo que os lotes em 
comento estão livres e desembaraçados de quaisquer ônus, em condições de ser imediatamente 
comercializada. 

7. Impacto Social Positivo: A aquisição dos lotes no complexo habitacional permitirá a 
ampliação da oferta de moradias dignas e bem localizadas para a população de baixa renda, 
promovendo a inclusão social, o desenvolvimento urbano sustentável e a melhoria da qualidade de 
vida dos cidadãos mais necessitados de nosso município. 

Diante desses argumentos, resta demonstrado que a aquisição dos 405 lotes urbanizados no 
complexo habitacional Vice-prefeito João de Deus Souza, além de priorizar uma área já classificada 
pela Municipalidade como Área Especial de Interesse Social, representa uma oportunidade de 
ampliar e fortalecer nossos programas habitacionais, reduzindo o déficit habitacional, consolidar 
projetos de grande impacto social e investir de forma estratégica no desenvolvimento urbano de 
nossa cidade. 

Acreditamos que essa iniciativa contribuirá significativamente para a realização de nosso 
compromisso com a moradia digna e o bem-estar de nossa população. 

Atenciosamente, 

Itabaiana/SE, - de 	 de 

Adailton Resende Sousa 
Gestor Municipal de Itabaiana/SE 

2 



IRAN ALVE 	JUNIOR 
Geren - 'e Filia'; 	/SE 

C , 	ECONÔMICA FEDERA CEF 
A 

CAIXA 
CAIXA 
ECONÔMICA 
FEDERAL 

DECLARAÇÃO 

A CAIXA ECONÔMICA FEDERAL Instituição Financeira sob a forma de empresa pública, pessoa jurídica de direito 

privado, criado pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente declaração, na 

qualidade de Agente Financeiro do Programa Minha Casa Minha Vida recursos FÂR, DECLARA, sob as penas da 

lei que: 

1. Os Loteamentos Residencial Artur Lourenço dos Reis 1- APF n9 486286-20, Residencial Artur Lourenço 

dos Reis li- APF n2 486317-92 e Residencial Serapiâo Antônio Gois II- APF na 485598-72 localizados 10 

município de Itabaiana/SE, enquadram-se nas condições gerais para aquisição de imóveis com recursos 

advindos da integralizaflo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), no âmbito do 

Programa Nacional de Habitação Urbana (PNHU), integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida 

(PMCMV), conforme as diretrizes da Portaria do Ministério das Cidades n2 267 de 22 de março de 2017, 

alterada pelas Portarias n 342 de 24 de abril de 2017 e402 de 30 de maio de 2017. 

Aracaju-SE, 04 de abril de 2018 



RESIDENCIAL ARTUR LOURENCO DOS REIS 1 

FAR EMPRESAS 
293 Enquadradas 

Dados do Empreendimento 

O  Mio cplocjorjaJsl 

   

NAPF 	 Seleção 
	 Portaria 

	 Pontuação 

48628620 	 rseieçáo 2017 
	

Portaria N 627 de 3111/2017 
	

4550 

Endereço do Empreendimento 
	 Bairro 

ESTRADA POVOADO ZANGUE 
	

BAIRRO SAO CRISTO'JAO 

Região 	 - 	ÜF 
	

Munictpio 
	

CEP 

Nordeste 	 SE 
	

Itebarano 
	 o 

Dados do Proponente 
Nome do Proponente 

CONSTRUTORA MVA 

   

CNPJ 

07169379000107 

ados da Proposta 
ologia 	 UH Vetor pôr UH (Vir Finandamentcs'Num UH) 

 

     

Casa&otcarnentO 
	

298 	 73.013.65 

Valor Investimento 
	 Valor Contrapartida 

	 Valor Financiamento 

21.393.000O0 	 - 4.00000 
	

21.389.000.00 

Isenção de FERI 
	

Isenção de ISSQN 
	

Isenção do IPTU 

Sim 	 Sim 
	

Sim 

Declarou que o Município Implementou Instrumentos da Lei n°10.257, de 10 de julho de 2001? 	 - Sim 

Terreno em ZEIS ou proveniente de instrumento de controle da ociosidade 	 Não 

Terreno doado ou cedido por árgão público 
	

Não 

Distância até equipamentos públicos pré-existentes 

Sim 

Guias e sarjetas 

Não 

Creche 

EXISTE ATE 1500 METROS 

Ensino Fundamental 

CAIS IEATE 15001,1EINOS 

ència bancária, dos correios ou lotérica 

EXISTE DE 1501 A 3000 METROS 

lnfraestrutu ra pré-existente 
Abastecimento água 

Sim 

Abastecimento de energia elétrica 

Sim 

Coleta de lixo 

Sim 

Telefone 

Sim  

Ensino Infantil 

EXISTE ATE 1500 METROS 

Ensino Médio 

EXISTE ATE 1500 METROS 

Ponto/Estação de transporte público 

ATE SUO METROS 

Rede de águas pluviais 

Não 

Abastecimento de gás 

Não 

Pavimentação 

Não 

Rede de esgoto pública 

Não 

Iluminação pública 

Sim 

Transporte coletivo 

Motivo de Não Seleção 

Molivos 

Exeapolou o Imite do Município 

A 



RESIDENCIAL ARTUR LOURENCO DOS REIS II 

FAR EMPRESAS 
192 Enquadradas 

Dados do Empreendimento 

O.NéoíSsjonaStili 

   

N .PF 	 Seleção 
	

Portaria 
	 Pontuação 

48631792 	 2a seiÊço  2017 
	

Portaria N  627 de 3111/2017 
	

46.50 

Endereço do Empreendimento 
	 Bairro 

ES o NADA POVOADO ZANGUE 
	

BAIRRO SAO CRISTOVAO 

Região 	 - UF 
	

Municiplo 
	

CEP 

- Nordeste 	 SE 
	

Itabaiana 

Dados do Proponente 
Nome do Proponente 
	 CNPJ 

	 o 
CONSTRUTORA MVA 
	

07169379000107 

Dados da Proposta 
ipotogia 
	

UM 
	

Valor por UM ( Vir F(nanciame,,ro/Num OH) 

Casa/Loteamento 
	

192 
	

73.020.83 

Valor Investimento 
	

Valor Contrapartida 
	 Valor Financiamento 

4020.001100 
	

4.000.00 
	

14.016.000.00 

Isenção de ITBI 
	

Isenção de1SSQN 
	

Isenção dó 1PTIJ 

Sim 	 Sim 
	

Sim 

Declarou que o Município implementou, instrumentos da Lei na 10.257, de 10 de julho de 2001? 
	

Sim 

Terreno em ZEIS ou proveniente de instrumento de controle da ociosidade 	 Não 

Terreno doado ou cedido por órgão público 	 Não 

Distância até equipamentos públicos pré-existentes 
Creche 
	

Ensino Infantil 

EXISTE ATE 1500 METROS 
	

EXISTE ATE 1500 METROS 

Ensino Fundamental - 
	

Ensino Médio 

EXISTE ATE 1500 METROS 
	

EXISTE ATE 1500 METROS 

bancária, dos correios ou lotérica 
	

Ponto/Estação de transporte público 

EXISTE 061501 A 3000 METROS 
	

ATE 500 METROS 

Infraestrutura pré-existente 
Abastecimento água 

Sim 

Abastecimento de energia elétrica 

Sim 

Coleta de lixo 

Sim 

Telefone 

Rede de esgoto pública 

Não 

Iluminação pública 

Sim 

Transporta coletivo 

Sim 

Guias e sarjetas 

Rede de éguas pluviais 

Não 

Abastecimento de gás 

Não 

Pavimentação 

Não 

Sim 
	

Não 

Motivo de No Seleção 

Itivos 

Extrapolou o limite do Municipio 

A 



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
PRAÇA FAUSTO CARDOSO, NO 12 - CENTRO 
Exercido: 2018 
CNPJ: 13.104.740/0001-10 TeLefone; 793431-9712 

Oficio Ref.: Excepcional idade e Seieçào do Conjunto Habitacional 
ARTUR LOURENÇO DOS REIS 1 APF: 48628620 

Itabaiana, 18 de junho de 2018. 

Vossa Excelência 
ALExNqDRZ BALDY 
Ministro Das Cidades 
Setor de Autarquias Sul - Quadra 01, lote 01/06, bloco 

	
Ed - 

Telemundi II - 141  Andar 
CEP: 70070-010 - Brasília - DE' 

e Senhor Ministro, 

CONSIDERANDO, que o espaço urbano sofre constantes transformações 

promovidas por diversos fatores e agentes. Cidades tendem a 

crescer, a se expandirem em direção a áreas sem a presença de 

edificações e infraestrutura. Na cidade de Itabaiana, 

principalmente nos últimos nove anos, foram notórias as 

modificações ocorridas não só no centro, mas também nos bairros, em 

virtude da instalação de novos empreendimentos e do Campus 

Universitário Prof. Alberto Carvalho , regimentalmente classificado 

como Centro, dentro da estrutura da UFS. 

CONSIDERANDO , que as políticas públicas de Estado e de governo vêm 

favorecendo o crescimento da cidade de Itabaiana nos últimos anos. 

A criação do Campus Universitário Prof. Alberto Carvalho, a 

construção do Hospital Regional de Itabaiana, Construção da Central 

de Abastecimento - CEASA , Construção do maibr Ginásio 

Poliesportivo do Estado , Obras da ia Etapa do Sistema de 

Esgotamento Sanitário de Itabaiana - SES e a intensificação das 

atividades de comércio , como a construção do maior Shopping Center 

do Interior do Estado esta redefinindo a paisagem da cidade. 

CONSIDERANDO, que as políticas públicas instaladas na cidade de 

Itabaiana - SE vêm interferindo o espaço urbano da mesma e 

propiciando um maior desenvolvimento econômico. Consequentemente, a 



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABATANA 
PRAÇA FAUSTO CARDOSO, NO 12 - CENTRO 
Exercido : 2018 
CNPJ: 13.104.740/0001-10 Telefone: 793431-9712 

cidade começa sentir o êxodo migratório não só da área rural para a 

área urbana , como o êxodo de famílias de municípios circunvizinhos 

na esperança de emprego. 

CONISERANDO , que não há como negar que houve crescimento econômico 

no município, também , não há corno negar um os aspecto negativo 

importantíssimo atrelado a este crescimento, que é a falta de 

moradia e de infraestrutura , resultando num numero preocupante 

levantado pela Secretaria do Trabalho e Assistência Social de 

famílias residindo em áreas de risco ou condições insalubres. 

CONSIDERANDO , que o último dado da Fundação João Pinheiro é de 

2010, este não expressa o real déficit habitacional urbano do 

município de Itabaiana, uma vez que , este apresentou uma taxa de 

crescimento acima do normal nos últimos 07 anos, segundo dados do 

IBGE, passando de uma população de 86967 para 95.196, urna taxa de 

crescimento de mais de 9%; 

CONSDIERANDO , que em 2015, o salário médio mensal era de 1.6 

salários mínimos. A proporção de pessoas ocupadas em relação à 

população total era de 17.9L Na comparação com os outros 

municípios do estado, ocupava as posições 69 de 75 e 8 de 75, 

respectivamente. Considerando domicílios com rendi~ ntos mensais de 

e até meio salário mínimo por pessoa, tinha 42.11 da população nessas 

condições, o que o colocava na posição 71 de 75 dentre as cidades 

do estado, segundo dados do IBGE, 

CONSIDERANDO $ os registros de fevereiro de 2016 do Cadastro Único 

e outras informações do Programa Bolsa Família, o município tem: 

17.126 famílias registradas no Cadastro Único , sendo 10.922 

famílias beneficiárias do Programa Bolsa Família (38,16 % da 

população do município) 

CONSIDERANDO , o direito à moradia digna foi reconhecido e 

implantado como pressuposto para a dignidade da pessoa humana, 

desde 1948, cora a Declaração Universal dos Direitos Humanos e, foi 



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANÁ 
PRAÇA FAUSTO CARDOSO, NO 12 - CENTRO 
Exercido: 2018 
CNPJ: 13.104.740/0001-10 Telefone: 793431-9712 

recepcionado e propagado na Constituição Federal de 1988, por 

advento da Emenda Constitucional n°  26/00, em seu artigo 6°, caput. 

"Art. 6° São direitos sociais a educação, a 

saúde, a alimentação, o trabalho, a moradia, o 

lazer, a segurança, a previdência social, a 

proteção à maternidade e à infância, a 

assistência aos desamparados, na forma desta 

Constituição." (grifo nosso) 

CONSIDERANDO que o enquadramento, 	seleção e contratação do 

Empreendimento Conjunto Habitacional ARTUR LOURENÇO DOS REIS 1 Afl: 

48628620,composto de 293 Unidades Habitacionais , trata-se de um 

empreendimento com investimentos previstos de R$ 21.389.000,00 

vinte e um milhões , trezentos e oitenta e nove mil reais), que irá 

reduzir 3815 empregos , segundo dados da CEF , mas, para o Estado 

de Sergipe e contribuirá de forma significativa pra tirar o país da 

mais grave crise econômica das últimas décadas. 

CONSIDERANDO, que os projetos do empreendimento Conjunto Habitacional 

ARTUR LOURENÇO DOS REIS 1 APF: 48628620, atendem perfeitamente as 

diretrizes da legislação vigente, e que , cumpriu todos os requisitos 

exigidos pela Instituição Financeira e encontra-se apto para seleção 

e contratação 

CONSIDERANDO, que o MUNICÍPIO DE ITABA.LANA, 	possui atualmente o 

terceiro maior déficit habitacional do Estado de Sergipe com um total 

urbano de 2.422 domicílios (Fundação João Pinheiro), tornando a 

habitação de interesse social uma das prioridades e desafios cia 

atualidade, segundo dados do IBGE. 

Diante do exposto acima, fundamentado no disposto do artigo 30  da 
Portaria 114/2018 

Art. 30  Dá nova redação aos itens 2.6 e 6.1 do Anexo 1 
da Portaria o° 269, de 22 de março de 2017: 



$ SANTOS COSTA 

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
PRAÇA FAUSTO CARDOSO, NO 12 - CENTRO 
Exercido :2018 
CNPJ: 13.104.740/0001•l0 Telefone: 793431-9712 

"6.1 Excepcionalmente, é facultado à Secretaria 

Nacional de Habitação autorizar a não aplicação, de 
disposições desta Portaria, a partir de solicitação do 
Gestor Opera ci onal do MCMV, motiva a partir de 

manifestação conclusiva técnica e jurídica da 

Instituição Financeira" 

Vimos humildemente através deste solicitarmos EXZPCONALIDADE 
desta Secretaria para AUTORIZAR a "não aplicação do disposto no 
Item 8.1.1 , alínea b " da Portaria 114/2018, em relação à Proposta 
do Empreendimento de APE n0  48628620: 

b) Somatório da contratação no município objeto da 
proposta inferior a 50% (cinquenta por cento)do 
déficit 	habitacional 	urbano, 	considerando 

empreendimentos produzidos com recursos do Fundo de 
Desenvolvimento Social (FDS), da Oferta Pública de 
Recursos e do PAR, desconsideradas as operações 
vinculadas ao PAC; 

Reiteramos que o Empreendimento Conjunto Habitacional ARTUR LOURENÇO 
DOS REIS 1 APF: 48628620, encontra-se aprovado pelo Comitê da 

Instituição Financeira , tendo seus projetos aprovados pelos órgãos 
Municipais, Estaduais (Licença Ambiental), e sua Seleção e 
Contratação se faz necessária para garantir no somente o direito de 
moradia ao cidadão , mas também para gerar mais empregos e renda 
contribuindo assim para o desenvolvimento do município 
consequentemente do pais 

Reiteramos nossos votos de elevada estima e distinguida consideração. 

Att. 

PREFEITO MUNICIPAL 



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
PRAÇA FAUSTO CARDOSO, 140 12 - CENTRO 
Exercido: 2018 
CI4PJ: 13.104.740/0001-10 Telefone: 793431-9712 

ofício-Ref.: Excepcional idade e Seleção do Conjunto Habitacional 
ARTUR LOURENÇO DOS REIS II APE: 48631792 

Itabaiana, 18 de junho de 2018. 

Vossa Excelência 
ALEflNDRE BAIaZ 
Ministro Das Cidades 
Setor de Autarquias Sul - Quadra 01, lote 01/06, bloco • 14 " Ed. 
Telemundi II - 14 0  Andar 
CEP: 70070-010 - Brasília - DF 

e Senhor Ministro, 

CONSIDERANDO, que o espaço urbano sofre constantes transformações 

promovidas por diversos fatores e agentes. Cidades tendem a 

crescer, a se expandirem em direção a áreas sem a presença de 

edificações e infraestrutura. Na cidade de Itabaiana, 

principalmente nos últimos nove anos, foram notórias as 

modificações ocorridas não só no centro, mas também nos bairros, em 

virtude da instalação de novos empreendimentos e do Campus 

Universitário Prof. Alberto carvalho , regimentalmente classificado 

corno Centro, dentro da estrutura da UFS. 

o CONSIDERANDO , que as políticas públicas de Estado e de governo vêm 

favorecendo o crescimento da cidade de Itabaiana nos últimos anos. 

A criação do Campus Universitário Prof. Alberto Carvalho, a 

construção do Hospital Regional de Itabaiana, Construção da Central 

de Abastecimento - CEASA , Construção do maior Ginásio 

Poliesportivo do Estado , Obras da P Etapa do Sistema de 

Esgotamento Sanitário de Itabaiana - SES e a intensificação das 

atividades de comércio , como a construção do maior Shopping Center 

do Interior do Estado esta redefinindo a paisagem da cidade. 

CONSIDERANDO, que as políticas públicas instaladas na cidade de 

Itabaiana - SE vêm interferindo o espaço urbano da mesma e 

propiciando um maior desenvolvimento econômico. Consequentemente, a 



II PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
PRAÇA FAUSTO CARDOSO, NO 12 - CENTRO 
Exercido; 2018 
CNPJ: 13.104.740/0001-10 Telefone: 793431-9712 

cidade começa sentir o êxodo migratório não só da área rural para a 

área urbana , como o êxodo de famílias de municípios circunvizinhos 

na esperança de emprego. 

CONISERMDO , que não há como negar que houve crescimento econômico 

no município, também , não há como negar um os aspecto negativo 

importantíssimo atrelado a este crescimento, que é a falta de 

moradia e de infraestrutura , resultando num número preocupante 

levantado pela Secretaria do Trabalho e Assistência Social de 

famílias residindo em áreas de risco ou condições insalubres. 

e CONSIDERANDO , que o último dado da Fundação João Pinheiro é de 

2010, este não expressa o real déficit habitacional urbano do 

município de Itabaiana, urna Vez que , este apresentou uma taxa do 

crescimento acima do normal nos últimos 07 anos, segundo dados cio 

IBGE, passando de uma população de 86.967 para 95.196, uma taxa de 

crescimento de mais de 9%; 

CONSDIERNO , que em 2015, o salário médio mensal era de 1.6 

salários mínimos. A proporção de pessoas ocupadas em relação à 

população total era de 17.9%. Na comparação com os outros 

municípios do estado, ocupava as posições 69 de 75 e 8 de 75, 

respectivamente. Considerando domicílios com rendimentos mensais de 

e até meio salário mínimo por pessoa, tinha 42.14 da população nessas 

condições, o que o colocava na posição 71 de 75 dentre as cidades 

do estado, segundo dados do IBGE. 

CONSIDERANDO , os registros de fevereiro de 2016 do Cadastro Único 

e outras informações do Programa Bolsa Família, o município tem; 

17.126 famílias registradas no Cadastro Único , sendo 	10.822 

famílias beneficiárias do Programa Bolsa Família (38,16 % da 

população do município) 

CONSIDERANDO , o direito à moradia digna foi reconhecido e 

implantado como pressuposto para a dignidade da pessoa humana, 

desde 1946, com a Declaração Universal dos Direitos Humanos e, foi 



mil reais), que irá reduzir não 

mas, irá gerar mais de 2500 

K 

 

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
PRAÇA FAUSTO CARDOSO, NO 12 CENTRO 
Exercido: 2018 
CNPJ: 13.104.740/000110 Telefone: 793431-9712 

recepcionado e propagado na Constituição Federal de 1988, por 

advento da Emenda Constitucional ri0  26/00, em seu artigo 60, caput. 

"Art. 60  São direitos 

saúde, a alimentação, o 

lazer, a segurança, a 

sociais a educação, a 

trabalho, a moradia, o 

previdência social, a 

proteção à maternidade e à infância, a 

assistência aos desamparados, na forma desta 

Constituição." (grifo nosso) 

CONSIDERANDO que o enquadramento, 	seleção e contrataçao do 

e Empreendimento Conjunto liabitaciona]. ARTUR LOURENÇO DOS REIS II 

APF: 48631792 ,composto de 192 Unidades Habitacionais , trata-se de 

um empreendimento com investimentos previstos de R$ 14.016.000,00 

catorze milhões , dezesseis 

somente o déficit habitacional 

empregos , segundo dados da CEF , mas, para o Estado de Sergipe e 

contribuirá de forma significativa pra tirar o pala da mais grave 

crise econômica das últimas décadas, 

CONSIDERANDO, que os projetos do empreendimento Conjunto Habitacional 

ARTUR LOURENÇO DOS REIS II APF: 48631792, atendem perfeitamente as 

diretrizes da legislação vigente, e que , cumpriu todos os requisitos 

Ø
exigidos pela Instituição Financeira e encontra-se apto para seleção 

e contratação 

CONSIDERANDO, que o MUNICÍPIO DE ITABAIANA, 	possui atualmente o 

terceiro maior déficit habitacional do Estado de Sergipe com uni total 

urbano de 2.422 domicílios (Fundação João Pinheiro), tornando a 

habitação de interesse social uma das prioridades e desafios da 

atualidade, segundo dados do TECE. 

Diante do exposto acima, fundamentado no disposto do artigo 30  da 
Portaria 114/2018 

Art. 30  Dá nova redação aos itens 26 e 6.1 do Anexo 1 
da Porcaria n°  269, de 22 de março de 2017: 



5 SANTOS COSTA 

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
PRAÇA FAUSTO CARDOSO, NO 12 - CENTRO 
Exercício : 2018 
CP4PJ: 13,104.140/000110 Te(efone: 793431-9712 

"6.1 Excepcionalmente, é facultado à Secretaria 
Nacional de Habitação autorizar a não aplicação, de 
disposições desta Portaria, a partir de solicitação do 
Gestor Opera ci onal do MCMV, motiva a partir de 
manifestação conclusiva técnica e jurídica da 
Instituição Financeira" 

Vimos humildemente através deste solicitarmos EXCEPCIONMJD%WE 

desta Secretaria para AUTORIZAR a "não aplicação do disposto no 
Item 8.1.1 , alínea b " da Portaria 114/2018, em relação à Proposta 
do Empreendimento de APF no  48631792: 

b) Somatório da contratação no município objeto da 
proposta inferior a 50% (cinquenta por cen to) do 
déficit 	habitacional 	urbano, 	considerando 
empreendimentos produzidos com recursos do Fundo de 
Desenvolvimento Social (FDS), da Oferta Pública de 
Recursos e do PAR, desconsideradas as operações 
vinculadas ao PAC; 

Reiteramos que o Empreendimento de APF n° 	48631792, encontra-se 
aprovado pelo Comitê da Instituição Financeira , tendo seus projetos 
aprovados pelos Órgêos Municipais, Estaduais (Licença Ambienta"), e 
sua Seleção e Contratação se faz 	necessária pata garantir não 
somente o direito de moradia ao cidadão , mas também para gerar mais 
empregos e renda , contribuindo assim para o desenvolvimento do 
município , consequentemente do país - 

Ø
Reiteramos nossos votos de elevada estima e distinguida consideração. 

Att. 

PREFEITO MUNICIPAL 
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CONTRATANTE Caixa Econômica Federal CNPJ 00.360305/0068-11 CONTRATADA: NEW 
VERSION DESENVOLVIMENTO DE SISTEMAS EIRELE - ME, CNPJ 19.470.305/0080-95.DATA: 
23/05 /2022. OBJETO fornecimento do sistema CONSIGUP para Reserva de Margem a 
Controle de Consignações com Desconto em Folha de Pagamento dos servidores da 
PREFEITURA MUNICIPAL 06 CONCEICAC DO JACUIPE. VALOR GLOBAL ESTIMADO; 
R$87.760,56 FUNDAMENTO LEGAL: 1 do Art.173 da CF. ORIGEM DE RECURSOS. Rubrica 
560$ 60. PRATO- até 27/01/2025. 
CONTRATANTE: Caixa Econômica Federal, CNPJ 00.350.305 0167-01, CONTRATADA: 
2ETRASOPT DICA. CNPJ 03,041.239/0001-06. DATA: 23/05/2022. OBJETO fornecimento do 
sistema ECONSIO para Reserva de Margem e Controle de Consignações com Desconto em 
Folha de Pagamento doe servidores da PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTANHA/ES. VALOR 
GLOBAL ESTIMADO: RS 33.783,00 FUNDAMENTO LEGAL 1 do Art.173 da CF. ORIGEM DE 
RECURSOS: Rsbrca 5606 60. PRAZO: até 11/02/2025. 
CONTRATANTE: Caixa Econômica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, CONTRATADA: 
ZEíRASOPT LIDA, CNPJ 03.581.239/0001-05. DATA: 20/05/2022. OBJETO fornecimento do 
sintema ECONSIO para Reserve de Margem e Controle de Consignações com Desconto cix 
Folha de Pagamento dos servidores da TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DE SAO PAULO. 
VALOR GLOBAL ESTIMADO R$ 21.133,00 FUNDAMENTO LEGAL: 1 do Art.173 da CF. 
ORIGEM DE RECURSOS: Rubrica 5605 60. PRAZO: até 21/05/2023. 

CENTRALIZADORA REGIONAL ATIV TÉCNICA HABITAÇÃO RECIFE - 
PE 

EXTRATOS DE TERMOS ADITIVOS 

Partes: Caixa Economice Federal - CNPJ 00.360305/0001'Oa e o MUNICÍPIO DE 
GUASULHOS/SP - CNPJ 46.319.000/0001-50. Objeto: Cláusula 6, alteração de conta 
cm rente de movimentação exclusiva para 0a 0250 / 006 / 71039-2. MUNICIPIO DE 
GUARULHOS/SP APF 0364.314-74, Valor. R$ 353.400,00 (sem alteração). Vigência: 
14/01/2021 a 13/05/2023 Data daassinatura: 19/05/2022. GUSTAVO HENRIC COSTA E 
PRISC1I.A SOUZA MOREIRA 
Partes: Calca Econômica Federal - CNPJ 00.360.305/0001-04 e o MUNICIPIO DE 
GUARULHOS/SP - CNPJ 46.319.000/0001-50, Objeto: Cláusula 6, alteração da conta 
corrente de rnoeimencaçto exclusiva pera nI 0250 / 006 / 71043-0. MUNIOPIO DE 
CUARULNDS/SP APF 0409.983-48 Valor: tS 1.546.959,51 (sem alteração). bailadas 
22/01/2021 a 21/01/2023. Data da asnlratura: 19/05/2022.  GUSTAVO HENRIC COSTA E 
PRISCILA SOUZA MOREIRA 
Partes- Coisa Econômica Fed-ral - CNPJ 00.360.30$/0003..04 e o MUNICÍPIO DE 
OUARIJL.HOS/SP - CI4PI 46 319,000/0001-50. Objeto: Cláusula 6, alteração da conta 
corrente de movimentação exclusiva para n' 0250 / 006 / 71040-6. MUNICÍPIO DE 
SUARULHOS/sP APF 0535 751-25. Valor R$ 319,2001 sem alteração). Vigência: 
22/01/2021 a 21/01/1023. Data da assinatura: 19/05/2022. GUSTAVO HENRIC COSTA E 
PRISCILA SOUZA MOREIRA 
Passes Caixa Economize Federal - CNPJ 00.360.305/0001-O4 e o MUNICIPIO DE 
GUASIJLHOS/SP ' CNJ 46 319.000/0001-50. Objeto: Cláusula 6, alteração da conta 
corrente de movimentação exclusiva para na  0250 / 006 / 71042-2. MUNICÍPIO DE 
GUARULHOS/SP APF 0335.753-95. Valor, R$ 501.60000 sem alteração). Vigência: 
04/02/2021 a 03/02/2023 Data da astlnetsira'. 19/05/2022. GUSTAVO HENRIC COSTA E 
PRISCILA SOUZA MOREIRA 
Partas, Caixa Er nisôrnica Federal - CNPJ 00.360.305/0001-04 e o MUNICÍPIO DE 
GUARULHOS/SP - CPP3 46.319,000/0(s01-50. Objeto: Oéuuula 6, alteração da conta 
corrente de nosvaTi,tAIão exclusiva pera na  0250 / 006 / 71041-4. MUNICIPIO DE 
GUARULHOS/SP APF 0365.756-77. Vulor: R$ 273.600,00 lucra alteração). Vigência: 
04/02/2021 a 03/02/2021. Data da assinatura: 19/05/2022. GUSTAVO HENRIC COSTA E 
PIiiSCit.4 50137,5 IaIORE,'4A 
Partes: Caixa Fconómica Federal - CNPJ 00.360.305/0001-04 e o MUNICÍPIO DE 
GUARULHOS/SP - CNPJ 4b.319.000/000I'SO objeto: Cláusula 6, alteração da conta 
correste de movimentação exclusiva para na 0250 / 006 / 71044-9. MUNICÍPIO DE 
GUARULHOS/SP APF 0307,296-81, Valor: ES 306.137,24 (sem alteração), Vigência: 
02/01/2021 e 0I101/2023, Data da assinatura'. 19/05/2022, GUSTAVO HENRIC COSTA E 
PRISCILA SOUZA MOREIRA 
Partas: Caiei Econômica Federal - CNPJ 00.360 305/0001-04 e o MUNICÍPIO DE 
ARARAOUARA/SP Cairo 45 216.128/000l-10. Objeto: Cláusula 2, alteração da vigência, 
RESIDENCIAL MAR  r4ELEE1A 5 APF 0569.375-27, Valor: ES 261.003,60 nem alteração). 
Vigência. 24/06/2022 a 21/06/2073, Oeta da assinatura: 19/05/2022. EDSON ANTONIO 
EDIMHO DA, SILVA E SILVA  MINA MARQUES DE SOUZA 
Partes: Caixa Econôn-ica Federal - CNPJ 00.350.305/0001-04 a o MUNICÍPIO DE 
ARAtAQUARA/SE' - CEIPI 45.276.978/000l-1O. Objeto. Cláusula 2, alteração da vigência, 
RESIDENCIAL ANJEIDArA P II APF 0361.388-02. Valor, R$ 391.719.25 Ísam alteração). 
V-gênria: 14/06/2022 a 23/06/2023. Data da anRine cura-. 19/05/2022. EDSON ANTONIO 
EDINHO DA SILVA E SILVES MANA MARQUES DE SOUZA 
Partes Coisa Econó'isica Federal - CNPJ 00.360.305/0001-04 e o MUNICÍPIO DE 
ARARAQUAR,v,/sp - CNPJ 45,276.128/0001.10. Objeto: Cláusula 2, alteração da vigência. 
RESIDENCIAL ROMILOA T BAR APF 0319.559-92. Valor: ES 419.123,52 (sem alteração). 
Vigência: 24/06/2022 a 23/06/2023. Data da assinatura: 19/05/2022. EDSON ANTONIO 
EDINHD DA SILVA E SILVIA MARA MARQUES DE SOUZA 
cures: Caita Econômica Federal - CNPJ 00.360.305/0001.04 e o MUNICÍPIO DE 
ARARAQUAFLA/SP - CNPJ 45)76.128/0001-10. Objeto: Cláusula 2, alteração da vigência. 
RESIDENCIAL VALE VERDE APF 0397,712-92. Valor: R$ 1.712.703,20 (sem alteração). 
Vigência- 24/06/2022 a 23/06/2023. Data da assinatura: 19/05/2021 EDSON ANTONIO 
EDIISNO DA SILVA E SILVIA MAgA MARQUES DE SOUZA, 
Partes ' Clixs Económica Federal - CNPJ 00.360.305/0001.04 e o MUNICÍPIO DE 
ARARAQUARA/sp - CNPJ 45 276.128/000140.  Objeto: Cláusula 2, alteração da vigênCia. 
RES1OENOAL JAIIUIM DO VALLE APF 0101.834-60. Valor: ES 694.276,80 (sem alteração). 
Vigência 24/06/2022 a 23/00/2023. Data da assinatura'. 19/05/2022. EDSON ANTONIO 
LOIRNO DA SicVA 6 S,LVIA MAPA MARQUES DE SOUZA 

R ET IF lC AÇO ES 

Parada de termo aditivo convênio n9  0420.766-44, Entre 3 Caixa Económica 
Federal. CNP1: 00,360.355/0001-0$ e 5 Município de COLINAS CO SUL, TO, CNPJ 
03.795 493/0001-20, DOU N 77, de 26 de abril de 2022, seção 3, pagina 54, onde ne lê: 
vigancia de 29/02/1022 a 28/04/2023, leia-as: vigência de 20/04/2022 a 19/04/2024. 

Extrato de termo aditivo convênio na 0407,397-OS, entre a Caixa Económica 
Federal, CeiFa: 00,350.555/0003-04 60 Município da NITERÓI, Ri, CNPJ 32.104465/0001.69, 
0013 N 74, de 19 de abri da 2022, seção 3, página 42, onda se lê: Valor ES 330.000,00, 
la'ia-te-. Valor Ré 54.480,00. 

GERÊNCIA EXECUTIVA GOVERNO ARACAJÚ - SE 

EXTRATO DE CONTRATO 

X- Contrato de Repasse nt 929300/2022, firmado pelo Municlplo de Itabsiane-SE, CNP2 

13.104.740/0001.10; junto à União Federal por intermédio do MINISTÉRIO DO 

OEStNVOLV1MENTO REGIONAL, representada pela Caias Económica Federal, CNPJ 

00.360.305/0001.04, Objeto apoio a produção Isabltacional de Interesse social - 

aquleiçio de bEns: Prostrara Moradia Digna; Valor: 55 12.500.000,00; dos recursos- Ré 

12.445 754,00. correrão à conta da UniSo no exercício de 2024 00 360018, Gestão 

000000001, Programa de Trabalho 16452222000T11877, NE 2022Nt000003, de 

16/05/2022 e Ré 51.246,00 de contrapartida. Vigência 23/05/i027 - Em 23/05/2022, 

VAGNA CARDOSO MARTINS e ADAILTON RESENDE SOUSA, 

5 	sai aa,aeev a m3e 'e ve ,isaae na ressinta .kiraaieu 
4 	h'an,'Ar.vs...,asv L',Iaa.ee'iaadl, asas, seus eáaa, asaeaaãsis2lctiaas 

GERÊNCIA EXECUTIVA GOVERNO BOA VISTA - RR 

EXTRATO DE CONTRATO 

ESPÉCIE Contrato de Rapasse nE 928154/2022, firmado pelo Município da Mucajai-RR CNPJ 
04.056.193/0001'86: junto a União Federal por Intermédio do Ministério da Agricultura, 
Pecuária e Abastecimento, representada pela Caixa Económica Federal, CNPJ 
OO.360.3oS/0001-04: Objeto Construção de Abatedouro,; Programa Agropecsária 
Sustentável; Valor: 85 2.5OS.00O,0O dos recursos: Ré 2.500.000,00, correrão à conta da 
União no eaercicio de 2022. UG 135098, Gestão 00001, Programa da Trabalho 
2060510312DZV0244, NE 202210E000033, de 14/04/2022 e Ré 5,000,00 de contrapartida. 
Vigência 27/04/2026 . 18/05/2022 Dayse Arenhart Marinho de Oliveira e Eronildes 
Aparecida Gonçalves 

EDITAIS DE NOTIFICAÇÃO 

Notificamos o Senhor Ricardo de Oneiror Lopes, 287.418.622-87 Ex-Secretário 
Estadual de la/de, por se encontrar em local Incerto e não sabido que, nos termos do 
Contrato de Repasse na 836017/2016/MS, celebrado entre UNIÃO FEDERAL e FUNDO 
ESTADUAL DE SAUDE DO ESTADO DE RDRAIMA, Intermadiado por esta CAIXA 
ECONOMICA FEDERAL, para que, no praao máximo da 30 (trinta) dias a contar do 
recabErnento densa, seja regs,larizaoa a ocorrénoa merende . ausência de comprovação 
de tituiaridade da área piam aprovação da Prestação de Contas, apresente comprovação, 
com a documentação pertinente, da que não causou prejuízo ao Erário, ou devolva á 
conta vinculada na 3027.006.00000337-2 os valores Ea'ngóricos atuatzados 
monetariamente eacrescidos de juros de mora, na forma da lei, até o efetivo 
recolhimento, conforme dados do contrato e descrição a seguir: 1- COa,Erato de Repasse 
na, 835017/2016/MS. assinado em 18/08/2016. Irregularidade: ausência de comprovação 
da tltuiarldede da área para aprovação da Prestação de Contas, Valores ratados: Ré 
73.658,72 em 25/02/2019; Ré 152.777,37 em 19/06/2019; Ré 338.039,03 em 23/06/2019; 
Ré 133.090,74 em 30/07/2019; Ré 139.141,32 em 05/09/2019: Ré 28,959.94 cnn 
10/10/2019; Ré 19.076,28 em 0111112019; Ré 624,741,93 em 08/11/2019: Ré 309,985,55 
em 20/12/2019. Ré 311.727,78 em 13/02/2020: Ré 711.901,13 em 30/03/2030; Ré 
152.781,73 em 02/06/2020, Ré 402.467.72 em 27/07/2020; Ré 131,899.28 em 
01/10/2020; Ré 109.105,77 em 22/03/2021 e Ré 384.707.60 em 20/07/2021.  Valor dessa 
dívida atualizada monetariamente e acrescida de juros ata 18/04/2022: Ré 4,134.393,2. 
Cano nao sela regularizada a situação contratual no praco concedido, poderá ser 
instaurada Tomada de Contas Especial (ICE), cujo proceseo será encaminhado ao Orgão 
de Controle interno competente, pare anjlne, certificação das contas e poitenior envio 
ao Tribunal de Contas da União )TCU) para iuigannento, se for o caso, conforme 
estabelecido na instrução Normativa TCU na 71. de 22/11/2012, e alterações da Instrução 
Normativa n5 76, de 23/11/2026, podendo também ser providenciada a inclusão do 
responsabriinado no Cadastro informativo de Créditos na. Quitadoo do Setor Público 
Federal (CADIN), cor/orce Lei 10.522/2002. Informamos qse o processo terá 
continuidade independentemente da manifestação de Voei. Senhoria, a partir do 
vencimento do prazo estabeiecido rata o cumprimento da presente comunicação. 

Notificamos o Senhor Casar Ferneisa Penda Barbara, 554.981.922-34, Es' 
Secretario Estadual de Saúde, por se encontrarem tocai Incerto e não slibido que, nos 
termos do Contrato de Repassa na 835057/1056/M5, celebrado entre UNIÃO FEDERAL e 
FUNDO ESTADUAL DE SAUDE Do ESTADO DE RORAIMA, intermediado por esta CAIXA 
ECONÔMICA FIDERAL, pata que, no prazo másilreo de 30 (trinEs) dias a contar do 
recebimento desta, seja reguíaruad naocorrência referente a ausência de comprovação 
de ticialaridade da área peia aprovação da Prestação de Contas, apresente comprovação, 
com adocumentação pertinente, de que não causou prejuizo ao Erário, ou devolva à 
conEs vincsiada n5  3027.00650500t32-2 os valores históricos atualizados 
monetariamente e acrescidos de junoe de mora, na forma da lei, até o efetive 
recolhimento, conforme dados do contrato e descrição a seguir: 1 - Contrato de Repasse 
n5, 836017/2016/MS, animado em 18/08(2016. irregularidade: ausência de comprovação 
de titularidade da área para aprovação da Prestação de Contas. Vai ores saca'los: Ré 
73.655,72 em 25/02/2019: Ré 152,777,37 elo 19/06/2019; Ré 335,039.03 em 28/06/2019; 
Ré 133.080,74 em 30/0//2019, v$ 139 141,32 em 05/09/2019: Ré 28,959,94 em 
50/10/2019; Rê 19.076,28 ma 01/11,12019: RS 624,741,93 em 08/22/2019; Ré 309,985,58 
em 20/12/2019; Ré  311,727,78 em 13/02/2020; Ré 713.901,13 em 30/53/2020; Ré 
152,782,73 em 02/06/2070: Ré 402 467,72 em 27/07/2020; Ré 131,899,28 em 
01/10/2020, Ré 309,105,77 em 22/03/2021 e Ré 184 707,60 em 25/07/2021. Valor Jaala 
divida acualicata moneEariameste e acrescida de (ires até 18/04/2022: Ré 4,134,393,2 
Caso não seja regularizada a situação consraraual no prazo concedido, poderá ler 
instaurada Tomada de Contas Especial (ICE), csjo processo será encaminhado no órgão 
de Controle Interno competente, para análise, certificação das contas a posterior envio 
ao Tribunal de Contas da União (TCU) para julgamento, se for e caso, conforme 
estabelecido na instrução Normativa TCU na 71, de 28/11/2012, e alterações da instrução 
Normativa ni 34, de 23/11/2015, podendo também ser providenciada a inclusão do 
responsabilizado no Cadastro Informativo de Créditos não Quitados do Setor Público 
Federal ICADINI, conforme Lei 20,522/7002, informamos que o processo será 
continuidade independenEamente de manifestação de Vossa Senhoria, a partir do 
vencimento do prazo estabelecido Falira o cumprimento da presente comunicação, 

Nocilicamos O Senhor Antonio ElcIo Franco Filho, 051,519,268-62, E.-  
Secretário Estadual de Sa0de, por se encontrar em local incerto e tio sabido que, nos 
termos do Contrato de Repasse na 836017/2D16/MS, celebrado entre UNIÃO FEDERAL e 
FUNDO ESTADUAL DE SAUDE DO ESTADO DE RORAIMA, intermedlado por esta CAIXA 
ECONOMICA FEDERAL, pana osie, no prazo mâsimo de 30 (trinta) dias a contar do 
secebimetro desta, tesa regularizada a ocorráncia referente a ausência de comprovação 
de tituiaridada da área para aprovação da Prestação de Contas, apresente comprovação, 
com a documentação pertinente, de que não causou prejuízo ao Erário, ou devolva 
costa vinculada na 3027,006,000003e2.2 os valores históricos atuailuados 
morrecariamenteeacrescidos di juron de mora, na forma da lei, até o efetivo 
recolhimento, conforme dados do contrato e descrição a seguir r: 5- Contrato de Repasse 
r, 535517/2056/M5, assinado em 18/08/2016. Irregularidade: ausência de conspovação  
de tituiaridede da área para aprovação da Prestação de Contas. Valores sacados: Ré 
73.659,72 em 25/02/2059: Ré 152,177,37 em 1.9/06/2019: té 333,039,03 em 28/06/2019; 
Ré 113,000,74 em 30/07/2019-, Ré 139,141,32 em 05/09/2019; Ré 28,959,94 em 
10/10/2019, Ré 19,076,28 em 01/11/2011, 85 624,741,93 em 03/11/2019; Ré 309 985,55 
em 20/12/2019; Ré 311327,75 em 13/02/2020: Ré 711,901,13 em 30/03/2020; Ré 
15,1  781,73 em 02/06/2020; Ré 402,467,72 es, 27/07/2020; Ré 031,899,28 em 
01/10/2020; Ré 109.105,77 em 22/03/2011 e Ré 184,707,60 em 20/07/2021 Valor desta 
divida atualizada minusculamente eacrescida de juros até 18/04/3022' Ré 4134 193,2, 
Cato nlo seja reçui arizadaaalcu ação cosi tratua i no prazo concedido, poderá ses 
Instaurada Tnmaela de Contas Especiai (TOE), cujo processo será encaminhado ao árvão 
de Controle interno competente, para análise, cErtifIcação das contas e posterior envio 
ao Tribunal de Contas da União 1TCUI para ;ulgamanEo, se for o cano, conforme 
estabelecido na Instrução Normativa 'itU n5 71, de 25/11/2012, e alterações de Instrução 
Normativa 5a 76, de 23/11/2016, podendo também ser providenciada a inclusão do 
raiporaabrlisado no Cadastra informativo de Créditos não Coitados do Setor Público 
Federal 1CAOINI. conforme Lei 10.522/2002, informamos que o processo terá 
continuidade independentemente de manifestação de Vossa Senhoria, a partir do 
vencimento do prazo s-tabalacido para o ounsorimenso da presente comunicação. 

Notificamos o Senhor Aiian Grssdrna Garces. 292.220.512-49, sa-Sscre Uno 
Estadual de Saude, por se enconerar em local incerto e não sabido que. nos termos do 
Contrato de Repasse na 838017/3016/105, celebrado entre UNIÃO FEDERAL e FUNDO 
ESTADUAL DE SAUDE DO ESTADO DE RORAIMA, intermediado por esta CAIXA 
FCONOMICÂ FEDERAL pala sue no prazo máximo de 30 (trinta) dias a contar do 
recebimento nesta, sela regularizadas a ocorrência referente a ausência de comprovação 
de titiuiarldade da arca para aprovação da Prestação de Contas, apresente comprovação, 
com a documentação pertinente, de que não causou prejuluo ao srario, ou devolva à 
conta vinculada n5 3027,OOE.00500337-2 os valores históricos atualizarias 

saeaa,.-ia asi,,a,as vtia.reaae  saeisr,aa Meca 2.moa da 2-eta/asas, ICP 
ri. Ieeiaeuaivrrans,eaai,a,cvav,avuereav anulara ,icv.uina. 



GOVERNO MUNICIPAL DE ITASAIANA GRANDE 
SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL 

 

DIAGNÓSTICO (PTS) 

1. IDENTIFICAÇÃO 

Nome da Institu&çàóTinancdira: CAIXA ECONOMICA FEDERAL 

Proponente/Agente 	Executori17 	Prefeitura 	Municipal 	de 
Itabaian 
Nome do 	preendsm,pTnto 	Complexo Habitacional 
Vice-prefeito João de Deus Souza 

N° 
Operação: 

Número Total de Famílias Beneficiárias: 405 
Endereço: Avenida Maria Auxiliadora Graça Leite 
Bairro: São Cristóvão Município: Itabaiana tJF: 	Sergipe 

2. DIAGNÓSTICO SOCIOTERRITOBIfl 

2.1. 	Na Área de Intervenção 

Situados nos tóteamêritos Residenciais Arthúr Lburenço dos 
Reis 1 e 	lotes urbanos são integrantes do Complexo 
Habitacional Vice-prefeito João de Deus Souza, localizado na 
Avenida Maria Auxiliadora Graça Leite, bairro São Cristóvão, 
Sede do município. 

O municípl.b dê Itabaiana situa-se na região agreste central 
do Estado do Sergipe e possui um elevàdó déficit 
habitacional, o, que-torna a habitaçaodeinteresse social 
uma das prioÍdades e aes.afioà da atçia'ljçjade. A região possui 
índices de desenvolvimentp abaixo de outras localidades do 
município. Posspi. urp g ande ,rtmero d' famílias em •!situação 
de pobreza eektr'ema. pobreza cS'haixo nível de escolaridade 
e qualificaçAo prófissional A naloria trabalha no mercado 
informal sem..-l2enda.-f-ixa. 

A seguir, serào;jpresentaks os equipamentos comunitários e 
serviços disponivfl ff6 Atorncí do enirenZtimento, com suas 
respectivas ocorrêndtà-'Tabela 1-. 

Rua Cecilia Vieira Santos, 784- Serrano, 49503-102 

793431-8679 - itabaianasociaI@hotmaU.com  
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GOVERNO MUNICIPAL DETIABAIANA GRANDE 
SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL 

2.2. 	ESTIMATIVA POPULACIONAL e RENDIMENTO 

O município de Itabaiana, de acordo o Censo Demográfico de 

2010, possuía uma população igual a 86.967 habitantes, e com 

estimativa de 96.839 em 2021. Com  .77,9% das pessoas 

residentes em área urbana e 22,1% em ár 	rural. 

Em 2020, 6t4salário  médio mensal era de 1,6 salários mínimos. 

A proporçàde pessoas ocupadas era relação à população total 

era de 18,5%. Na comparação com os outros municípios do 

estado, ocupava as posições 69 de 75 e 3 de 75, 

respectivamente. Considerando domicílios com rendimentos 

mensais de até meio salário mínimo por pessoa, tinha 42,1% 

da população ne.ssas condições, o que o colocava na posição 

71 de 75 4ei4tre. 

No município de Itabaiana, o total de famílias inscritas no 

Cadastro n±cõ é de 24.374 dentre as quais: 

> 21.Õ5 	5m renda ate 'meio salário mínimo. 

O Cadastrc-njo é a bage de dados dçGo'no Federal onde 

estão registradas 'a informa 	---socioeconômicas das 

famílias de baità renda ddmj.ciliadas no território 

brasileiro,4Ydjm ãtLaqueVaë qjXêpb$1iem tenda meisal de até 

meio salárior-xrjjÇp  -flor peíso oundá familiar total de 

até 3 salários t%»i±mos, . 

  

  

2.3. 	DEFICIT BABÍTKCIONL 

Rua Cecilia Vieira Santos, 784— Serrano, 49503-102 

793431-8679 - itabaianasocial@hotmail.com  



GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE .--. 
SECRETARIADO DESENVOLVIMENTO SOCIAL 

Segundo a FUNDAÇÃO JOÃO PINHEIRO/IBGE o déficit habitacional 

total do Município em 2010 era de 2.697 domicílios, deste 

total o déficit habitacional urbano para famílias com renda 

de O a 3 salários mínimos era de 1.877. A aquisição de lotes 

urbanos para apoio a produção habitacional de interesse 

social, será realizada através9ao Programa Moradia Digna do 

Ministério do £henvoivirnento Regional O Programa 

supracitado é voltado a população de baixa renda e visa 

reduzir o déficit habitacional do município e prover de 

moradia digna e melhorar a qualidade de vida de 405 famílias 

de diversos bairros do município que se encontram em 

fragilidade social e com carência habitacional, o que 

contribuirá significativamente para a redução das 

desigualdades sociais. O Trabalho Social torna-se então urna 

ação importante de assistência a essas famílias rio processo 

de adaptação sobidterritorial e na contribuição da melhoria 

das condiçõ,es 'e vida. 

Os beneficiários do Programa Moradia Digna deverão: 

> Família s residentes ou que tenham sido desabrigadas 
de areas de risco ou insalubre, 

> Famíi?ias com mJdbes resporípáVéks pelas i.xnidades; 

» famaliars'sem eânjugesou companheiros; 

> Famílij cgm usuáp portadorçp de deficiência 
Fisij e PortadQres de risessidades especiais, 

1 	- 
mediaríte coprovçãQmediQ4, 

> Famíli4cgrn -id&soé'; 

> Ser morá,b4orntrntqípiq de Itab,ana/SE no mínimo 
há 02 (dois) anos,até 

1— 11a data dcadastramento; 
> Famílias com criaiças c6m microcefalias; 

> Famílias com vulnerabilidade social. 

2.4. 	TRABALHO E RENDIMENTO 

Rua Cecilia Vieira Santos, 784— Serrano, 49503-102 

79 3431-8619 - itabaianasocial@hotmail.com  



GOVERNO MUNICIPAL DE ITAEIAIANA GRANDE  
SECRETARIA DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL 

 

Em 2020, o salário médio mensal era de 1,6 salários mínimos. 

A proporção de pessoas ocupadas em relação à população total 

era de 18,5%. Na comparação com os outros municípios do 

estado, ocupava as posições 69 de 75 e 3 de 75, 

respectivmente. Jána compa;Ao com cidades  do pís todo, 

ficava na posiça 4.400 de 5.570 e 1.586 de 5.570, 

respectivamente. Considerando domicílios com rendimentos 

mensais de até meio salário mínimo por pessoa, tinha 42,1% 

da população nessas condições, o que o colocava na posição 

71 de 75 dentre as cidades do estado e na posição 2.463 de 

5.570 dentre as cidades do Brasil. 

3. EQUIPE PE flÀBAIJo SOCIAL 

• Respon&ável Técnico 

Nome: Patricia Anctrade Rezende 
Fonnaç4g, 4ssistente Social 
Regtstootassaona. 1138 CRESS/SE 
Te.efoe (19j 99977-3072 
E-mail: patr-icia-rezende@hotaiajl.com  

• Exeati 

órgão Rsponável: Àecretaria deDesenvoLvimnto Social 
Pessoa dekférênàiá: Osanir dos?Santpcosta 
Telefonei 	3431-8679— 
3-mau: 	 Lom- 

1 

nfSEffd-em1ro de 2022 

Sed±TtArL,Øo P?sevo4yíme49 Social 
Secretaria Mqflcipai doroesenvo]»imento Social 

pj: 
A ICIA ANØRADE REZZNDE 

Assistente Social 
1138 CRESS/SE 

Rua Cecilia Vieira Santos, 784— Serrano, 49503-102 

793431-8679 - itabaianasocial@hotmail.com  

1 
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ESTADO DE SERGIPE 
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 

Praça Fausto Cardoso, 12— C.G.C. 13.104.740/0001-10 - Itabaiana-SE 

LEI N° 1.208, DE 10 DE OUTUBRO DE 2006 

TITULO 1 - DOS PRINCÍPIOS FUNDAMENTAIS DA POLÍTICA DE 
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL (Art. 10  a 8°) 

o 	TÍTULO II - DAS POLÍTICAS SETORIAIS 

CAPÍTULO 1— DA DISPOSIÇÃO GERAL (Art. 9°) 

CAPITULO Ii - DO DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO 

Seção 1— Das Atividades Agropecuárias (Art. lO) 

Seção II - Das Atividades Comerciais e de Serviços (Art. 11) 

Seção III - Das Atividades Industriais (Art. 12) 

Seção IV - Do Turismo (Art. 13 e 14) 

CAPITULO III - DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL 

Seção 1— Da Saúde (Art. 15 e 16) 

Seção II - Da Assistência Social (Art. 17) 

Seção III -Da Educação (Art. 18 a 21) 

Seção IV - Da Habitação (Art. 22 e 23) 

Seção V - Do Esporte e Lazer (Art. 24) 

CAPITULO IV - DO DESENVOLVIMENTO SUSTENTÁVEL 

Seção 1 - Do Meio Ambiente (Art. 25 e 26) 

Seção II - Do Patrimônio Cultural (Art. 27 a 30) 

CAPITULO V - DO SANEAMENTO AMBIENTAL E DOS SERVIÇOS PÚBLICOS (Art. 31 a 37) 

CAPITULO VI - DO SISTEMA DE MOBILIDADE URBANA (Art. 38 a 40) 

CAPÍTULO VII - DAS OBRAS PRIORITÁRIAS (Art. 41) 

TITULO III - DA ESTRUTURAÇÃO TERRITORIAL 

CAPÍTULO 1— DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL (Ar[. 42) 

Seção 1 - Do Perímetro Urbano (Art. 43) 

Seção li - Das Unidades de Conservação (Art. 44 a 49) 

CAPITULO 11 - DA DIVISÃO DE BAIRROS (Art. 50) 
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ESTADO DE SERGIPE 

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
Praça Fausto Cardoso, 12 - Itabaiana-SE 

Art. 58 - As diretrizes de urbanização das Zonas de Expansão são: 

- Inibir a ocupação, evitando a dispersão e o surgimento de assentamentos 

espontâneos irregulares; 

II - Planejar o crescimento urbano de modo sustentável a fim de que a ocupação seja 

estimulada sem agressão ao meio ambiente; 

III - Promover implantação de infra-estrutura, de forma a preparar uma futura ocupação; 

IV - Fazer cumprir o que estabelece a Lei Federal de parcelamento do solo no que tange 

a reserva de áreas para lazer e equipamentos comunitários; 

v - Estimular a participação dos proprietários de terras nas discussões sobre as 

perspectivas de crescimento da cidade de Itabaiana. 

Seção IV - Das Áreas Especiais 

Art. 59 - Consideram-se Áreas Especiais, aquelas que, mesmo estando situadas numa 

das zonas supracitadas e, portanto, sujeitas aos seus parâmetros gerais, apresentam 

características próprias que induzem a uma destinação específica de uso e ocupação do solo, 

mediante normas restritivas e objetivos previamente direcionados. 

Art. 60 - As Áreas Especiais classificam-se: 

- Áreas Especiais de Interesse Social - AEIS; 

II - Áreas Especiais de Proteção Ambiental - AEPA; 

III - Área Especial de Proteção Paisagística - AEPP; 

1V—Área Especial de Interesse Cultural —AEIC; 

V - Áreas Especiais de Interesse Industrial - AEII. 

§ 1°  - As áreas referidas no caput deste artigo estão mapeadas respectivamente nos 

Anexos Vil, VIII, IX, X e Xl e descritas no Anexo XII desta lei. 

§ 2°  - Terão prioridade de investimentos públicos as AEIS's e as AEPA's. 

Subseção 1 - Das Áreas Especiais de Interesse Social 

Art. 61 - É objetivo das Áreas Especiais de Interesse Social - AEIS, disponibilizar solo 

urbano para que seja investido em habitação social e infra-estrutura urbana, reduzindo o déficit 

habitacional e promovendo a regularização fundiária de comunidades de baixa renda. 

Art. 62 - As Áreas Especiais de Interesse Social do município de Itabaiana são: 

28 



ESTADO DE SERGIPE 
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 

Praça Fausto Cardoso, 12 Itabaiana-SE 

1 - Localidade do cemitério Campo Grande e área conhecida como Coruja, Bairros Dr. 

José Milton Machado e Riacho Doce; 

Ii -Área conhecida corno Moita Formosa e circunvizinhanças, Bairro São Cristóvão; 

III - Conjunto Mutirão, Bairro Anísio Amâncio de Oliveira; 

1V—Área conhecida como Jardim Serrano, Bairro Miguel Teles de Mendonça. 

Parágrafo Único - Os limites das Áreas Especiais de Interesse Social estão dispostos 

nos Anexos VII e XII desta lei. 

Art. 63 - O Executivo Municipal deverá elaborar Programa de Regularização Fundiária, 

no qual deverá estar contido o plano de urbanização de cada AEIS, que, no mínimo, definirá: 

- Padrões específicos de parcelamento, uso e ocupação do solo; 

II - Mecanismos de gestão e de participação da população interessada nos processos 

de implementação das AEIS; 

III - Formas de incentivo ao monitoramento popular a fim de impedir o surgimento de 

novos assentamentos espontâneos. 

Subseção II - Das Áreas Especiais de Proteção Ambiental 

Art. 64 - É objetivo das Áreas Especiais de Proteção Ambiental - AEIA, assegurar a 

proteção dos ecossistemas naturais situados em áreas do perímetro urbano, permitindo usos e 

ocupações restritas que proporcionem a interação homem-natureza e não interfiram no equilíbrio 

do meio ambiente. 

Art. 65 - As Áreas. Especiais de Proteção Ambiental situadas no perímetro urbano do 

município de Itabaiana são: 

- Área de Proteção do Açude da Marcela, Bairro Marcela; 

II - Faixa de Proteção Permanente do Riacho do Fuzil, Bairros Marcela e Sitio Porto; 

§ 1°  - Para fins de intervenção, a Área de Proteção do Açude da Marcela está dividida 

em três áreas: 

a) Área Marginal do Açude; 

b) Faixa para Ocupação Restrita; 

c) Faixa para Lazer e Turismo. 

§ 2°  - Os limites das Áreas Especiais de Proteção Ambientei estão dispostos nos 

Anexos IX e XII desta lei. 

29 
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Atenciosamepte, 

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
Estado de Sergipe 

Ofício n° 	12024 	 Itabaiana, 25 de março de 2024 

Prezada Senhora: 

Em atendimento ao preceito disposto no art. 11, e seu parágrafo único, da 
Lei 14.133/21, estamos encaminhando para análise e Parecer desse Controle 
Interno, processo referente à Inexigibilidade de Licitação, acostado com a fase 
prévia de planejamento, visando a aquisição de 405 (quatrocentos e cinco) lotes de 
terrenos no Complexo Habitacional Vice-Prefeito João de Deus Souza, no Bairro 
São Cristóvão. 

V 4IIR6 'MouI*'dhtb''ta 
Secretário das Obras\LÁban smo, lnf aestrutura e dos Serviços Públicos 

A Senhora 
Ane Karoline Oliveira Borges 
Controladora Geral 
Nesta 

Praça Fausto Cardoso, 12— ItabaianalSE 	13.104.740/0001-10 


