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L. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por soli:ilagio da Prefeitura
municipal de Itabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanism », .nfraestrutura e dos
Servigos Publicos de Itabaiana/SE.

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor de me 'c:do para locago de
01 (um) imével pela Prefeitura Municipal de Itabaiana. Neste préd:» [uncionar4 o Centro
de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS I deste municipio.

~ 3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo ¢ a determinagfio do valor re:l e atual do imdvel
com base em pesquisas no mercado imobilirio da regidio geoecond nica do avaliando,

apresentando como conclusio a convicgdo do valor de mercado @3 o tratamento dos
dados. |

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL |
4.1.LOCALIZACAO |

O referido imével, objeto desta avaliagfo, localiza-se na Rui S ‘rapido Antdnio de
Gois, n® 576, Bairro Serrano, na cidade de Itabaiana/SE. Tendo ¢iimo proprietario o
senhor Jodo dos Santos Carvalho, inscrito no CPF sob o n° 149.146 2! 5-10.

Figura 1- Localiza¢3o do imével. Fonte: Google Maps.

4.2.CARACTERIZACAO DA REGIAO

O im6vel encontra-se localizado na zona urbana do municipin le Itabaiana-SE. A
regidio de entorno contemplada por iméveis residenciais, sendo ser si-'a pelos seguintes
melhoramentos urbanos:

e i
~ st ‘%pal ae 5{8";2@ ., Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, ltabaiana/SE, 4¢:3(3-105
. losh Magalnes de et (79) 99844-7445- obras@itabaiana.se qov br
E . -angiro Ciil | Perto Al Pagina 3 de 9
Y CREAZTIERA




‘n"‘!,‘
vAAg

-

S

GOVERNO MUNICIPAL DE TABAIANAGRAN; ;g

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA,
URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS

*Energia elétrica;
*Iluminagio puiblica;
*Coleta de lixo.

4.3.DESCRICAO DO IMOVEL,

O objeto avaliando trata-se de um imével térreo com area crnstruida medindo
105,00 m2, dividido em: 03 (trés) quartos, 01 (uma) sala em L, 01 una) sala de Jantar,
02 (dois) banheiros, 01 (uma) cozinha, 01 (um) quintal, 01 (uma) rzragem e 01 (uma)
area de servico. O edificio 5¢ encontra em estado regular de conser, a;:80, esta avaliagdo
foi realizada sem a consulta da certiddo de inteiro teor do imével. For; ¢hservado o padrio
construtivo e especificacdo de materiais em cada co6modo-

a) Salas, cozinha, quartos, garagem e area de servico: Pis( em revestimento
cerdmico; paredes com pintura latex até o teto.

b) Quintal: Piso em cimento desempolado; paredes com selid ir acrilico,

¢) Banheiros: Um banheiro com piso em revestimento cerijm Co, paredes com
revestimento cerAmico até a altura de 1,60m completa cor, ]'intura latex até o
teto, torneiras, pia ¢ vaso sanitirio em padrdo popular; ¢ ul o banheiro com
piso em revestimento cerdmico, paredes com revestimento :¢1'Amico até o teto,
torneiras, pia ¢ vaso sanitério em padrdo popular.

4.4.VISTORIA DO IMOVEL

Na vistoria realizada no dia 23 de janeiro de 2024 fora obsi:ryado o estado de
conservacao e possiveis avarias Ja existentes, a analise fora realizada ein cada elemento
da construcio dividida da seguinte forma:

a) Fundacdes: Apresenta-se estavel, sem sinais de avarias.
b) Alvenarias: A alvenaria em todos os comodos se apresenta 111 bom estado de
conservagio.

¢) Pavimentacio: Se encontra em bom estado de conservaca .

d) Esquadrias: As esquadrias se encontram em estado regular d: conservagio.

) Pintura: A pintura se encontra em estado ruim de conservs, 20,

f) Cobertura: A cobertura S¢ encontra em estado regular de ¢ iiervagio. e
-

Paef ue nauaiang
5. DIAGNOSTICO DE MERCADO ' lasé Magalhdes de Melu
Etwyanneiro Civil / Perito Avanarlor
CREA 2712436814

Rua Pedro Diniz Gongalves, 600- Serrano, ltabaiana/SE, 4950:1.1/)5
(79) 99844-7445. obras@itabaiana.se.qov br

Pégina4de 9




AR AN
R

GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANABRANII. < %

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA, 4
URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS

Conforme vistoria de reconhecimento da regido onde s¢ ¢1contra inserido o
imdvel avaliado, verificam-se alguns iméveis disponiveis em oferta. Cynsiderando o atual

desempenho do mercado, com a estagnacdo do setor imobilidrio, 11 3-se concluir que a
sua liquidez ¢ normal.

6. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

1 - Método comparativo direto de dados de mercado.

Neste caso o valor do imével ¢ alcangado por interni¢dio da comparagio
com dados de mercado, devidamente homogeneizados na forma u:u:1 e de acordo com
as instru¢des normativas.

2- Pesquisa de mercado
Procurou-se pesquisar dados com peculiaridadi:s e caracteristicas
semelhantes aos bens avaliados. Foi tomado o cuidado de pesquisiir (1 maior namero de
amostras do mercado imobilidrio local na presente data. Os alos obtidos foram
fornecidos por proprietarios de iméveis, corretores, imobilié itis e profissionais
habilitados, portanto, sdo premissas aceitas como vélidas corretas : | ornecidas de “boa
16,

7. VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Com apreciagdo de todos os itens supracitados o valor de 7 v iac8@io de mercado
do imé6vel em questdo é R$ 700,00/ més (Setecentos reais por més)

8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 09 (nove) foll:a:, todas impressas,
sendo esta folha datada ¢ assinada pelo autor do presente trabalho, e s 1lemais rubricadas.

R$ 700,00/ més (Setecentos reais por 11 s). ’
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Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 27131:3¢:31-4
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Itabaiana — SE, 21 (Ie janeiro de 2024.

Pagina5de 9




SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA
URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS

_ ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 1. Vista do fachada do imével avaliando.,

Foto 3. Vista da sala em L. Foto 4. Vista dasala deje ofor,
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