-AUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMIOVEL
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1. DENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicit ¢ o da Prefeitura
mu vicipal de Itabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanismo, |11 aestrutura e dos
Seivigos Piiblicos de Itabaiana/SE.

2. 1INALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor de mercailc para locagdo de
O 'um) imével pela Prefeitura Municipal de Itabaiana. Neste prid o funcionara o
Certro de Convivéncia dos Idosos e dos Portadores de Necessidades !is ieciais, além de
dive rsos eventos do Fundo Municipal de Assisténcia Social deste mur ¢ sio.

3. GBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo ¢ a determinagdo do val r -eal ¢ atal do
im6 el com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regido e econdmica do
aval ando, apresentando como conclusio a convicgdo do valor de n srcado apds o
trata nento dos dados.
4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1.1 OCALIZACAO

O referido imovel, objeto desta avaliagdo, localiza-se na .\ enida Ivo de
Carv. lho, n° 360, Bairro Centro, na cidade de Itabaiana/SE. Tendo CO 10 proprictaria a
Asso :iagdo Atlética de Itabaiana (AAL), inscrita no CNPJ sob on®16.4" 1 281/0001-23.

Figura 1- Localizacdo do imével. Fonte: Google Maps. — %d; P
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4. .CARACTERIZACAO DA REGIAOQ

O imével encontra-se localizado na zona urbana do municip o de Itabaiana-SE.

A regido de entorno contemplada por imdveis residenciais, se wl> servida pelos
sej wintes melhoramentos urbanos:

*Etergia elétrica;

Il iminagdo publica;

= Hleta de lixo;

*R de de Abastecimento de dgua.

4.3 DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto avaliando trata-se de um imével comercial, a parte | ¢ da a prefeitura ¢
co11posta por 01 (uma) piscina, 01 (um) estacionamento interno am 1, 01 (uma) drea
de vivéncia com quiosque, 01 (um) saldo amplo com palco ¢ 02 (¢ 1as) baterias de
bat heiro. Fora observado o padrdo construtivo e especificacdo de m iteriais em cada
cbd110do:

a} Salae: Piso em concreto de alta resisténcia polido; pared. s :m pintura latex
até o teto.

b) Area de vivéncia: Piso em concreto liso.

¢) Estacionamento: Pavimento em paralelepipedo.

d) Sanitdrios: Piso em concreto de alta resisténcia polido; aiedes em pintura
latex; torneiras, pias e vasos sanitarios em padrio popular

—~ 4.4 VISTORIA DO IMOVEL

Na vistoria realizada no dia 06 de janeiro de 2026 fora obs r ado o estado de
col servagio e possiveis avarias ja existentes, a analise fora realizadz 1 cada elemento
da :onstrugdo dividida da seguinte forma:

a) Fundacdes: Apresenta-se estavel, sem sinais de avarias.

b) Alvenarias: A alvenaria em todos os cdmodos se aprese: L em bom estado
de conservacao.

¢) Pavimentagfio: Se encontra em bom estado de conservagi .

d) Esquadrias: As esquadrias se encontram em bom estado « ¢ :onservagio.
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%3 ITABAIANA

¢) Pintura: A pintura se encontra estado regular d omservacio de
conservagao.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Apds pesquisas nas imediacdes ¢ em sites imobilidrios, ndo f¢iam encontradas
edi icagdes em oferta na regido que atendessem as necessidades e = ecificidades do
obj :to. Considerando o atual desempenho do mercado, com a escas e, de imodveis em
ofe ta para aluguel no municipio de Itabaiana, pode-se conchuir que a a1 1 liguidez é alta.

. 6. 1METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

I - Método comparativo direto de dados de mercado,
Neste caso o valor do imavel foi alcangado de acordo cim as instrugdes
nor nativas, bem como foram levados em consideragao possiveis val n 5 praticados em
con ratos anteriores ¢ eventuais reajustes.

7.V ALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL

Com apreciacio de todos os itens supracitados o valor de avaliz ;3o de mercado
do 1 nével em questdo é R$ 3.800,00/ més (Trés mil e oitocentos reais 1 - més).

8. ENCERRAMENTO

5 Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas t:das impressas,
senco esta folha datada e assinada pelo autor do presente traba 1, e as demais
rubr cadas.

R$ 3.800,00/ més (Trés mil e oitocentos reais por
meés).
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Itabaiana — SE, 06 ¢ janeiro de 2026.
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ANEXO

RELATORIO FOTOGRAFICO

| Lt B4 l‘ — |
Foto 3. Vis. & da piscing. Foio 4. Vista do saldo.
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Foto 5. Vista do saliio.
P

: e oy A s e T -
Feto 7. Vista  la entrada do banheiro feminino. Foto 8. Vista interna de um beak viro,

Fonte: P ‘Opria.
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