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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE ITABAIANA

LEI N° 2.422/2021
De 29 de margo de 2021.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a
realizar cessdo de uso de bem imovel
publico a titulo gratuito com encargo para
a Associagdao Oratéria Beneficente de
Santa Dulce dos Pobres e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICiPIO DE ITABAIANA, ESTADO DE SERGIPE,.
no uso de suas atribuicdes legais e na forma do que estabelece a Lei
Organica, faco saber que a Camara Municipal de Itabaiana/SE aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a proceder a
CESSAO DE USO A TIiTULO GRATUITO COM ENCARGOS A ASSOCIACAO
ORATORIA BENEFICENTE DE SANTA DULCE DOS POBRES, pessoa
juridica de direito privado, associagao civil sem fins lucrativos, inscrita no
CNPJ sob o n°® 05.617.437/0001-92, pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos,
podendo ser prorrogado, de um terreno localizado na Praga “02", Loteamento
Irma Dulce, Bairro Anisio Amancio de Oliveira, Municipio de Itabaiana -
Sergipe, destinado a instalagao de as sede, com uma area de terra medindo
450 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), limitando-se ao LESTE
com a Praga “02” e Avenida Projetada, medindo 15,00m; ao OESTE (fundo),
com a Rua Projetada “I”, medindo 15,00m; ao NORTE com a Rua Projetada
“D”, medindo 30,00m: e ao SUL, com a Praga “02" e Rua Projetada “E”,
medindo 30,00m, conforme certiddao de inteiro teor e laudo técnico de
avaliagao do imével anexos que passam a integrar a presente Lei.

Paragrafo unico. O imével ora cedido pertencente ao Municipio de
Itabaiana possui como caracteristicas, confrontagdes e benfeitorias
constantes da matricula n° 28.094 e averbacdes, do Livro de Registro Geral
n° 002, do Cartério do 1° Oficio, desta Comarca.

Art. 2°. A area a ser cedida sera destinada a construgao da Sede
Prépria da cessionaria devendo constar do Termo de Cessdo os seguintes
encargos e dnus:

| — devera a cessionaria proceder a construgdo de sua Sede
Prépria, iniciando-se as obras no prazo maximo de 4 (quatro) anos, a partir
da assinatura do Termo de Cessio, sob pena de revogagao da cessao;

Il — as despesas decorrentes da execugdo das obras e servigos
necessarios para a construgdo da Sede de que trata esta Lei, correrao
exclusivamente a conta dos recursos da cessionaria, nao cabendo a
Prefeitura Municipal de Itabaiana transferir qualquer valor adicional para
este fim, salvo se devidamente autorizado em lei;

11l — a vedacdo de desvio de finalidade, de transferéncia, de
locagdo, de sublocagido do objeto da cesséo, de autorizagcao de uso por
terceiros, de uso para atividades politico-partidarias;

IV — caso o imével ndo seja utilizado para o fim estabelecido na
presente Lei ou ocorrendo qualquer das hipéteses do inciso anterior, a
cessao ficara automaticamente revogada;
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE ITABAIANA

Vv — findo o prazo estabelecido no caput do art. 1° desta Lei, e nao
havendo lei autorizativa de eventual prorrogagao do prazo de cessjo,_ o
terreno retornara ao Municipio com todas as construgdes e _benfelton?s
realizadas pela cessionaria, assim como nos casos de revogacgao a cessao
pelas hipoteses estabelecidas nesta lei, salvo se puderem ser retiradas sem
danificar o imével, nao cabendo qualquer indenizagao; :

VIl - durante a vigéncia da cessao, correrdo por conta exclusiva da
cessionaria as despesas decorrentes do consumo de energia elétrica, agua,
telefone, manutencao e limpeza da area fisica do bem imovel, e outras taxas
que porventura possam incidir sobre o bem.

Art. 3°. A presente medida & do interesse publico municipal, visto
que a construgéo da Sede da cessionaria € um anseio de toda a populagao,
face seu cunho filantrépico, assistencial, promocional e educacional, sem
carater politico partidario e que possui, dentre outros, os objetivos de:

a) realizagcdo de cursos de capacitagao de corte, costura e
artesanato;

b) promover agbes assistenciais para O desenvolvimento de
criancas, jovens e adultos visando fortalecer 0S lagdes familiares;

c) disponibilizagao do espago a ser construido no local doado
para comercializagao dos artesanatos produzidos pelos alunos capacitados
nos cursos ministrados pela associagao;

d) o engajamento de jovens universitarios para ministrarem aulas
de reforgo as criangas carentes da comunidade;

e) distribuicdo de sopa para comunidades carentes em parceria
com o MESA BRASIL — SESC;

f) contribuir para reduzir as desigualdades sociais e a vida
indigna.

Art. 4°. Essa cessao & dispensada de licitagao publica, em
conformidade com o disposto na Lei Federal n° 8.666/1993.

Art. 5°. A cessao de que trata a presente Lei atende aos requisitos
constantes da Lei Complementar Federal n° 101/2000 e Lei Federal
4.320/1964.

Art. 6° As despesas decorrentes do cumprimento da presente lei,
exceto aquelas dispostas no inciso Il do art. 2° desta Lei, correrao a conta
de dotagdes proprias do Orgamento vigente do Municipio.

Art. 7° A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagao e
revoga-se as disposigdes em contrario.

ltabaiana/SE, 29 de margo de 2021.

S Ql\ :

ADAILTON RESENDE SOiléA
Prefeito do Municipig de Itabaiana/SE
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Registro de Imoveis - Circunscrigao de Sergipe - FL.

Registro Geral N° 2 Comarca de Itabaiana Ano20 _

s m&mmm

MATRICULA 28.094 - FOLHAS 16.194 - LIVRO 002 - DATA 16/112012: UM LOTE DE TERRENO BALDIO,
medindo 25m (vinte ¢ cinco metros) de largura na freate que fica 0 NORTE, ancxo 20 NASCENTE, com a Praga 02, medindo 12m (doze metros)
de comprimento; a0 POENTE, com a Praca 02, medindo 12m (doze metros) de comprimento; ¢ 20 SUL, com a Praga 02, medindo 25m (vinte ¢
cinco metros) de largura, encerrando uma drea de 300m* (trezentos metros quadradcs), sitwado i Praca 02, bairro Anisio Amdncio de Ofiveira,

Itabaiana, Sergipe. Referenfe a0 Lote n° B02, Quadra BEN, Loteamento [rmi Dulce. PROPRIETARIO; ETHOS INCORPORADORA

LTDA., empresa inscrita no CNPJ/MF n* 09.579.429/0001-50, estabelecida & Rus Augusto Maynard, n° 85, sala 12, Galeria Zumar Ceater, Centro,
Ihhm;Sumpc.mpu:nmmmpebmpmmdmEDSONVIEIRAMSOS,!mﬂcuo,usndombommdammuﬂomnldc
bens, maior, capaz, nascido em 29/09/1972, empresirio, portador da CURG sob n® 1.095.424-2* via-SSP/SE ¢ inscrito no CPF/MF o 584.847.955-

0, resicene ¢ donicfiado & Rus Quinino de Lacerd,1° 795, Cento, lsbeiana, Sergipe. REGISTRO ANTERIOR: i margen da maticala
Registro Geral 2-AM, em 16 de novembro de 2012. O referido ¢ verdade. Dou fé. Habaiana (SE). Emolumentos:

i RS'{‘,OO FcrdRSlO Selo RS 0,00 Guia n° 104120006502. Protocolo n° 28.471. Folhas o° 190/V. Escrevente Substituta em Exercicio,
W A7 — (Maria Terezinha Almeida Meadonga).

s w9 ST

AV: 01:28.094: Em 29 de abril de 2013. RETIFICACAO DE AREA. Nos Termos de que foi requerido no Alestado de
Reificagdo de' Area n* 27/2013 expedido pela Secrearia de Obras, deste municipio, o imével de que trafa a matricula supra passa ter as seguintes
dress e confrontacdes: “UM TERRENO BALDIO, medindo uma érea fotal de 450,00m? (quatrocentos ¢ cinqlienta metros quadrados), que se
limita de frente para o LESTE, com a Praga 02 ¢ Avenida Projetada, medindo 15,00m de largura; 20 OESTE (fundo), com a Rua Projetada J,
InedindolS,OOmdehrgln;nNORTF.,mtRuhojdad!D,MindoW,deempinﬁo;mSlH,wmuPnpﬂ!e&an'ME,
medindo 30,00m de comprimento, situade ns Pra Lote B02. Quadra mento | An io de Olived
nesta cidade”, demdomtphnhemuldammmmdmpchmﬁuﬂus.qm .
mmduquhﬂo.OMémddaDwﬁ.EmohmumRSSO,wF R
104130003978 Proocolo a° 33,115, as fis. 111. Escrevente Substt em Exercico _A_.....mm_ e Teicraba

Almeids Mendooga),

R: 02-28.094: Em 79 de abril de 2013. DOACAO. Nos tenmos da Escritura Piblca de Dosglo avrada em 29 de abril de 2013, s
m1oono1doumuz.msmusdoo:wmdoromdeuoudempeumnmmmsumomadoqmm.
matricula supra, tem como outorgado donatirio: O MUNICIPIO DE ITABAIANA, inscrifo no CNPYMF sob n° 13.104.740/0001-10, com
Wi?ngFaumCu&m,n’llMmemdommpdo& Prefeito, VALMIR DOS SANTOS COSTA, brasileiro,
casado, maior, capaz, poriador da CURG sob n®'987.874-SSP/SE e inscrito no CPF/MF sob * 488.192.985-20, mdmkedumdn&;ll’np

: ~.__,»mwm s/n, Jtabaizna, Sergipe, @ .como outorgante doadora: ETHOS INCORPORADORA LTDA., empresa inscrita no CNPIME o
. MMMMn‘EﬂJLMmeCmMSamMmm

‘i'.t'h“ $35ado sob
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Registro de Imdveis - Circunscrigao de Sergipe - FL.

Registro Geral N° 2

Comarca de Itabaiana Ano20

Quintino de Lacerds, n* 795, Ceatrs, Habiams, Sergipe, 13-
Tabaizna (SE). Emolumentos: Taxa R$ 290,00, Ferd

R 58,00, Sel RS 008, Selot® DA-136095. Guia ° 104130004059, Protocolo a° 33.135. o
Folhas n° 111/V. Escrevente Substituta, em exercicio, LX T T oo S—>-— ia Terezinha Almeida Mendonga).
i
CARTORIO DO 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE ITABAIANA — SE
CERTIDAO
A presente certidlio foi extrafda por meio reprogrifico de acordo com o § 12 do
art. 19 da Lei 6.015/73. Confere com o original deste registro. O refen
verdade ¢ dou fé. &>
S
ITAB I%NA - SERG‘I&E '{@‘@v& s
MARIA cu:svas SANTOS - ESCREVENTE 5 "ﬁ
&Q‘J’J‘
e ®
1° Oficio da Comarca de
Itabalana
04/01/2021 =
Selo: 202129518000033
Bttps/iwww.tise jus.br/u/R4Y2I3
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LLAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Bairro Anisio Amancio de Oliveira, Itabaiana — SE.
=
l-.;‘
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CREA 2713136314
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

A Prefeitura Municipal de Itabaiana P \O20,
F gecr;tagla dDas Obras, infraestrutura e dos Servigos Publicos *&\ﬂﬁ.‘ﬂo
ua Pedro Diniz Gongalves, N° 600 — i 3
a CEP: 49.503.105 ek p W
* . (079) 3431-9726
< e S
e D obras@itabaiana.se.qov.br i
@ a unicef

g O prcscrﬂc Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitagdo da Prefeitura municipal de
tabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos Servi¢os Publicos de

Itabaiana/SE.
2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor médio de mercado de um terreno
para fim de doagdo localizado na cidade de Itabaiana-SE.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo é a determinag¢do do valor real e atual do imével a ser
cedido com base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondmica do avaliando,

apresentando como conclusio a convicgdo do valor de mercado ap6s o tratamento dos dados.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

4.1. LOCALIZACAO

: O imével objeto de estudo da presente avaliagdo localiza-se na Avenida Dr. Gileno
Almeida Costa, Loteamento Irma Dulce, no Bairro Anisio Amancio de Oliveira, zona urbana do

municipio de Itabaiana-SE.

T AL

N . d = . o~
Figura 1. Localizagdo do imével avaliando, Google Maps.

4.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

N

Profeii Maniopal do fabalana

riipa Josg Magalhdas ds Melo

Engunheiro Civii / Perito Avaiiador Pagina 3 de 8
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Prefeitura Municipal de Itabaiana o 'Sml%0, |
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O imével esta localizado na zona urbana do municipio de Itabaiana/SE. A regido de
entorno é contemplada por iméveis residenciais e terrenos baldios. A regido possui infraestrutura
¢ ¢ servido pelos seguintes melhoramentos urbanos:
*Energia elétrica;
«Iluminag¢do publica; l
*Redes de Telefone;
*Coleta de lixo;

*Rede de Abastecimento de agua.

4.3. DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto avaliando deste laudo trata-se de um terreno institucional registrado com n°® de
matricula 28.094 no Cartério do Primeiro Oficio no municipio de Itabaiana-SE. O terreno,
pertencente ao Municipio de Itabaiana/SE, ndo possui benfeitorias, possui geometria regular e
tem 4rea de 450,00 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) o memorial descritivo € a f

planta de situagdio estdo anexadas ao processo.

. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido, onde se insere o imovel avaliando,
verificam-se alguns im6veis disponibilizados em oferta. Considerando o atual desempenho do
mercado, com a queda no setor imobiliario, pode-se concluir que a sua liquidez é normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagbes, apresenta a
seguinte redagdo:

“9. 1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho
do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informacoes que
possal}z ser dele extraidas. O estabelecimento inicial, pelo contfratante, do grau
de fundamentagdo desejado tem por objetivo a determina¢do do empenho no
trabalho avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados
de fundamentag¢do. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente
das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é passivel
de fixag¢do a priori.”

Em fung¢do das particularidades do imével avaliando e do comportamento do mercado
imobiliario da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1 — Tabela 3 e

’r. altura Mumcxpal de ftabalana
Cilie 10s8 ““qa‘héac de Melo
£ Ly iador
u\cA 271:» 130814
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Tabela 4, item 9.2.3 — Tabela 5. o presente laudo de avaliagéo possui Grau de Fundamentagéo III

e Grau de Precisdo III.

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Esta avaliagdo est4d fundamentada no item 11 da NBR 114653-2:2011, utilizando o
quadrado médio™ onde se aplica o valor unitario do imével, considerando a area total a area
avaliada. Para conhecer o valor de oferta dos iméveis na regido adotou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas no més de dezembro de
2020 nas proximidades do avaliando, num raio de aproximadamente 1000 m, junto a imoveis e
terrenos vendidos na regidio e informagdes coletadas de corretores de iméveis e profissionais da
Onde os elementos foram devidamente homogeneizados a situagdo do

“valor

arca imobilidria.
avaliando, visando estimar o valor de mercado do referido imével.

Uma vez adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o calculo do
valor do imével, praticado na regido geoecondmica préoxima da localizagdo da area a ser
avaliada, os cdlculos foram elaborados com base na metodologia de TRATAMENTO POR

FATORES para a determinagdo do valor unitirio de terreno (R$/m?). Neste tratamento, os

atributos dos iméveis comparativos (exemplo: 4rea, frente, profundidade, localizagdo, etc.) sdo
homogeneizados para representar a situagdo do imoével paradigma (referéncia de uma

determinada regido).

Fatores Utilizados

Fator Transposi¢io (F1): Utilizado para corrigir variagdes de valor em fungdo da
localizagdo do avaliando em relag@o aos comparativos de mercado. Adotou-se o valor 1,00.
Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados, aplicamos o fator no valor de 1,00, a

fim de compensar a superestimativa/elasticidade da oferta.

7433 s PESQUISA DE VALORES

Valores das cotagdes dos iméveis similares:

|&85 "FATORES DE
" L | HOMOGENEIZACAO
TIPO .| TRANSPOSICAO | OFERTA
01 Imével 1 1,00 1,00
02 Imével 2 350,00 128,57 1,00 1,00
EMEDIAS & s ey 124,29
e
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7525 HOMOGENEIZACAO DOS FATORES

Considerando: V.Hom.(i) = V.1 Int.(i) x F

1'x B2 xwwx E(k)

1 V.HOM.
AMOSTRAS X{‘s’;n?})‘ (RS/m?)
F1 | F2
0] 120,00 | 1,00 |1,00] 120,00
[ 02 | 128,57 | 1,00 | 1,00 128,57
| MEDIAS | | 124,29 |

7.3, VALOR DO IMOVEL TOTAL

Temos que o valor unitdrio para o imével original é de RS 124,29 apés aplicagdo dos

fatores de homogeneizagio.

7.4. PROJECAO PARA AREA DOADA

Conhecendo o preg¢o unitario para o imével original aplica o mesmo na area doada para

conhecer o valor de avaliagdo do terreno em questdo.

Conhecendo os valores de:

\”Lllor unitédrio do terreno (R$/m2) = 124,29
Area total do terreno = 450,00 m?

Temos:
VT =VUT x ATT

VT= 124,29x450,00
VT = 55.930,50

Valor do Imével: R$ 55.930,50 (Cinquenta e cinco mil, novecentos e trinta reais e cinquenta

centavos).

8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas, sendo esta

folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais rubricadas. De

—
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que a avaliagdo pode sofrer variagdes de laudo para laudo de 5% a 1
decrescente 7
Portanto, para questdes de arredondamento, adotando-se ate O limite de
NBR 14.653-1:2001, tem-se o seguinte valor

R$ 56.000,00 (Cinquenta e seis mil reais).
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Fonte das fotografias: Propria (dezembro/2020).
pmﬁmﬁpal de Mtabalanz
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