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LEI N° 2,428
DE 22 DE ABRIL DE 2021

Homologa o Decreto Municipa_ll ne
038/2021 'que declarou utilidade
publica de 01 (um) terreno rural
localizado na Rua Manoel Martinho.da
Silva, s/n, Povoado Bom Jardim,
neste Municipio, bem como autoriza ©
Poder Publico Municipal a
desapropriar o imével de forma
amigavel ou judicial e da outras
providéncias.
-
SERGIE O PREFEITO DO MUNICiPIO DE ITABAIANA, ESTADO DE
E, no uso de suas atribuigoes legais e na forma do que
estabelece a Lei Organica, fago saber que a Camara Municipal de
Itabaiana/SE aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

oy Art._1°‘ Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
adquirir mediante desapropriagido amigavel ou judicial 01 (um)
terreno rural localizado na Rua Manoel Martinho da Silva, s/n,
Povoado Bom Jardim, neste Municipio, medindo 6,25m (frente),
confrontando-se aoc norte com a Rua Manocel Martins da Silva,
medindo 6,25m (fundo), confrontando-se ao sul com Maria Valdete do
Nascimento, medindo 16,00m, confrontando-se ao leste com a Rua
Percilio José dos Santos e medindo 16,00m, confrontando-se ao
oeste com Maria Valdete do Nascimentn, tendo uma com area total a
ser desapropriada de 100,00 m?* no qual esta construido 1 (um)
pogo, 1(um) reservatorio elevado e 1(um) chafariz, cercado com
mureta, estaca de concreto armado e arame farpado, sendo que tais
benfeitorias foram executadas pela Prefeitura de Itabaiana/SE
pertencente 3 MARIA VALDETE DO NASCIMENTO, brasileira, mqior‘
capaz, registrada sob o n °741.170 SSP/SE 2° via, inscrita no CHRF n
o §52.711.145-20 resigente no Povoado Bom Jardim, no Municipio de

Itabaiana.

Paragraio dnico. O valor da indenizacao paia
desapropriagao, nos termos do caput de:ste artigo, nsao podera
ultrapassar o valor de RS 9.400,00 (nove mil e quatrocentos reais)
conforme Laudo de Avaliacao anexo. g

Art. 2°. Fica homelogado o Decreto Municipal ne
de marco de 2021 gue declarou Autilidade publica,
desapropriagdo, 071 (um) terreno rural localizado ng

038, de 11
Para fins de
Rua Manoe]

& i/SE | CEP 49 500-
n® 12, Centro, llasaiana EP 500-012| CNPJ pne
Praga Fauste cardos‘cﬁww \tabaiana se go/.br [gdbinete@itabaiana.se goy n:]| s

- ——— e —

740/0001-19
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Martinho da Silva, s/n, Povoado Bom Jardim, neste Municipio, anexo
a esta Lei. ' - <

: Art. 3°. Para fazer face as despesas com a desapropriagao,
fica o Poder Executivo Municipal autorizado a efetuar o pagamerjto
com recursos proprios do Municipio de Itabaiana, até 30 (trinta) dias
apds a aprovagao desta Lei, a importancia de R$ 9.400,00 (nove mil
e quatrocentos reais), conforme avaliagcdo anexo que passa a
integrar esta lei.

I. Todas as despesas legais, por ventura existentes,
decorre_ntes da escrituragao e impostos relativos a transmissédo e
regularizagao do bem correrdo por conta do Municipio expropriante;

Il. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
suplementar a dotagdo orgamentaria de que trata o caput deste
artigo;

I1l. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a abrir

crédito adicional especial no valor da transacdo para proceder a
indenizacao do(a) proprietario(a)/possuidor e/ou herdeiro do terreno.
T

Art. 4°. Para fins de imiss@o proviséria na posse do imével
referido no caput do art. 1° desta Lei, fica reconhecida a urgéncia.

Paragrafo unico. Compete a Procuradoria Geral do
Municipio de Itabaiana tomar todas as providéncias judiciais
extrajudiciais e administrativas necessarias a efetivacao da
incorporagéo do imovel ao patrimonio de Municipio de Itabaiana/SE.

Art. 5°. Esta Lei Ordinaria entrara em vigor na data de sua
publicagdo, revogando-se as disposicées em contrario.

Itabaiana/SE, 22 de abril de 2021.

LA it Ekf
ADAILTON RESENDE SOUSA
Prefejto do Municipio de Itabaiana/SE

e 12 Centro ltabaiana/SE | CEP 49.500-012] CNPy ne

to Cardoso, n
Praga Fausto itabaiana se.gov.br |gabinete@itabaiana se.gov br |

| www

13 104 740/0001-1¢
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DECRETO N° 38/2021
DE 11 DE MARCO DE 2021.

_ “Declara de Utilidade Pab!ica{ parra‘oﬁnfu?:;
desapropriagdp, @1 (um) teref
: i S4voado Bom Jardim, Zona
Jrﬁd 0 o R e itabaiana/SE.
. norte cpm a Rua

+

$o- - a, ao com Maria
= g ento, ao lgste com 2
‘E‘}- ercilio & dos Sa e ao oeste
5. 3 ch com Maria-Valdete do NaScimento, e da
; outras provigéncias™. =

e e

O PREFEITO DE ITABAIANA, ESTADO DE SERGIPE, no uso das
atribuigbes legais, em consonancia com a Lei Organica Municipal;
¢ e, P - , . =

X2 f

= de 21 de
junho de 194128

Lei n° 6.602:4H
disposto no 3

Municipal, p
seu peculia
privativamend
desapropria

eercados

DECRETA:

Art. 1° - Fica' ge S =publica, para fins de
DESAPROPRIAGAO, 01 (uim) “terreiit Tusalidocalizado na Rua Manoel
Martinho da Silva, s/n, Povoado Bom Jardim, neste Municipio, medindo
6,25m (frente), confrontando-se ao norte com & Rua Manoel Martins da Silva,
medindo 6,25m (fundo), confrontando-se ao sul com Maria Valdete do
Nascimento, medindo 16,00m, confrontando-se ao leste com a Rua Percilio José
dos Santos e medindo 16,00m, confrontando-se ao oeste com Maria Valdete do
Nascimento, tendo uma com 4rea total a ser desapropriada de 100,00 m?, no

Praca Fausto Cardoso, 12 — Centro, tabaiana/SE, 49500-000 )
70 3431-9701 - gabinete@itabaiana se.gov br

Icp Didrio Oficial Assinado Eletronicamente com Certificado Padrdo ICP-
Brasil Brasil e Protocolado com Carimbo de Tempo SCT de acordo com a
3 Medida Proviséria 2200-2 do Art. 102 de 24.08.01 da ICP-Brasil.
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elevado e 1(um) chafariz,

qual esta construido 1 (um) pogo, 1(um) reservatorio
cercado com mureta, estaca de concreto armado € ara
tais benfeitorias foram executadas pela Prefeitura de Itabaian

Art. 2° - O imével declarado de utilidade PUD“Ca

me farpado, sendo que
a/SE.

nos termos deste
de Itabaiana, por

Decreto, a ser desapropriado, deve ser utilizado pelo, Municipio
s Servigos
Intermediario da Secretaria de Obralilir ismo, mﬁaesiﬂ;'t*é': msteclmenm

Publicos e da Secmn*e Agn
Alimentar, ara fins
Itabaiana/ i T

A%-Ova GE SR ldcam'.

velemr

da P

Pafripamid” do  Mynicipio  de

cia sera $ 9.400,00

(nove mil e quitrocentos reais), conforme Laudo de Avaliaga ok

7 | de Obras, Urbanismo, tnfraestrutura e
os FUbrin = 4 Casuiny da Pecuaria e do

2 administrativa
forma da

dos Servigos Publicos e a Secretaria de Agricultura,
Abastecimento Alnmentar ﬁcar-'n autorizadas a promoverem, por vi

ou judicial, e
legislagao p
carater de ul

Praga Fausto Cardosc. 12 — Ceniro, Itabaiana/SE, 49500-000

79 3431 -970 1 - gablnete@Ltaba:ana se.gov . br
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Povoado Bom Jardim, ltabaiana — SE.
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Secretaria das Obras, infraestrutura e dos Servigos Publicos
Rua Pedro Diniz Gongalves, N° 600 — Bairro Serrano

O AP,
o kn‘

MU,
oot

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitago da Prefeitura municipal de

Temlamsmemm ppnerhe Ao C -
ilavdliaila atl avcd> ua acuicualt
Itabaiana/SE

2. FINALIDADE DO LAUDO

Ane Mheas 1T
uas wuas, uiodli

remm Trfrpnactedurn = doc - Philalinas A=
Sino, Infraesirutura € ads Servigos ruoiicis uc

O presente laudo tem como finalidade apurar o valor da rmulta indenizatéria resultante da

desapropriagdo de area para interesse pubiico de um imével situado no municipio de itapaiana-

SE

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo ¢ a determinagiio do valor real € atual do imovel com

base em pesquisas no mercado imobilidrio da re

2130 geoecondmica do avaliando, apresemando

como conclusdo a convicgio do valor de mercado apos o tratamento dos dados. O imdvel em
questio ¢ um terreno, com benfeitorias executadas pelo municipio, que tem como proprietaria a
Sra® Maria Valdete do Nascimento, inscrita no CPF sob n°® 652.71 1.145-20.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1. LOCALIZACAO

O imével ohieto de estudo da presente avaliacdo localiza-se na Rua Manoel Martinho da

Silva s/n, Povoado Bom Jardim, ltabaiana-SE. Com coordenadas: 37°21°4325" W,
10°42°46,62” S.

4.2. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Pagina 3 de 8

ICP

Brasil

Diériio Oficial Assinado Eletronicamente com Certificado Padrdo ICP-
BraS|.I e Protocolado com Carimbo de Tempo SCT de acordo com a
Medida Proviséria 2200-2 do Art. 102 de 24.08.01 da ICP-Brasil.

A Prefeitura do Municipio de Itabaiana garante a autenticidade Pagina 32

deste. doc.umento, desde que Vvisualizado através do site
www.itabaiana.se.gov.br




(s
L.

DIARIO

MUNICIPIO DE ITABAIANA - SE

De acordo com a Lei n° 1440 de 15 de dezembro de 2010

OFICIAL

SEXTA-FEIRA, 23 DE ABRIL DE 2021

 ANO: VI

www.itabaiana.se.gov.br EDICAO N°: 002399 - 62 Pag(s)

ATOS DO PODER EXECUTIVO E LEGISLATIVO

Prefeitura Municipal de Itabaiana

CEP: 49.503.105
(079) 3431-9726
obras@itabaiana se gov.b

il
A8

Secretaria das Obras, infraestrutura e dos Servigos Publicos
Rua Pedro Diniz Gongalves, N° 600 —

An,
g Als,

MU,
oo™

Bairro Serrano

O imével esta localizado no municipio de Itabaiana/SE. A regiio de entorno ¢
contemplada por iméveis residenciais e sitios agricolas. A regido possui infraestrutura € €

servido pelos 5eguintg< melhoramentos urbanos:

«Energia elétrica;
«Tluminagdo publica;
«Coleta de lixo.

43. DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto av

quadrados) cercado com mureta de alvenaria ceramica, estacas de concreto a
talados: 01 (um) pogo, 01 (um) reservatorio elevado e 01 (um)

farpado, no qual se encontram ins

chafariz. Todas benfeitorias executadas pelo Prefeitura Municipal de Ita
confrontantes do terreno estdo demonstrados no memaori

anexo.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da
verificam-se poucos iméveis disponibilizados em ©

aliando deste laudo trata-se de um terreno com 100,00 m* (cem metros

rmado € arame

baiana. A geometria € 05
ial descritivo e planta de situagdo em

regido, onde se insere o imével avaliando,
ferta. Considerando o atual desempenho do

mercado, com a queda no setor imobiliario, pode-se concluir que a sua liquidez ¢ normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 — Especificagdo das avaliagdes, apresenta a

seguinte redagdo:

“9 1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho
do engenheiro de avaliagdes, como com O mercado e as informagdes que
possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial, pelo contratante, do grau

de fundamentagdo descjado tem

por objetivo a determinagdo do empenho no

trabalho avaliatdrio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados
de fundamentagcdo. Quanio ao grau de precisdo, este depende exclusivamente
das caracteristicas do mercado e da amostra colefada e, por isso, ndo é passivel
de fixagdo a priort.”

Em fungdo das particularidades do imovel avaliando e do comportamento do mercado
imobiliario da regido, € em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1 — Tabela 3 e
Tabela 4, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagdo possui Grau de Fundamentagdo 111

e Grau de Precisdo IIL

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

=
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Prefeitura Municipal de Itabaiana

Rua Pedro Diniz Gongalves, N° 600 - B
CEP: 49 503.105

(079) 3431-9726

obras@itabaiana sé qov.br

JO g e

L

Secretaria das Obras, infraestrutura e dos Servigos Publicos

O Ay
P 2~

L 1T}
oo¥

airro Serrano

Esta avaliagdo estd fundamentada no item 11 da NBR 114653-2:2011, utilizando o “valor
quadrado médio” onde se aplica © valor unitario do imével, considerando a 4rea total a area

avaliada

Para conhecer o valor de oferta dos imoveis na regido adotou-se 0 Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas
proximidades do avaliando, junto 2 iméveis e
coletadas de corretores de iméveis e profissionais
devidamente homogeneizados a situagio do avaii
referido imovel.

pesquisas no més de novembro de 2020 nas
terrenos vendidos na regido € informagdes
da area imobilidria. Onde os elementos foram

ando, visando éstimar o vaior de mercado do

Uma vez adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para © calculo do

valor do imével, praticado na regido geoecono

avaliada, os calculos foram elaborados com base na metodologia de TRAT.

mica proxima da localizagio da drea a ser
AMENTO POR

FATORES para a determinagio do valor unitario de terreno (R$_fm’). Neste tratamento, 05
atributos dos imoveis comparativos (exemplo: area, frente, profundldade, localizagdo, etc.) 530

homogeneizados para representar 2 situagdo
determinada regido).

Fatores Utilizados

Fator Transposi¢io (F1): Utilizado para corrigir variagdes de

do imovel paradigma (referéncia de uma

valor em fungdo da

localizag@o do avaliando em relagdo aos comparativos de mercado, aplicado através da seguinte

equagdo. Adotou-se 1,00.
Fator Oferta (F2): Para os comparativos

ofertados, foi aplicado o fator 1,00, a fim de

compensar a superestimativa / elasticidade da oferta;

7.1. PESQUISA DE VALORES

Valores das cotagdes dos iméveis similares:

7.2.

HOMOGENEIZACAO DOS FATORES

FATORES DE _
Al

..//

Pagina 5 de 8

Brasil

giériio Oficial Assinado Eletronicamente com Certificado Padrdo ICP-
MraS|.I e Prott?c?l.a:do com Carimbo de Tempo SCT de acordo com
edida Proviséria 2200-2 do Art. 102 de 24.08.01 da ICP-Brasil ’

A Pr . re e . agi
desteefe:jtura do Municipio de Itabaiana garante a autenticidade Pagina 34
ocumento, desde que visualizado através do

www.itabaiana.se.gov.br e




g2 DIARIO

MUNICIPIO DE ITABAIANA - SE

De acordo com a Lei n° 1440 de 15 de dezembro de 2010

OFICIAL

SEXTA-FEIRA, 23 DE ABRIL DE 2021

 ANO: VI

www.itabaiana.se.gov.br

ATOS DO PODER EXECUTIVO E LEGISLATIVO

EDICAO N°: 002399 - 62 Pég(s)

Prefeitura Municipal de ltabaiana

CEP: 49.503.105
(079) 34318726

(% #-~  obras@iabaiana se gov b

2
o .

Considerando: V.Hom.(i) = V.Unt(i)x F1 x

Secretaria das Obras, infraestrutura e dos Servigos Publicos
Rua Pedro Diniz Gongalves, N° 600 - Bairro Serrano

V0 APy
.

L 11
oa¥

VALOR

|
|
| 01 | 833

23. VALOR UNITARIO DO IM OVEL
Temos que o valor unitario para © imovel

fatores de homogeneizagdo

7.4, PROJECAO PARA AREA AVALIADA

Conhecendo o prego unitario para o im

_—______—J—————‘_—_—
| wim 104,60 | 1,00
| MEDIA |

F2 x..x F(k)
V. HOM. ‘
(R$/m?) l
F2
| 1,00 | 1,00 83.33

original ¢ de RS 93,96 apos aplicagdo dos

6vel original, aplica-se 0 mesmo na area avaliada

para conhecer 0 valor de mercado do terreno em questdo.

Conhecendo os valores de:

Valor unitario do terreno (RS!mZ) =03,96
Area total do terreno = 100,00 m*

Temos:
VT =VUT x ATT

VT=93,96 X 100,00
VT =9396,00

Valor do imével avaliando: RS 9396,00 (Nove mil e trezentos e noventa ¢ seis reais).

Encerra-se o presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas, sendo esta
folha datada e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demais )l;g_bricad,as. Deixando claro
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Muy,
oot

que a avaliagdo pode sofrer variagdes de laudo para laudo de 5% a 10% crescente ou
decrescente. SR ’

Portanto, para questdes de arredondamento, adotando-se até o limite de 1%, conforme
NER 14.653-1:2001, tem-se os seguintes valores:

‘ R$ 9.400,00 (Nove mil e quatrocentos reais). J

qu‘v i Vlfwz—/w YA 294

e lo
Illlpe José Magalhaes de Me
Engenheiro Civil / Perito avaliador - CREA 271313681-4
annrinrﬂ'MMnm ila — 2042

Itabaiana — SE, 15 de dezembro de 2020.
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO

Foto 2. Vista do terrenc avaliondo.
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ORIALDESCRITIVO

Proprietsino: Maria Valdete do Nascimento

CPF 652.711.145-20
Interessado na desapropriagdo: prefeitura
Enderego: Rua Manoel Martinho da Silva S/N, Povoado Bom Jardim,

municipal de Itabaiana/SE

Itabaiana/SE.

Objeto: Desapropriagio de uma 4rea onde se encontrar instalado 01 pogo, 01
reservatério elevado e 01 chafariz, sendo o terreno jé totalmente cercado com
mureta e estacas de concreto armado ¢ arame farpado.

Obs.: (benfeitorias estas executadas pela municipalidade).
DESCRICAO DO IMOVEL
Trata-se de um terreno rural, situado a Rua Manoel Martins da Silva,

Povoado Bom Jardim, neste municipio com drea total de 100,00m2 (cem

metros quadrados).
MEDIDAS, CONFRONTAGCOES E AREA

AO NORTE: medindo 6,25m (frente), se conirontando com a Rua Manoel

F Martins da Silva
AO SUL: medindo 6,25m (fundo), se confrontando com terreno da Sr*. Maria

Valdete do Nascimento
AO LESTE: medindo 16,00m, se confrontando com arua Percilio José dos

Santos.
AO OESTE: medindo 16,00m, se confrontando com terreno da sr®. Maria

Valdete do Nascimento.

Itabaiana, 14 de dezembro 2020.
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