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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE ITABAIANA

LEI N® 2.473/2021
01 DE OUTUBROC DE 2021

“Homologa o Decreto Municipal
n*® 135/2021 que declarou
utilidade pdblica de 1 (um)
terreno baldio localizado no
Povoado Rio das Pedras, no
Municipio de Itabaiana/SE, bem
como autoriza o Poder Piuablice
Municipal a desapropriar o imovel
de forma amigavel ou judicial e
da outras providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITABAIANA, ESTADO DE SERGIPE,
no uso de suas atribuigdes legais;

Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu, o Sr. Prefeito
Municipal sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir
mediante desapropria¢do amigavel ocu judicial de 01 (um) terreno baldio
rural localizade no Povoado Rio das Pedras, neste Municipio,
confrontando-se& ao noroeste — V1-V2 (frente) com a Rua Projetada 2,
medindo 45,00m de largura, confrontando-se ao nordeste (V2-V3), com
terrenc baldio, medindo 41,50m, confrontando-se aoc sudeste (V3-V4)
com terreno baldio, medindo 45,80m, confrontando-se ao sudoeste (V4-
V1), com terreno baldio, medindo 35,00m, tendo uma com area total a ser
desapropriada de 1.721.,25 m?, tendo como finalidade especifica a
construgcdo de uma creche municipal.

Paragrafo Gdnico. O wvalor da indenizagdo pela desapropriagao,
nos termos do capuf deste artigo, ndo podera ultrapassar o valor total de
RS 74.000,00 (setenta e quatro mil reais), conforme Laudo de Avaliagio
anexo.

Art. 2°. Fica homologado o Decreto Municipal n® 135, de 31 de
agoste de 2021 que declarou utilidade pdblica, para fins de
desapropriagao, 01 (um) terreno baldio rural localizado no Povoado Rio
das Pedras, neste Municipio, conscante especificagbes trazidas no anexo
a esta Lei.

Art. 3°. Para fazer face as despesas com a desapropriacio, fica o
FPoder Executiva Municipal autorizado a efetuar o pagamento com

LA
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE ITABAIANA

recursos proprios do Municipio de ltabaiana, R$ 74.000,00 (setenta e
guatro mil reais).

I. Todas as despesas legais, por ventura existentes, decorrentes
da escrituragdo e impostos relativos a transmissic e regularizacdo do
bem correrdo por conta do Municipio expropriante;

Il. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a suplementar a
dotag&o orgamentaria de gue trata o caput deste artigo;

I1l. Fica o Poder Executive Municipal autorizado a abrir crédito
adicional especial no valor da transagdo para proceder & indenizagéo
do{a) proprietario{a) do terreno.

Art. 4°. Para fins de imissfo provisdria na posse do imoével referido
no caput do art. 1° desta Lei, fica reconhecida a urgé&ncia.

Paragrafo (nico. Compete & Procuradoria Geral do Municipio de
Iltabaiana tomar todas as providéncias judiciais, extrajudiciais e
administrativas necessarias a efetivagfo da incorporagéo do imével ao
patrimdnio do Municipio de ltabaiana/SE.

Art. 5°. Esta Lei Ordinaria entrard em vigor na data de sua
publicacao, revogando-se as disposicfes em contrario.

Gabinete do Prefeito de Municipio de ltabaiana, 01 de ocutubro de
2021.
.II % ™ | J-“\'\
B ‘______',.I & W )
ﬁ['.l-AILTDN RESE,NDE SDUSA
Prefejto do Municipip de ltabaiana/SE
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ESTADO EI-E SERGIPE
MUNICIPIO DE ITABAIANA

DECRETO N°® 135/2021
DE 24 DE AGOSTO DE 2021.

‘Declara Utilidade Publica, para fins
de desapropriacéo, 01 (um) terreno
baldio localizade no Povoado Rio das
Pedras, no Municipio de ltabaianal/SE
e da outras providéncias”.

O PREFEITO DE ITABAIANA, ESTADO DE SERGIPE, no uso
das atribuigdes legais, em consonéncia com a Lei Orgénica Municipal;

Conegiderando o Art. 6° do Decreto-Lei Federal n® 3.365, de 21
de junho de 1941, alteradas pelas Leis Fedsrals n® 2.786, de 21 de maio
de 1956 e Lei n® 6.802, de 07 de dezembro de 1878 e, ainda, de

conformidade com o disposto no art. 5% incise XXIV, da Constituigdo
Federal;

Considerando o Art. 4° XWVIl cfc art. 58, VWV, ambos da Lei
Org&nica Municipal, pela gual compete ao Municipia prover a tudo quanto
diga respeito ac seu peculiar interesse e ao bem estar de sua populagéo,

cabendo-lhe, privativamente, dentre outras, a adquirir bens, inclusive
mediante desapropriagdo;

Considerando gue se trata de um terreno

no qual sera
construida uma creche municipal;

DECRETA:

Art. 1° - Fica declarada utilidade poablica, para fins de
DESAPROPRIACAC, 01 (um) terreno baldie rural localizado no
Povoado Rio das Pedras, neste Municipio, confrontando-se ao
noroeste — V1-V2 (frente) com a Rua Projetada 2, medindo 45,00m de
largura, confrontando-se ac nordeste (V2-V3), com terreno baldio,
medindo 41,50m, confrontando-se ao sudeste (V3-V4) com terrenc
baldic, medindo 45,.80m, confrontando-se ao sudoeste (V4-V1), com
tarreno baldio, medinde 35,00m, tende uma com area total a ser
desapropriada de 1.721.25 m?* tende como finalidads especifica a
construgdo de uma creche municipal.

Art. 2° - O imovel declarade de utilidade pidblica, nos termos
deste Decreto, a ser desapropriado, para fins de uma construc@o de uma
Creche Municipal, deve ser utilizado pelo Municipio de Itabaiana, por
Intermediarioc da Secretaria de Obras, Urbanismo, Infraestrutura e dos
Servigos Pablicos e da Secretaria de Educacgao. !
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Art. 3° - O valor no total atribuido ao imovel em referéncia sera

de RS T74.000,00 (setenta e quatro mil reais), conforme Laudo de
Avaliagao aneXo.

Art. 4° - A Secretaria Municipal de Obras, Url:ani_smo_.
Infraestrutura e dos Servicos Plblicos e a Secretaria de Educacéo ficam
autorizadas a promoverem, por via administratival ou judicial, em
articulagio com a Procuradoria Geral do Municiplp_ na forma da
legislagdo pertinente, a necessaria desapropriagdo do imdvel declarado,
em carater de urgéncia, na forma do art. 1° deste Decreto.

Paragrafo Gnico - Para fins de imiss&o provisdria na posse d_D
imavel referide no “caput” do art. 1° deste Decreto, alega-se a urgencia
de gque trata o art. 15 do Decreto-Lei Federal n® 3.365, de 21 de junho de

1941. diante da necessidade de instalagdo permanente da Creche
Municipal, cumpridas as exigéncias legais.

Art. 5° - As despesas decorrentes do presente Decreto cofreréc
4 conta de dotagio orgamentaris previstas no orgamento do Municipio.

Art. 8° - Este Decreta entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 7° - Revogam-se as disposigbes em contrario.

Gabinete do Prefeito, ltabaiana/ SE, 24 de agosto de 2021.
%
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URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Povoado Rio da Pedras, ltabaiana — SE.
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Icp Didrio Oficial Assinado Eletronicamente com Certificado Padrdo ICP-
Bl"iilﬁil Brasil e Protocolado com Carimbo de Tempo SCT de acordo com a
:ﬂ Medida Proviséria 2200-2 do Art. 102 de 24.08.01 da ICP-Brasil.
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GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE

. SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA,
URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Lando de Avaliacio foi elaborado por solicitagio da Prefeitura
municipal de Tiabaiana através da Secretaria das Obras, Urbanismo, Infraestrutura ¢ dos
Servigos Puablicos de Itabaiana/SE.

2. FINALIDADE DO LAUDO

O presente lando tem como finalidade apurar o valor de mercado de um terreno
situado no mumicipio de Itebaiana-SE = foi solicitado pela Secretaria de Educagé@co do
municipio. O imdvel serd desapropriado para a construcie de uma creche no Povoado
Rio das Pedras em [tabajana/SE.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Awaliacio € a determinacio do valor real e atual do
imdvel com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regifio gececondmica do
avaliando, apresentando como conclusfo a convicgEo do valor de mercado apds o
tratamento dos dados. O imdvel em gquestio € um terreno. sem benfeitorias, este laudo
foi elaborado sem a consulta da certidfo de inteiro teor do imowvel, também nfo fora

disponibilizado os dados do proprietdrio, devendo ser conferidas tais informacBes
futuramente.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1.LOCALIZACAO

O imdvel objeto de estudo da presente avaliac@o localiza-se no povoado Rio das

Pedras em Itabaiana-SE. A planta de situacSo/localizacio e o memorial descriuvo
elaborados pela engenheira civil Elaine da Cunha Menezes estio anexas a0 processa.

=g

S vl o N ey =
Figura 1. Lucahzas..ao do imovel avaliando, Go rogle Maps.

Rua Pedro Dir

ficipah e Rabaians
Filipa Jnss iagainies de Melo

Dirir Gongalves, B00- Serranc, lisbaianal/SE 48503-105 T-renfhsio Chvil § Pariio Avaiador

[TY) S9844-T445- CaAaTn g
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GOVERND MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE

b.lz' SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA.

URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS

4.2.CARACTERIZACAC DA REGIAO

O imdvel esta localizado no municipio de labaiana/SE. A regifio de sntomo é

contemplada por iméveis residenciais e sitios agricolas. O terreno esté inserido em uma
4rea sem infraestrutura executada.

43.DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto avaliando deste laudo wata-se de um lerreno, sem benfeitorias, inserido
em recifio sem infraestrutura, com drea total a ser desapropriada de 1.721,25 m* {um
mil eusete:ccntos e vinte & um metros guadrados € vinte e cinco cenEsimos de metros
quadradoes). A geometria € 0s confromanies do imével estio demonstrados no m::_:nonai
descritivo e planta de simacio em anexo elaborados pela engenheira civil Elaine Lda
Cunha Menezes. Para a elaboracio deste laudo nio fora consultada a certidao de inteiro
teor do imével, devendo ser conferida as informacdes futuramente.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regifio, onde se imsers o imndvel
avaliando, verificam-se poucos iméveis disponibilizados em oferta. Considerando o

atuzl desempenho do mercado, com a queda no SE10T imobilisrio, pode-se concluir que a
sua liguidez € normal.

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2-2011, em seu item § — Especificacfo das avaliagles. apresenia
a seguinte redagio:

“g 1.1 A4 especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada (anlo com o
empenho do engenheiro de avaliagbes. como com o {uercadr_? e as
informacies que possam ser dele exiraidas. O estabelecimento :nfc:_aa‘.
pelo confratarte, do grau de fundamentagio desejado n.lfnvf por objerivo
a determinacdoc do empenho no trabalho avaliarorio, mas ndo
represenia garantia de alcance de graus elevados de ﬁ-:rndamen:a;:ﬂa.
Cuanio ao grau de precisdo. esie depende e:ciuswn{neme -das'
caracteristicas do mercado e da amostra coletada e. por isso, ndo €
passivel de fixagdo a priori.” )

Em funcSo das particularidades do imével avaliando e do cor:}pur‘m:nt-:.: do
mereado imobilidrio da regifo, ¢ em conformidade com 2 NBR 14.653-2:2011, item

-

eteitira Meriipsl oe tabaia s

ovisoria 2200-2 do Art. 102 de 24.08.01 da ICP-Brasil. www.itabaiana.se.gov.br
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GOVERNO MUNICIPAL DE ITABAIANA GRANDE

SECRETARIA DAS OBRAS, INFRAESTRUTURA,
URBANISMO E DOS SERVICOS PUBLICOS

9.2.1 — Tabela 3 & Tabela 4. item 9.2.3 — Tabela 3, o presente laudo de avaliagfio possui
Grau de Fundamentagio I1 e Grau de Precis&o IL

7. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Estéd avaliacio estd fundamentada no item 11 da NBR 114653-2:2011. utilizando
o *valor quadrado médio™ onde se aplica o valor unitirio do imével, considerando a
&rea total & &rea avaliada

Para conhecer o wvalor de oferta dos imdveis na regifio adotou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado. Foram realizadas pesquisas no meés de
agosto de 2021 nas proximidades do avaliando, junto a2 imdveis e terrenos vendidos na
regifio e informagdes coletadas de corretores de imdwveis e profissionais da drea
imobilisria. Onde os elementos foram devidamente homogeneizados & situac@o do
avaliando, visando estimar o valor de mercado do referido imével.

Uma vez adotado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o
caleulo do valor do imével, praticado na regifio geoecondmica proxima da localizac@o
da area a ser avaliada os calculos foram elaborados com base na metodologia de
TRATAMENTO POR FATORES para a determinagio do valor unitdrio de terreno
(RS/m?). Neste tratamento, os atributos dos imdveis comparativos {exemplo: area.
frente, profundidade, localizacfio, etc.) sfo homogeneizados para representar a situagio
do imdvel paradigma (referéncia de uma determinada regigo).

Fatores Utilizados
Fator Transposicio (F1): Utilizado para corigir variagdes de valor em funcio

da localizac@o do avaliando em relaclo aos comparativos de mercado, aplicado através
da seguinte equagio. Adotou-se 1,00,

Fator Oferta (F2): Para os comparativos ofertados. foi aplicado o fator 0,80, a
fim de compensar a superestimativa / elasticidade da oferta:

7.1. PESQUISA DE VALORES

Valores das cotac@es dos imdveis similares:

FATORES DE _
| 2 CARACTERISTICAS |VALOR| HOMOGENEIZACAO |
S0 T AREA | (RS/m?) | |
TIPO | (@3 | | TRANSPOSICAO | OFERTA |
01 Terreno 01 150,00 | 53,33 | 1.00 | ©0.80
| MEDIA | | . , | ;?
Prafa --;-_i'.-irwai' j i faDamEs
Rua Pedro Diniz Gongalves, §00- Serrano, itabaiana/SE, 49503-105 cifina Joud itagainSes de Mak
(79) 99447445~ | Pextto Avaliack
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7.2. HOMOGENEIZACAO DOS FATORES

Considerando: V.Hom ()= V.Unt(DI x Fl x F2 x .. x F{k)

I i % : | V.HOM.

| AMOSTRAS | VALO | | (RS/m®) |

| c ROt . 1 ey | !
01 | 5333 | 1,00 |0.80]  42.66

| ™MEDIA | | B | 42.66 i

7.3. VALORUNITARIO DO IMOVEL

Temos que o valor unitario para o imdvel original & de RS 42,66 apds aplicacio
dos fatores de homogeneizacdo.

7.4. PROJECAO PARA AREA AVALIADA

Conhecendo o preco unitdrio para o imovel original, aplica-se o0 mesmo na area
avaliada para conhecer o valor de mercado do imével em guestdo.

PARA AREA DESAPROPRIADA
Conhecendo os valores de:

Valor unitirio do terreno (RE/m2) = 42,66
Area total do terreno = 1.721.25 m?

Temos:

YVI=VUT xATT
VI=42.66X 1.721.25
VT =73.428.53

valor do imével avaliando: RS 73.428.53 (Setenia e trés mil e guairocentos ¢ vine

e e L
oito reais e cinquenta e trés centavos). Frafait - I?f../u_ e
Filfips Jase Magaihdes ds k

Rus Pedro Diniz Congalves, 600- Serranc, ltabaiana/SE, 49503-105 r-naruﬂﬁﬂ:w Bval
(79) 09844445~ A ZT 814
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8. ENCERRAMENTO

Encerra-se ¢ presente trabalho composto por 08 (oito) folhas, todas impressas,
sendo esta folha datads e assinada pelo autor do presente trabalho, e as demans
rubricadas. Deixando claro que a avaliagdo pode sofrer variagbes de laudo para laudo de
5% a 10% crescente ou decrescente.

Porianto, para questdes de arredondamento. adotando-se até o hmite de 1%,
conforme NBR 14.653-1:2001, tem-se os seguintes valores:

WValor para desapropriacio referente i drea para Creche

: RS 74.000,00 (Setenta e quatro mil reais). - !

i - N |
LA AT . e T -

¥ 7
Fillipe José Magalh&es de Melo
Erngenheire Civil / Perito avaliador - CREA 2713136814
Servidor/Matricula — 2042

= ) g
f‘sa:'au-sraem’/mdﬁlﬂﬁw‘
Fillipe Joss Magalhses de Melo
meﬁﬁ‘mﬁm
..,G_ﬁ:-lun ='\-p"1,=

Itabaiana — SE, 11 de agosto de 2021,

FRua Pedro Diniz Gongalves, §00- Ssrrano, ftahaianas/SE, 49503-105
(79} SOB44-7T445-
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“rafgh + & Midfucipal de Nabaiai
Fitfipe Joss MagalhSes de Meio
" -~anheo Civil | Perio Avaiador
H:_A?Td'}“}bgq -
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MEMORIAL DESCRITIVO
Desapropriac3o de area
1. PROPRIETARIA:
= Genilza Margues dos Santos
= CPF: 895.005.685-00
2. DESAPROPRIANTE:-
Prefeitura Municipal de ltabaiana
CNPJ 13.104.740/0001-10
2. ENDERECO:
== Praca Fausto Cardoso, n® 12, Centro, ltabaiana/SE.

3. DESCRICAOE CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL:

= Area do Terreno: 1.721 25 m*

i Tratg—se de 01 (um) Te:rreno Baidio — Area Institucional, localizada na
ua Projetada 2 (préximo & esquina com a Rua Projetada 1). S/N, Povoado

Rio das Pedras, Zona Rural — Itabaiana/SE

4. CONFRONTANTES:

V1 — V2: Ao noroeste (frente): i
, : medindo 45,00 m de largura, confrontand
com & Rua Projetada 2 de propriedade Sr* Genilza Marques dos Santos con

CPF: 695.005.685-00:

V2 — V3: Ao nordeste: medindo 41,50 m
: 21 = » confrontando com o terreno baldi
Sg prou;r:rfedade Sr* Genilza lMarques dos Santos com CPF: J.S‘Eiﬁ.ut?ti:'s.|I3<'35—l|:litli'l['::I
— V4: Ao sudeste: medindo 45.80 m, confrontande com o terrenco baldf”o

de propriedade Sr® Maria Cristinza da Silva:

V4 — V1: Ao sudoeste: medindo 35,00 m
. o 2 . confrontando com o terre i
de propriedade Sr= Genilza Margues dos Santos com CPE: 595,905;%5%:13?

Iltabaiana, 13 de agosto de 2021

e - ~
e f/{f_ P e P /r_:.- ‘.-(,_r’
ol e = L

zila ﬁ\?@ﬁiﬁﬁﬁi J éﬁgg‘ﬁ

Rua Quintino Bocaitiva, §78
E-mail: aducac:at, e

ngenheira Ciwvil .
!- aiana/SE | CEP 49503-024
arail, Litabaiana.se.gov.br
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