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ESTADO DE SERGIPE
Prefeitura Munfcipal de Itabajana

TERMO DE REFERENCIA
Lein® 14.133, de 1° de abril de 2021

SERVICOS DE LOCACAO DE IMOVEL

CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

: 1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objetivo a contratagio de locagiio de imovel

destinado 2 realocaglio temporaria dos setores de Tributos e Pessoal da Secretaria Municipal
de Administragdo, a fim de viabilizar a execugdo de reparos e reformas no prédio atualmente
ocupado, garantindo a continuidade dos servigos administrativos essenciais, em condigdes
adequadas de trabalho, segurancga e atendimento & populagio na forma dos comandos legais
vigentes.

" @) TTEM| ESPECIFICACAO | CATSER | UNIDADE | QUANTID | VALOR VALOR
DE ADE UNITARIO TOTAL
MEDIDA
1 Locagio de 01 Grupo: MES 12 RS 4.000,00 (Dez  R$ 48.000,00
(um) atendendo 721 mil reais) (Quarenta e
as exigéncias oito mil reais)
; presente ao ETP, [tem:
localizado a Av. 4316
Dr. Luiz
. Magalhaes, n°
3 783, Bairro
Centro
: TotalR$ 48.000,00
(Quarenta e
pito mil reais)
1.2. O valor da contratagdo sera obtido por meio da prospecgiio do mercado imobiliario, contante
no Laudo Técnico de Avaliagio de Imdvel, jé que, aquele artefato, reputou que a presente
' licitagdio versa de inexigibilidade, na forma do Inc. V, do Art. 74, da Lei Federal N°
. 14.133/2021. Através daquele artefato, foi possivel identificar que, dado a inviabilidade de
cotejo de pregos, para com outros iméveis, jA que se trata de imdvel com caracteristicas
. singulares, a oferta ¢ compativel com o valor de mercado, segundo os critérios técnicos que
balizam aquele artefato,
1.3. O objeto desta contratagio é caracterizado como comum, conforme justificativa constante do
Estudo Técnico Preliminar.
' 1.4. O objeto desta contratagdo nio se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto n®
10.818, de 27 de setembro de 2021,
1.5. O prazo de vigéncia da contratagiio serd de 12 (doze) meses, a contar da assinatura do termo

contratual, na forma do Art. 105, da Lei Federal N° 14.133/2021.
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1.5.1. A presente municipalidade pretende entrar no imével no prazo de até 05 (cinco) dias
i' consecutivos, a contar da assinatura do instrumento contratual, ficando a cargo do futuro
s locador a dispomibilizagiio do imovel devidamente configurado com toda a infraestrutura,
f_} materiais, servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de Referéncia,
nq além daqueles exigidos pela legislagio especifica.
&;f 2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
1§J 2.1. A Fundamentacdo da Contratagic ¢ de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
p tdpico especifico dos Estudps Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.
"l{g.
:'"’:u'l 2.2. O objeto da contratagio estd previsto no Plano de Contratagdes Anual 2025, conforme
il e detalhamento a seguir:

I} ID PCA no PNCP: 13128798000101-0-000001/2025;
1} Data de publicagio no PNCP: 16/05/2024;

my Td do item no PCA: 3154;

v} Classe/Grupo: 721;

iy V) Identificador da Futura Contratagdo: 983157-32/2025.
< 3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA
DO OBJETO

3.1. A solucfio proposta consiste na locagio de 01 (um) imével que possibilite a realocagio

. temporaria dos servidores dos setores de Tributos e Pessoal da Secretaria Municipal de
i Administra¢do, enquanto sdo realizados os reparos e reformas no prédio atualmente ocupado.
S A contratagdo abrange a selegio do imével mais adequado por meio de levantamento de
' mercado, a formalizagio do contrato de locagio em conformidade com a legislagio vigente e
9’ a instalagdo proviséria dos servidores no novo espago, garantindo a continuidade dos servigos

administrativos essenciais.

3.2. Durante o ciclo de vida da contratagdo, estdo previstos: a utilizagdo do imével com manutengiio

K estrutural a cargo do locador, 0 acompanhamento da cxecugio do contrato pela Administragdo,

& 0 uso racional de recursos como energia ¢ dgua, bem como a preservagio do patrimdnio

] piblico instalado no local. Ao final do periodo contratual, apos a conclusio das obras no

imdvel original, serd realizada a desmobiliza¢do organizada dos setores realocados, com a

*, devolugdo do espago locado em conformidade com as condigdes pactuadas em contrato,
assegurando o cnccrramento regular da contratagio.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O artigo 51 da Lei n® 14,133/2021] detcrmina que a locagdo deve passar por uma avaliagio
prévia do imével, incluindo seu estado de conservagdo, os custos relacionados a adaptagdes e
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0 tempo necessério para a amortizagdio dos investimentos exigidos. Isso, ressalvando o que
estd previsto no inciso V do caput do artigo 74 da mesma lei.

4.2. Quando a licitagdo nio for exigivel devido 4 impossibilidade de competigfo, é necessario que,
na contratago direta, s¢jam seguidos os requisitos listados no paragrafo 5° do artigo 74 da Lei
n® 14,133/2021:

4.2.1. realizar uma avaliagdo prévia do imdvel, considerando seu estado de conservagho, os
custos de adaptagdes imprescindiveis para o uso do bem e o prazo para amortizagio dos
inyestimentos;

42.2. certificar que nio ha imdveis piiblicos desocupados e disponiveis que possam atender
ao que se pretende;

4.2.3. apresentar justificativas que evidenciem a singularidade do imével que a Administracio
deseja alugar e que comprovem uma vantagem para a mesma.

Subcontratacio
4,3. Nio é admitida a subcontrata¢@o do objeto contratual.
Garantia da contratacio

4.4. Ndio havera exigéncia da garantia da contrata¢io dos artigos 96 ¢ seguintes da Lei n® 14.133,
dc 2021, pelas razdes constantes do Estudo Téenico Preliminar,

4.5, Haé de se informar que, considerando que o objeto do presente termo se reveste de contorno
especiais, haja vista a incidéncia da Lei Federal N° 8.245/1991 - Lei de Locagdes, informa-sc que a
garantia devida ao locador, preconizada no Art. 37, daquela lei, onde, da propedéutica para com a lei
de licitages, atrairia a figura do pagamento antecipado, na forma do Art. 145, da Lei Federal N°
14.133/2021, n3o seré praticado.

Garantia, manuteng¢io e assisténcia técnica:

4.6. O prazo de garantia & aquele estabelecido na Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cédigo
de Defesa do Consumidor);

4.7. O locador fica obrigado a reparar, a suas expensas, qualquer eventual vicio oculto, anterior a
locagfio, que possa comprometer o uso regular no imével, na forma do Inc. IV, do Art. 22, da
Lei Federal 8.245, de 18 de outubro dec 1991; ¢

4.8. O locador fica obrigado ainda, a executar, a suas expensas, obras e/ou reformas de caréter
necessario que objetivem manutenir a forma e a destinagiio do imével, na forma do Inc. IIl, do
Art. 22, da Lei Federal n.” 8.245, de 18 de outubro de 1991.
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S. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
Condi¢des de execuedo
A execugde do servigo seguird a seguinte dinAmica:

5.1. Recebimento de imével em perfeitas condi¢des estruturais, em perfeito estado de conservagéio
e limpeza, com todas as instalagdes elétricas, hidraulicas, l6gicas, sanitdrias e de combate a
incéndio em perfeito funcionamento, mediante a assinatura de Termo de Vistoria Inicial
(conforme modelo indicado no Anexo I deste TR);

5.2. Utilizagdo perene do imével para o Setor Municipal;

5.3. As instalagdes fisicas do imével deverio cstar em condiges seguras e salubres para utilizagio
do mesmo;

5.4. As instala¢des fisicas do imével deverdio proporcionar um ambiente seguro, higienizado,
salutifero e funcionai.

5.5. Cabera a Contratada a manutengido das condigGes estruturais do imével, visando 4 continua
conservacdo das instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitrias, assim como cuidado no layout do
prédio, com averiguagio da necessidade de pintura e possiveis restauragdes necessirias, a
ocorrer anualmente (a contar da data de recebimento do imével).

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas
¢ as normas da Lei n® 14.133, de 2021, ¢ cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecuglo total ou parcial.

6.2. execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada por um fiscal do contrato,

representantes da Administragéo especialmente designados conforme requisitos estabelecidos
na Lein® 14.133, de 2021, art. 117, caput;

6.3. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, caput).

Fiscalizagio Técnica

6.4. O fiscal técnico do contrato acompanharé a execugfo do contrato, para que sejam cumpridas
todas as condigGes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para
a Administragdo. (Decreto n® 11,246, de 2022, art. 22, VI c/c Inc. VI, do art. 9°, do Decreto
Municipai N°® 542/2023);

6.5. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas i execugio do contrato, com a descriglio do que for necessario para a
regularizagdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n° 14,133, de 2021, art. 117, §1° e
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“m Decreto n° 11.246, de 2022, art, 22, II c/c Inc. II, do art. 9°, do Decreto Municipal N°
? $42/2023);
§

6.6. ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contraio emitird
notiftcagdes para a corregio da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregéo.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, 11T ¢/¢ Inc. HI, do art. 9°, do Decreto Municipal N°
542/2023);

6.7. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo hébil, a situagio que
il demandar decisfio ou adogfio de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as
‘ medidas necessérias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, IV c/c
It Inc. TV, do art. 9°, do Decreto Municipal N° 542/2023);

Ii O 6.8. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugfio do contrato nas datas aprazadas, o
o fiscal técnico do contrato comunicar o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n®
JE 11.246, de 2022, art. 22, V ¢/c Inc. V, do art. 9°, do Decreto Municipal N° 542/2023);

p 6.9. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o tdrmino do

’ contrato sob sua responsabilidade, com vistas & tcmpestiva renovagio ou A prorrogacio

‘ contratual (Decreto n° 11,246, de 2022, art, 22, VII c¢/c Inc. VII, do art. 9°, do Decreto
Municipal N° 542/2023).

Fiscaliza¢io Administrativa

6.10. O fiscal administrativo do contrate verificard a manutengéo das condigdes de habilitagdo
da contratada, acompanhar4 o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagio
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessirio (Art. 23, T e II, do Decreto n° 11.246, de 2022 c/c Inc. L e II, do

L IRNL]
.
= i 3

T art. 10, do Decreto Municipal N°® 542/2023).

o

-:-IEu

¢ o 6.11. Caso ocorra descumprimento das obrigacSes contratuais, o fiscal administrativo do
i contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato

J para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n®
:{{ 11.246, de 2022, art. 23, IV ¢/c Inc. III, do art. 10, do Decreto Municipal N° 542/2023).

Gestor do Contrato

6.12. O gestor do eontrato coordenar a atualizagdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da execugio no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das

3 alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatdrio com vistas a verificagio da
1 necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
" administragfo. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, IV c/c Inc. I, do art. 8%, do Deereto
E Municipal N° 542/2023),
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6.13. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas 4 execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, 4 autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n®
11.246, de 2022, art. 21, IT ¢/c Inc. 111, do art. 8°, do Decreto Municipal N° 542/2023).

6.14. O gestor do contrato acompanhard a manutengdo das condigdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, € anotara os problemas que obstem
o fluxo normal da liquidagiio e do pagamento da despesa no relatério de riscos cventuais,
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, Ul c/¢ Inc. IV, do art. 8°, do Deccreto Municipal N°
542/2023).

6.15. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagiio realizada pelos
fiscais téenico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo
contratado, com mengdo ao seu desempenho na execugéo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigacGes. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VIII
c/c Inc. V, do art. 8°, do Decreto Municipal N°© 542/2023).

6.16. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagio de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela
comissdo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pclo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n® 11,246, de 2022, art. 21, X ¢/c Inc. T ¢ IV,
do art. 8%, do Decreto Municipal N° 542/2023).

6.17. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugio
dos objetivos que tenham justificado a contratacio e eventuais condutas a serem adotadas para
o aprimoramento das atividades da Administra¢fo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, VIc/e
Inc. V111, do art. 8°, do Decreto Municipal N° 542/2023).

6.18. O gestor do contrato deverd enviar a documentacio pertinente ao setor de contratos para
a formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela
fiscaliza¢fio e gestdo nos termos do contrato.

7. CRITERIOS DE MEDICAQ E PAGAMENTO
Liquida¢do

7.1. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correrd o prazo de dez dias
Gteis para fins de liquidag3io, na forma desta se¢do, prorrogdveis por igual periodo, nos termos
do art. 7°, §2° da Instrug¢%o Normativa SEGES/ME n® 77/2022.

7.1.1. O prazo de que trata 0 item anterior sera reduzido 4 metade, mantendo-se a possibilidade
de prorrogagdo, nos casos de contratagdes decorrentes de despesas cujos valores ndo
ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.2. Para fins de liquidagdio, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fawra
apresentada expressa os elementos necessarios ¢ essenciais do documento, tais como:
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I) - o prazo de validade;
II) - a data da emissio;
III) -0s dados do contrato ¢ do 6rgio contratante;
IV) -0 periodo respectivo de execucio do contrato;
V) - o valor a pagar;
VI) -eventual destaque do valor de retencdes tributdrias cabiveis.

Havendo erro na apresentagiio da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstineia que impega a liquidago
da despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras,
reiniciando-se o prazo apés a comprovagido da regularizagdo da situacdo, sem Onus a
contratante;

A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatortamente
acompanhado da comprovagao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line
ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios
eletrnicos oficiais ou 4 documentagio mencionada no art, 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

I - A inscri¢do no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ);

IT -A inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao
domicilio ou sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

HT - A regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede
do licttante, ou outra equivalente, na forma da lei;

IV - A regularidade relativa 3 Seguridade Social ¢ a0 FGTS, que demonstre cumprimento dos
encargos sociais instituidos por lei;

V - A regularidade perante a Justiga do Trabalho;

VI - O cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constitui¢io Federal,

O fiscal do contrato devera apresentar junto a documentag3o para liquidagio o registro proprio
de fiscalizagio e quando necessério deverd apresentar as evidéncias pertinentes.

Prazo dc Pagamento

7.6. O pagamento serd efetuado no prazo de até 10 (dez) dias fiteis contados da finalizagdo da

liquidagdo da despesa.

7.7. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado scrio atmalizados

monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagio,
mediante aplicagio do indice IPCA-E de corre¢io monetaria.

Forma de pagamento

7.8. O pagamento seré realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta

corrente indicados pelo contratado.
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7.9. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

7.10. Quando do pagamento, sera efetnada a retengfio tributdria prevista na legislagio
aplicavel.

7.10.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realizagio do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagio vigente.

7.11, Na realizagdo do pagamento de pessoa fisica ou juridica, referente a aquisigio de
qualqucr servigo ou mercadoria, sera realizada a retengdo do Imposto de Renda observando os
dispositivos estabelecidos no Decreto Municipal n® 414/2022.

7.12, Para fins de cumprimento da cronologia de pagamentos e do Sistema Unico ¢ Integrado
de Execugio Orgamentdria, Administragdo Financeira e Controle serfio observados os art. 56
ao art. 63 da Instrugio Normativa n® 001/2023, do municipio

. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUCAO

8.1. A sele¢do dar-se-4 através de contratagiio direta, sendo ela por Inexigibilidade de licitagio,
tendo a inviabilidade de competigo, por se tratar de locagio de im6vel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagfo tornem necessdria sua escolha, conforme art. 74, V, §5° da Lei n.
14.133/21.

8.2. O regime de execugio serd o de locagio, com forecimento continuo do imé6vel pelo
periodo estabelecido em contrato, incluindo responsabilidades do locador quanto 2
manutengdo e conservagfo, conforme os padrdes exigidos pela Administragio. O
acompanhamento da execugio ficara a cargo da Secretaria, garantindo quc o imdvel permanega
em condigdes adequadas de uso, atendendo s necessidades do 6rgio e permitindo ajustes
internos quando necessérios para melhor adequagfio do espago s atividades da Secretaria.

9. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR;:

9.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigagSes constantes deste Termo e de seus anexos,
assumindo coino exclusivamente seus os riscos ¢ as despesas decorrentes da boa e perfeita
¢xecugio do objeto, observando, ainda, as obrigagdes a seguir dispostas:

9.2. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal do contrato ou autoridade superior
(art. 137, II) e prestar todo esclarecimento ou informagdo por eles solicitados;

9.3. Alocar os meios necessirios ao perfeito cumprimento das clausulas deste termo, com
habilitagio e conhecimento adequados, fornecendo os materiais, equipamentos, necessarios
para a consecugéo da prestacio da locagio;
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9.4. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no
prazo fixado pelo fiscal do contrato, vicios do imdvcl nos quais se verificarem, defettos ou
incorregdes resultantes da execugdo ou dos materiais empregados;

9.5. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da locagio do objeto, de acordo com o
Cadigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8,078, de 1990), bem como por todo ¢ qualgquer dano
causado & Administra¢io ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizago ou o
acompanhamento da execugio contratual peclo Contratante, que ficara autorizado a descontar
dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida nos autos do processo, o valor
correspondente aos danos sofridos; (Art. 119 e 120, ambos, da Lei Federal N° 14.133/2021)

9.6. Nio contratar, durante a vigéncia do contrato, cédnjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do fiscal ou gestor
do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo Gnico, da Lein® 14.133, de 2021;

9.7. O contratado deverd entregar ao setor responsavel pela fiscaliza¢dio do contrato, até o dia trinta
do més seguinte ao da prestagio dos servigos, os seguintes documentos: 1) certiddes que
comprovem a regularidade perantc a Fazenda Estadual; 2) certidio conjunta rclativa aos
tributos federais e & Divida Ativa da Unido; 3) certidbes que comprovem a regularidade perante
a Fazenda Municipa! ou Distrital do domicilio ou sede do contratado; 4) Certiddo negativa de
feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do licitante; e 5) Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas - CNDT;

9.8. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer ocorréncia
anormal ou acidente que se verifique no local da locagdo.

9.9. Prestar todo esclarecimento ou informagdo solicitada pelo Contratante ou por seus prepostos,
garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local da locagdo, bem como aos documentos
relativos 4 locagdo.

9.10. Paralisar, por determinagdo do Locatario, qualquer atividade que nfo esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranca de pessoas ou bens
de terceiros.

S.11, Promover a guarda, manutengio e vigildncia dc materiais, ferramentas, ¢ tudo o que for
necessario a execugdo do objeto, durante a vigéncia do contrato.

9.12. Conduzir os frabalhos com estrita observincia as normas da legisiagio pertinente,
cumprindo as determinagdes dos Poderes Piblicos.

9.13. Submeter previamente, por escrito, ao Locatario, para anélise e aprovagio, quaisquer
mudancas nos métodos executivos que fujam as especificacdes do memorial descritivo ou
mstrumento congénere,

9.14. Nio permitir a utilizagio de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condigdo de aprendiz para os mnaiores de quatorze anos, nem permitir a utilizagdo do trabatho
do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre;

9.15. Manter durante toda a vigéncia do contrato, cm compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condiges exigidas para habilitagdo na licitagdo;

9.16. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato,
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9.17. Arcar com o Onus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos varidveis decorrentes de fatorcs
futuros e incertos, devendo complementé-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta
ndo seja satisfatdrio para o atendimento do objeto da contratagdo, exceto quando ocorrer algum
dos eventos arrolados no art. 124, 11, d, da Lei n® 14.133, de 2021;

9.18. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de mbito federal, estadual ou municipal,
as normas de seguranga do Locatério; €

9.19. Arcar com todos os custos de eventuais custos referentes 2 encargos trabalhistas,
previdencidrios, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do contrato, em especial com o
pagamento do IPTU, consoante Inc. VIII, do Art. 22, da Lei federal n°, 8.2435, de 18 de outubro
de 199t c¢/c Art. 121, da Lei Federal N° 14.133/2021, bem como as demais obrigagbes
proscritas naquele normativo legal.

10. DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

10.1. S&o obrigagdes da Locatdria:

10.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigag8es assumidas pelo Locador, de acordo com
o contrato ¢ seus ancxos;

10.1.2, Receber o objeto no prazo ¢ condigdes estabelecidas no Termo de Referéncia;

10.1.3, Notificar o Locador, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes verificadas no
imébvel, para que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas
expensas;

10.2. Acompanhar e fiscalizar a execugfo do contrato e 0 cumprimento das obrigagdes pelo
Locador;
10.3. Comunicar ao locador para emissdo de Nota Fiscal em relagfio 4 parcela incontroversa

da execugdo do objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento, quando houver controvérsia
sobre a execugio do objeto, quanto 3 dimensio, qualidade e quantidade, conforme o art. 143
da Lein® 14,133, de 2021;

104, Efetuar o pagamento ao Locador do valor comrespondente a execugéio do objeto, no
prazo, forna e condiges estabelecidos no presente Contrato € no Termo de Referéncia;

10.5. Aplicar ao Locador as sangdes previstas na lei e no eventual Contrato /ou instrumento
substituto;

10.6. Cientificar o 6rgo de representa¢o judicial do municipio para adogio das medidas
cabiveis quando do descumprimento de obrigagdes pelo Locador:

10.7. Explicitamente emitir decisdo sobrc todas as solicitagdes e reclamagdes rclacionadas &
execu¢ao do presente Contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes,
meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugio do ajuste.
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j’ 10.8. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econémico-financeiro

feitos pelo contratado no prazo maximo de 01 (um) més, na forma do Art. 125, da Lei federal
N° 14.133/2021 c/c pardgrafo tnico, do Art. 17, da Lei federal N° 8.245, de 18 de outubro de
1991.

10.9. A Administra¢io nio responderd por quaisquer compromissos assumidos pelo Locador
com terceiros, ainda que vinculados a exeeucdo do contrato, bem ecomo por qualquer dano
causado a terceiros em decorréneia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou
subordinados.

AT R pmars e = o

r; 10.10. A administragio deverd atentar-se para as prescri¢des contidas no Art. 23, da Lei federal
Ld n°. 8.245, de 18 de outubro de 1991 — Lei de Locagbes ~, em especial, para o pagamento de
) agua, luz, internet e congéneres.

O 1. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

P ELLI. O valor mensal da contratagio é de R$ 4.000,00 (Quatro mil reais), obtendo custo total
dc RS 48.000,00 (Quarenta ¢ oito mil reais), que serido pagos em 12 (doze) pareelas de iguais
valores, considerando-se os pregos praticados no mercado e a previsao orgamentaria com base
no PCA em exereicio.

¥

-t e
i TR,

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

¥ 12.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrfo & conta de recursos
_ especificos consignados no Orgamento da Prefeitura de Htabaiana,

12.2. A contratagio serd atendida pela seguinte dotagio:

-_Il‘r.‘b.

i » 0222 - Secretaria da Administragio ¢ do Planejamento.

?EA * 04.122.0001.2151 — Manutengéio da Secretaria da Administragdo ¢ do Planejamento

= 33903600 — Outros Servigos de Tereeiros — Pessoa Fisica
X * 33903614 — Locagio de imdveis

* 15000000 — Recursos ndo vineulados de impostos

Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se 3 autoridadc competenie para
andlise de conveniéncia e oportunidade para a contratagiio ¢ demais providéneias cabives,

[tabaiana/SE, 29 de agosto de 2025.

ﬁ'kacly da Silva Oliveira

CPF/MF 056.670.585-02
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