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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAJANA 
GUARDA MUNICIPAL DE ITABAIANA 

-> RUAANTONIO DUTRA, 770 - ITABAIANA/SE 

TERMO DE REFERÊNCIA 

TR - no  003/2024 

OBJETO 

O presente Termo de Referência tem por obetcfjôÕção de 01 (um) imóvel, para sediar o Sede da 
Secretaria da Ordem Publica e base daGuaÍ Murjj 

ITEM
TOTAL  	' - 

VALOR 

- - 

01 

Eoca-eu 
sena 
77(1 	 - 

• 
f (litO 

 	Mês 	 -- 

= 	- 

66.00 

ut' 	4 ,»- 
-= 	- 	.. 

	

-------=_- 	--. 	... 

	

E--.. 	ÇO 

Y' 

--.- 
(sessenta 
eseis mil 

• 

-'reais) 
' 

-- 	- 	- - . .-- 	- 	- 
Ir.,, - 
Kaba1 

., 

-*-r--'  

e------------—— 

IV. Classe/Grupo: 721 - SERVIÇOS IMOBILIÁRIOS RELATIVOS À LOCAÇÃO OU 
ARRENDAMENTO. 

V. Identificador da Futura Contratação: 983157-32/2025 

VI. Valor estimado: R$ 66.000,00 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABMANA 
GUARDA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
RUAANTONIO DUTRA, 770 - ITABAIANA/SE 

DESCRIÇÃO DA SOLUÇÃO COMO UM TODO 

Foi demonstrado em sede de ETP a Locação de um imóvel, para sediar a sede da Guarda Municipal de 
ltabaianalSE e Secretaria da Ordem Pública, utilizando-se o critério de singularidade do imóvel a ser 
locado pela secretaria, que a melhor solução apontada a locação de imóvel, nos termos do artiqo 74, V e 
paráarafo 50  da Lei n° 14.133/2021, tendo em vista que o imóvel atende as necessidades de estrutura e 
localização para cumprimento das atividades do devido setor. 

REQUISITOS DA CONTRATAÇÃO 

Sustentabilidade: 
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MODELO DE EXECUÇÃO D 

A execução do objeto seguirá a sed 

Recebimento do imóvel em perfeitas co 
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deste TR); 
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As instalações físicas do imóvel deverão estar em condições seguras e salubres para utilização do mesmo, 
observando as necessidades individuais de preservação dos diversos materiais que o compõe (processos 
físicos em papel, bens móveis, entre outros). 

As instalações físicas do imóvel deverão proporcionar um ambiente seguro, higienizado, salutífero e 
funcional para a acolhida de servidores e dos equipamentos que serão armazenados. Especialmente no 
espaço destinado a sala de armas, sala de videomonitoramento e os alojamentos. 

Caberá à Contratada a manutenção das condições estruturais do imóvel, visando à contínua conservação 
das instalações elétricas, hidráulicas, sanitárias, assim como cuidado no layout do prédio, com 
averiguação da necessidade de pintura e possíveisjestaurações necessárias, a ocorrer anualmente (a 
contar da data de recebimento do imóvel) 
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5 PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
GUARDA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
RUAANTONIO DUflt&, 770- ITABAIANA/SE 

O fiscal administrativo do contrato verificará a manutenção das condições de habilitação da contratada, 
acompanhará o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalização de apostilamento e 
termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatôrios pertinentes, caso necessário (Art. 23. 1  
e II, do Decreto n°11.246. de 2022). 

Caso ocorra descumprimento das obrigações contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuará 
tempestivamente na solução do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as 
providências cabíveis, quando ultrapassar a sua competência-  (Decreto n° 11.246. de 2022, art. 23. IV). 

Gestor do Contrato 

O gestor do contrato coordenará a atualização do processo de acompanhamento e fiscalização do contrato 
contendo todos os registros formais da exeeução nô hiØôric&de  gerenciamento do contrato, a exemplo da 
ordem de serviço, do registro de ocorrências, da r 
da necessidade de adequações do 'itr 	

I(j  •es elabran odo relatorio com vistas à verificação 
i 	 •im nto da finalidade dp Setor. (Decreto n° 
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dos procedimentos de liquida 
termos do contrato. 

CRITÉRIOS DE MEDIÇÃO E DE PAG 

Liquidação 

Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobrança equivalente, correrá o prazo de dez dias úteis para fins 
de liquidação, na forma desta seção, prorrogáveis por igual período, nos termos do art. 70, §30  da Instrução 
Normativa SEGES/ME n° 77/2022. 
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U PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
GUARDA MUNICIPAL DE ITABAJÁNA 

1-y RUAANTOMO DUIRA, 770 - ITABAIANA/SE 

Para fins de liquidação, o setor competente deverá verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobrança 
equivalente apresentado expressa os elementos necessários e essenciais do documento, tais como: 

1) - o prazo de validade; 

II) - a data da emissão; 

III) -os dados do contrato e do órgão contratante; 

IV) -o período respectivo de execução do contrato; 

V) - o valor a pagar; 

VI) -eventual destaque do valor dejjfé àttWtiiàriaà cabíveis. 
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fiscalização e quando necessá 

Prazo de pagamento 

O pagamento será efetuado no prazo de 
despesa. 

No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serão atualizados monetariamente 
entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realização, mediante aplicação do 
índice IPCA-E de correção monetária. 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
GUARDA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
RUAANTONIO DUIRA, 770 - ITABAIANA/SE 

Forma de pagamento 

O pagamento será realizado por meio de ordem bancária, para crédito em banco, agência e conta corrente 
indicados pelo contratado. 

Será considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancária para 
pagamento. 

Quando do pagamento, será efetuada a retenção tributária prevista na legislação aplicável. 

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serão retidos na fonte, 
quando da realização do pagamento, os percentuais-estabelecidos na legislação vigente. 

Na realização do pagamento de pessoajisicaroil jurídiè ,teferente a aquisição de qualquer serviço ou 
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Decreto Municipal 

aara fins 	 èFWn 	 Execução 
Orçamentát" 	 btipiese -. 	 da Instrução 
Normativa Si 
FORMA E 

o 

A seleção 
único imóv 
pedinênciaí 
inviabilidadé 
e de localiza( 

apenas um 
denciou-se a 

o, tendo a 
e instalações 

9. DAS OBRI 

9.1 O Contrata 
como exclui 

y bservand' 

9.2. Atendi 
e prestar to 

evé curnprirlodãs as ãbrig --
nte ieuds riscos e is despe 
aobrigaÇôes à seguir diipost 

érmirá- - egiilares emitidas 
tcimen' 	 or e 

9.3. Alocar o 
conheciment 
prestação da locaTiô; 

dIáUsqlas i habilitação e 
consecução da 

9.4. Reparar, corrigir, remover, 
fixado pelo fiscal do contrato, vícioÇlfiiTá 
da execução ou dos materiais empreg 

9.5. Responsabilizar-se pelos vícios e dan 
de Defesa do Consumidor Lei n° 8.078 de T9'L--íém como por todo e qualquer dano causado à 
Administração ou terceiros, não reduzindo essa responsabilidade a fiscalização ou o acompanhamento da 
execução contratual pelo Contratante, que ficará autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da 
garantia, caso exigida nos autos do processo, o valor correspondente aos danos sofridos; (Art. 119 e 120, 
ambos, da Lei Federal N° 14.133/2021) 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABATANA 
GUARDA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
RUAANTONIO DUTRA, 770 - ITABAIANA/SE 

9.6. Não contratar, durante a vigência do contrato, cônjuge, companheiro ou parente em linha reta, 
colaterai ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do fiscal ou gestor do contrato, 
nos termos do articio 48, parácirafo único, da Lei n° 14.133, de 2021; 

9.7. O contratado deverá entregar ao setor responsável pela fiscalização do contrato, até o dia trinta do 
mês seguinte ao da prestação dos serviços, os seguintes documentos: 1) certidões que comprovem a 
regularidade perante a Fazenda Estadual; 2) certidão conjunta relativa aos tributos federais e à Dívida 
Ativa da União; 3) certidões que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou Distrital do 
domicílio ou sede do contratado; 4) Certidão negativa de feitos sobre falência expedida pelo distribuidor da 
sede do licitante; e 5) Certidão Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT; 

98 Comunicar ao Fiscal do contrato, no pra d=2*pte e quatro) horas, qualquer ocorrência anormal 
ou acidente que se verifique no local da locz& 

99 Prestar todo esciareçimànoówifpdt. 	 gy por seus prepostos, 
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complementa- - 	' . 	isto n 	 . 	 eja satisfatorio para o atendimento 
do objeto da contratação, ex' • qu   r   - arrolados no ad 124 II d da Lei n° 
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9.18. Cumprir, além dos postulados1i1Sfiijí 	,êr;iéjIdfestadual ou municipal, as normas de 
segurança do Locatário; e 

9.19. Arcar com todos os custos de eventuais 	tosféhtes à encargos trabalhistas, previdenciários, 
fiscais e comerciais resultantes da execuçãoèt5ntrato, em especial com o pagamento do IPTU, 
consoante Inc. VIII, do Art. 22, da Lei federal n°. 8.245, de 18 de outubro de 1991 c/c Art. 121, da Lei 
Federal N° 14.133/2021, bem como as demais obrigações proscritas naquele normativo legal. 

10. DAS OBRIGAÇÕES DA LOCATÁRIA 

São obrigações da Locatária: 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABAIANA 
GUARDA MUNICIPAL DE ITABAIANA 

> RUAANTONIO DUIRA, 770 - ITABAIANA/SE 

10.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigações assumidas pelo Locador, de acordo com o 
contrato e seus anexos; 

10.1.2. Receber o objeto no prazo e condições estabelecidas no Termo de Referência; 

10.1.3. Notificar o Locador, por escrito, sobre vícios, defeitos ou incorreções verificadas no imóvel, 
para que seja por ele substituído, reparado ou corrigido, no total ou em parte, às suas expensas; 

Acompanhar e fiscalizar a execução do contrato e o cumprimento das obrigações pelo Locador; 

Comunicar ao locador para emissão de Nota Fiscal em relação à parcela incontroversa da execução do 
objeto, para efeito de liquidação e pagamento, quando houver controvérsia sobre a execução do objeto, 
quanto a dimensão, qualidade e quantidade, conformí4 art 143 da Lei n° 14.133, de 2021 

Efetuar o pagamento ao Locador dor vaJo 	rresj44rIt4?qxeçução do objeto, no prazo, forma e 
condições estabelecidos 	 r 
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Os preços inicia/mente contratados st 	:ejTi;j st éIjVT prazo de um ano contado da data do 
orçamento estimado. 

Após o interregno de um ano, e independentemi'de pedido do contratado, os preços iniciais serão 
reajustados, mediante a aplicação, pelo contratante, do índice /NPC, exclusivamente para as obrigações 
iniciadas e concluídas após a ocorrência da anua/idade. 

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno mínimo de um ano será contado a partir dos efeitos 
financeiras do último reajuste. 
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No caso de atraso ou não divulgação do(s) índice (s) de reajustamento, o contratante pagará ao 
contratado a importância calculada pela última variação conhecida, liquidando a diferença correspondente 
tão logo seja(m) divulgado(s) o(s) índice(s) definitivo(s). 

Fica o Contratado obrigado a apresentar memória de cálculo referente ao reajustamento de preços do 
valor remanescente, sempre que este ocorrer. 

Nas aferições finais, o(s) índice(s) utilizado(s) para reajuste será (ão) , obrigatoriamente, o(s) definitivo(s). 

Caso o(s) índice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma não 
possa(m) mais ser utilizado(s), será (ão) adotado(s), em substituição, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) 
pela legislação então em vigor. 

Na ausência de previsão legal quanto ao in tcpàbiSütd;.aspades elegerão novo indico oficial, para 
reajustamento do preço do valor c hij,té*ent(tf 1-  	 terri5drnvQ 
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